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Vaststelling bestemmingsplan 

“Landelijk Gebied, partiële herziening 

Luttelgeesterweg 5 en 7 Marknesse”. 

 

 Emmeloord, 7 december 2004. 

 

Aan de raad. 

 

Voorgenomen besluit. 

1. De zienswijze van de familie Jansen, Luttelgeesterweg 8, overeenkomstig het 

advies van de Commissie Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen, niet 

delen. 

2. De zienswijze van mevrouw J.W. Terpstra, Westerkimme 36 te Marknesse, 

overeenkomstig het advies van de Commissie Hoorplicht Bezwaarden 

Bestemmingsplannen, niet delen. 

3. Het bestemmingsplan “Landelijk Gebied, partiële herziening Luttelgeesterweg 5 en 

7 Marknesse” vaststellen, zoals dit in ontwerp ter inzage heeft gelegen. 

Wethouder Mulder stemt niet in met dit voorgenomen besluit voor wat betreft de 

onderdelen 1 en 3. 

  

Advies raadscommissie. 

De fracties van de Politieke Unie, VVD en Christen Unie/SGP stemmen in met het 

voorgenomen besluit, de PvdA/Groen Links fractie is tegen het voorstel terwijl de fracties 

van CDA en D’66 een voorbehoud maken ten aanzien van het voorgestelde en nemen het 

terug naar hun fracties. 

 

 

 

Aanleiding. 

Met het onderhavige bestemmingsplan wordt voorzien in een juridisch-planologische 

regeling voor de uitbreiding van het agrarisch bouwperceel Luttelgeesterweg 7 te 

Marknesse ten behoeve van de nieuwvestiging van een melkveehouderijbedrijf in het 

landelijk gebied van de gemeente Noordoostpolder. Omdat het naastgelegen agrarisch 

bouwperceel Luttelgeesterweg 5 zal worden betrokken in de nieuwvestiging van het 

agrarisch bedrijf, is ook dit erf meegenomen in de voorliggende 

bestemmingsplanherziening. De huidige omvang van het erf Luttelgeesterweg 5 zal niet 

worden gewijzigd. 

 

Probleemstelling. 

Op grond van het vigerende bestemmingsplan “Landelijk Gebied” zijn de beide 

bouwpercelen Luttelgeesterweg 5 en 7 bestemd voor “agrarische doeleinden 

(bouwpercelen)”. De beide erven hebben op basis van de plankaart elk een oppervlakte 

van bijna 1 hectare en een maatvoering van ongeveer 105 meter breed en 90 meter 

diep. 

 

De aanvragers voerden jarenlang een melkveebedrijf van circa 230 koeien, verspreid 

over meerdere locaties in Zwolle, ’s-Heerenbroek, Zwartewaal (ZH) en Noordoostpolder 

(Muntweg). In 2000 is de bedrijfslocatie in Zwole uitgekocht in verband met de bouw van 

de Vinex-locatie Stadshagen. Sindsdien zijn de aanvragers op zoek geweest naar één 

locatie voor alle bedrijfsactiviteiten en met genoeg ruimte voor het houden van 500 

melkkoeien met bijbehorende jongvee. De locatie aan de Luttelgeesterweg is gekozen, 

omdat hier vanwege de grondsoort en de grondkwaliteit meerdere teelten mogelijk zijn. 

Verder is de locatie voor de aanvragers uniek, omdat zij hier circa 136 hectare 

aaneengesloten grond in gebruik kunnen krijgen en de mogelijkheid om op twee 

naastgelegen erven de gewenste bedrijfsgebouwen te kunnen bouwen. 
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Om de bedrijfsgebouwen op het agrarische bouwperceel Luttelgeesterweg 7 te kunnen 

realiseren moet het agrarisch bouwperceel worden vergroot tot een oppervlakte van 3,25 

ha met een maatvoering van 144 meter breed en 226 meter diep. Het te bebouwen 

oppervlakte dat op het erf ontstaat heeft een oppervlakte van 2,16 ha (een breedte van 

120 meter en een diepte van 180 meter). Op dit erf worden twee ligboxenstallen 

gebouwd en sleufsilo’s opgericht. De nieuwe stallen zullen worden gebouwd volgens de 

nieuwste inzichten en eisen rondom dierwelzijn, voedselveiligheid en ammoniakemissie.  

 

Het erf Luttelgeesterweg 5 wordt niet vergroot, maar zal plaats bieden aan de nieuw te 

bouwen bedrijfswoning en een biogasinstallatie. De beide erven blijven door middel van 

een erfsingel grotendeels van elkaar gescheiden, zodat er in ruimtelijke opzicht sprake 

blijft van 2 afzonderlijke erven. 

 

Het ontwerp-bestemmingsplan heeft van 2 juli 2004 tot 30 juli 2004 ter inzage gelegen. 

Gedurende deze periode heeft een ieder de mogelijkheid gehad om schriftelijk zijn 

zienswijze ten aanzien van het ontwerp-bestemmingsplan kenbaar te maken. 

 

Van deze gelegenheid is binnen de gestelde periode gebruik gemaakt door de volgende 

personen;  

de familie Jansen wonende aan de Luttelgeesterweg 8 te Marknesse. Deze zienswijze uit 

zich in de volgende punten: 

- Onevenwichtige uitbreiding/samenvoeging percelen Luttelgeesterweg 5 en 7; 

- Begrenzing ligt tegenover erfafscheiding van familie Jansen, hetgeen het uitzicht 

belemmert. 

 

Mevrouw J.W. Terpstra wonende aan de Westerkimme 36 te Marknesse. Deze zienswijze 

uit zich in de volgende punten: 

- de oostkant van de Noordoostpolder zou worden bestemd voor “natuur” en 

“toerisme”; 

- melkkwaliteit, dierenwelzijn. 

 

Onderbouwing keuze voor het voorgenomen besluit. 

Op 29 oktober 2004 zijn degenen die hun zienswijze binnen de gestelde periode hebben 

ingediend in de gelegenheid gesteld om hun zienswijze mondeling toe te lichten 

tegenover de raad. De raad heeft deze hoorplicht opgedragen aan de Commissie 

Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen. Van deze gelegenheid heeft de familie 

Jansen en mevrouw Terpstra gebruik gemaakt. De inhoud van deze hoorzitting is 

vastgelegd in het verslag, welke in de achterliggende documenten is opgenomen. 

 

Vervolgens heeft de Commissie Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen op 5 

november 2004 een advies uitgebracht. De commissie merkt ten aanzien van de 

zienswijze van de familie Jansen het volgende op: 

 

Het voorgestelde plan is landschappelijk gezien aanvaardbaar, omdat er sprake is van 

een uitstekende breedte-/diepte verhouding en omdat er gekozen is voor een uitbreiding 

in de diepte. Dat laatste heeft bij de forse maatvoering van de bedrijfsgebouwen het 

voordeel dat deze minder impact hebben, dan wanneer ze in de lengte langs de 

Luttelgeesterweg zouden worden gebouwd. Met het plan wordt voldaan aan de strengere 

eisen die zijn opgenomen in het voorontwerpbestemmingsplan Landelijk Gebied 2003, te 

weten een grotere afstandsmaat tussen gebouwen en erfgrens (12 in plaats van 10 

meter), bredere erfsingels (6 in plaats van 4 meter) en de bepaling dat bedrijfsgebouwen 

slechts 5 meter achter de voorgevelrooilijn van de (voormalige) dienstwoning mogen 

worden gebouwd. Omdat kan worden voldaan aan alle gestelde randvoorwaarden, en de 

gemeente bovendien de noodzaak voor verdergaande en niet meer te keren 

schaalvergroting in de landbouw onderkent, zijn er voldoende redenen om mee te 

werken aan het verzoek zoals dat is ingediend.  
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Verder merken wij op dat vele erven in het buitengebied sinds de tweede helft van de 

jaren ’80 zijn vergroot, en dat de vierkante vorm daarbij meestal is vervangen door een 

rechthoekige vorm met een breedte-/diepteverhouding 1:1,5. De commissie is van 

mening dat de ritmiek van erven door goed uitgevoerde erfvergrotingen niet wordt 

aangetast. Wel is de oorspronkelijke inrichting met gelijkvormige erven door de jaren 

heen ontegenzeggelijk gewijzigd in een grote verscheidenheid aan kleine, grotere en zeer 

grote erven. Dat is gelet op de schaalvergroting onvermijdelijk, maar landschappelijke 

gezien niet erg zolang de rechthoekige omvang in tact blijft, de breedte-

/diepteverhouding klopt en er zullen goede erfsingels worden aangeplant. 

Er wordt onderkend dat het samenvoegen en gezamenlijk uitbreiden van de beide erven 

landschappelijk gezien de voorkeur heeft, maar deze optie is niet haalbaar omdat de 

aanvrager geen eigenaar is van de gronden rondom het erf Luttelgeesterweg 5. Het niet 

kunnen realiseren van de meest gewenste optie betekent niet dat er geen andere 

acceptabele erfinrichtingsvoorstellen mogelijk zijn.  

 

Het uitzicht van de familie Jansen wordt door de verbreding van het erf Luttelgeesterweg 

7 slechts ten dele belemmerd. Een (geheel) vrij uitzicht in het buitengebied kan niet 

worden gegarandeerd, gelet op de mogelijkheid die ieder agrarisch bedrijf heeft om het 

erf te vergroten en gelet op de hoofdfunctie landbouw van het landelijk gebied. Wanneer 

de familie Jansen meent onevenredig zwaar te worden benadeeld door de planologische 

wijziging, kan worden overwogen een planschadeclaim in te dienen op basis van artikel 

49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO). 

 

Gezien het voorgaande adviseert de commissie de zienswijze van de familie Jansen niet 

te delen. 

 

De commissie merkt ten aanzien van de zienswijze van mevrouw Terpstra het volgende 

op: 

 

In de toekomstvisie van de gemeente Noordoostpolder 2030 liggen de percelen 

Luttelgeesterweg 5 & 7 in een gebied waar volgens de ordeningsstrategie 2030 het 

accent op natuur en recreatie ligt. Deze toekomstvisie is bedoeld voor nieuwe initiatieven 

betreffende ruimtelijke veranderingen in de Noordoostpolder. De toekomstvisie 2030 is 

een hulpmiddel voor het ontwikkelingsgericht ontwerpen. Wanneer er verzoeken worden 

ingediend voor het ontwikkelen van niet-agrarische activiteiten in het oostelijk gedeelte 

van het landelijk gebied, wordt onderzocht of deze zijn te rijmen met de gewenste 

versterking van natuur en recreatie. Dat wil niet zeggen dat een versterking van 

agrarische activiteiten in dit deel van de polder ongewenst is. Integendeel, in het gehele 

buitengebied is en blijft de functie landbouw de hoofdfunctie, en is een versterking 

hiervan gewenst. De percelen Luttelgeesterweg 5 & 7 hebben geen bestemming “natuur” 

of “recreatie”. De bestemming is geregeld in een bestemmingsplan. Voor het 

bovengenoemde perceel is het bestemmingsplan “Landelijk Gebied, herziening ex artikel 

30 WRO” van toepassing. Binnen dit geldende bestemmingsplan kent het perceel de 

bestemming “agrarische doeleinden, bouwpercelen”.  

 

De kwaliteit van melk en het welzijn van dieren worden niet geregeld in een 

bestemmingsplan. Dit zijn aspecten die ruimtelijk gezien niet relevant zijn en dienen dan 

ook buiten beschouwing gelaten te worden. 

 

Wij onderschrijven het advies van de Commissie Hoorplicht Bezwaarden 

Bestemmingsplannen, en nemen haar advies volledig over. 

 

Wettelijk) beleidskader. 

Artikel 23 en 25 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) 
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Achterliggende documenten. 

1. Ontwerp-bestemmingsplan “Landelijk Gebied, partiële herziening 

Luttelgeesterweg 5 en 7 Marknesse”; 

2. Zienswijze van de familie Jansen, Luttelgeesterweg 8 te Marknesse, bij brief van 

18 september 2004; 

3. Zienswijze van mevrouw J.W. Terpstra, Westerkimme 36 te Marknesse, bij brief 

van 8 september 2004; 

4. verslag hoorzitting Commissie Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen van 

29 oktober 2004; 

5. Advies van de Commissie Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen van 

5 november 2004. 

 

Het college van burgemeester en wethouders van Noordoostpolder, 

de secretaris.         de burgemeester. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Portefeuillehouder : T. Bij de Vaate 

Steller :  M. de Jong, (0527)633493, m.dejong@gemnop.nl
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De raad van de gemeente Noordoostpolder, 

 

overwegende dat het ontwerp-bestemmingsplan “Landelijk Gebied, partiële herziening 

Luttelgeesterweg 5 en 7 Marknesse” van 2 juli 2004 tot 30 juli 2004 ter inzage heeft 

gelegen; 

 

dat de terinzagelegging op 1 juli 2004 op de voorgeschreven en gebruikelijke wijze 

bekend is gemaakt; 

 

dat bij de bekendmaking melding is gemaakt van de mogelijkheid voor een ieder 

zienswijzen kenbaar te maken ten aanzien van het ontwerp-bestemmingsplan; 

 

dat bij brief van 8 september 2004, binnengekomen op 9 september 2004 van deze 

gelegenheid is gebruik gemaakt door mevrouw J.W. Terpstra, Westerkimme 36 te 

Marknesse; 

 

dat bij brief van 18 september 2004, binnengekomen op 21 september 2004 van deze 

gelegenheid is gebruik gemaakt door de familie Jansen, Luttelgeesterweg 8 te 

Marknesse; 

 

dat mevrouw Terpstra en de familie Jansen op 29 oktober 2004 ten overstaan van de 

Commissie Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen in de gelegenheid zijn gesteld 

hun zienswijze mondeling toe te lichten; 

 

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 7 december 2004, 

no. 16522-1; 

 

gelet op artikel 23 en 25 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening; 

 

B E S L U I T: 

 

1. de zienswijze van mevrouw Terpstra overeenkomstig het advies van de 

Commissie Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen, niet te delen; 

2. de zienswijze van de familie Jansen overeenkomstig het advies van de Commissie 

Hoorplicht Bezwaarden Bestemmingsplannen, niet te delen; 

3. het bestemmingsplan “Landelijk Gebied, partiële herziening Luttelgeesterweg 5 en 

7 Marknesse” vast te stellen, zoals dit in ontwerp ter inzage heeft gelegen. 

 

Aldus besloten in de openbare vergadering 

Van 27 januari 2005. 

De griffier,            de voorzitter, 


