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Verzoek bouwbedrijf Bos, betreffende
Bouwerskamp 25 Emmeloord.
Emmeloord, 21 december 2004.
Aan de raad.
Voorgenomen besluit.

Verzoek van bouwbedrijf Bos te Emmeloord om medewerking te verlenen aan het
wijzigen van de bestemming op het perceel Bouwerskamp 25 te Emmeloord afwijzen.

Advies raadscommissie.
De commissie van advies III adviseert unaniem positief omtrent dit voorstel en adviseert
het voorstel als hamerstuk te beschouwen.

Aanleiding.

Bouwbedrijf Bos te Emmeloord heeft bij brief van 3 juni 2004 een verzoek ingediend om
de bestemming van het perceel Bouwerskamp 25 te Emmeloord zodanig te wijzigen dat
de bouw van een vechtsportcentrum en een schoonheidssalon planologisch mogelijk
wordt. Het college heeft dit verzoek bij brief van 26 juli 2004 afgewezen, omreden van
de ongewisse toekomstige inrichting van het gebied Bouwerskamp c.a. Bouwbedrijf Bos
heeft vervolgens op 30 augustus een schrijven aan de raad gericht, met daarin een
gelijkluidend verzoek. De raad heeft het college verzocht hieromtrent een voorstel voor
te leggen; dit is het onderhavige voorstel.

Probleemstelling.

Bouwbedrijf Bos wenst op het perceel Bouwerskamp 25 een vechtsportcentrum en een
schoonheidssalon op te richten. Dit is volgens het vigerende bestemmingsplan niet
mogelijk, maar op grond van in het verleden verleende vrijstellingen voor de vestiging
van andere dan industriéle bedrijven (café, discotheek, gezondheidscentrum, Arbo-
trainingscentrum, sportschool) in de omgeving is Bos van mening dat zijn plannen
passen in het gemeentelijk beleid. Het college is evenwel van oordeel dat medewerking
aan een dergelijk verzoek mogelijk niet strookt met de in voorbereiding zijnde plannen
voor de Bouwerskamp c.a. Deze plannen komen voort uit de Toekomstvisie 2030, waarin
voor dit gebied een herstructurering naar woningbouw en woon/werkcombinaties is
voorzien. De exacte toekomstige invulling van dit gebied is nog niet helder, maar het nu
meewerken aan het verzoek van Bos kan de toekomstige invulling frustreren. Om deze
reden is het verzoek afgewezen.

(Wettelijk) beleidskader.

Het wettelijke kader wordt gevormd door het ter plaatse vigerende bestemmingsplan
“Emmeloord-Centrum 2” uit 1980; in 1999 is bovendien de zonegrens voor 55 en 50 dba
op onder meer dit perceel van toepassing verklaard middels de partiéle herziening
“herziening in verband met geluidhinderzonering betonmortelcentrale”. De bestemming
van het perceel is “"Bedrijfsdoeleinden II”; een vechtsportcentrum of schoonheidssalon
passen daar niet in. Aangezien het perceel niet is gelegen in een gebied waarop een
wijzigingsbevoegdheid of uitwerkingsplicht ex artikel 11 WRO ligt dat door het college
kan worden afgehandeld, is de raad bevoegd het bestemmingsplan te herzien.

Onderbouwing keuze voor het voorgenomen besluit.
Zoals eerder aangegeven is in de komende jaren een herstructurering van het gebied
Bouwerskamp c.a. te verwachten.
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Op dit moment is nog niet te zeggen of de door Bos gevraagde invulling daar wel of niet
in past, maar om het herstructureringsproces niet te frustreren is het verstandig geen
medewerking te verlenen aan Bos’ plannen. Bos verwijst in zijn brief overigens naar
eerdere vrijstellingen die zijn verleend om andere, niet passende bestemmingen zoals
hierboven genoemd toch mogelijk te maken. Op zichzelf vallen Bos’ plannen in dezelfde
categorie als waarvoor eerder wel vrijstelling werd verleend, maar nu in de
Toekomstvisie 2030 het gebied een andere invulling krijgt is medewerking niet
verstandig. Voorwaarde om deze stelling overeind te houden is wel dat binnen afzienbare
termijn zicht wordt geboden op welke ontwikkelingen dan wel mogelijk zijn. Het college
spant zich in om binnen een jaar een helder plan te hebben dat zicht geeft op de
(on)mogelijkheden in dit gebied. Uiteraard wordt de gemeenteraad hierbij betrokken.

Financién/Planning.
Niet van toepassing.

Communicatie.

Mede naar aanleiding van zijn brief van 30 augustus heeft er op 24 november een
gesprek plaatsgevonden tussen de portefeuillehouder, Bos en diens adviseur. Hierin heeft
Bos aangegeven dat de plannen voor een vechtsportschool en een schoonheidssalon
inmiddels van de baan zijn. Hij heeft gevraagd wat dan wel mogelijk is op het perceel.
Hem is aangegeven dat uiteraard alles mogelijk is binnen het vigerende
bestemmingsplan en dat voor het overige op dit moment nog niet helder is wat de
precieze toekomstige invulling zal worden. De voorkeur gaat uit naar woningbouw, al dan
niet in combinatie met lichte bedrijvigheid en maatschappelijke functies. In dat licht geeft
Bos aan dat hij vooreerst wacht met het doorzetten van andere initiatieven en dat hij er
van uit gaat dat de gemeente binnen een jaar met een helder plan komt. De
portefeuillehouder heeft dat toegezegd en meegedeeld dat Bos’ brief van 30 augustus
verder formeel, via de raad zal worden afgehandeld.

Achterliggende documenten.

- Brief college 26 juli 2004.
- Brief Bos 30 augustus 2004.

Het college van burgemeester en wethouders van Noordoostpolder,
de secretaris. de burgemeester.

Portefeuillehouder: T. bij de Vaate
Steller :  G.J. Rouwenhorst
Tel. 425
e-post: g.rouwenhorst@gemnop.nl
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De raad van de gemeente Noordoostpolder,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 21 december 2004,
no. 17323-1;

gelet op artikel 10, lid 2 (bevoegdheid bestemmingsplan vast te stellen), juncto artikel 19
(bevoegdheid vrijstelling te verlenen van een bestemmingsplan) van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening;

BESLUIT:

het verzoek van bouwbedrijf Bos te Emmeloord om medewerking te verlenen aan het
wijzigen van de bestemming op het perceel Bouwerskamp 25 te Emmeloord af te wijzen.

Aldus besloten in de openbare vergadering
van 27 januari 2005.
De griffier, de voorzitter,



