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Onderwerp

Aankoop van het Schokkererf te Nagele

Voorgenomen besluit

1. Een krediet van € 380.000 beschikbaarstellen ten behoeve van de aankoop van het 

    Schokkererf. 

2. De 6e wijziging van de programmabegroting 2011 vaststellen.

3. Een reserve desinvestering Schokkererf instellen.
Advies raadscommissie
De fracties van CDA, VVD, ONS en Politieke Unie nemen het voorstel mee terug naar de fractie(s) en laten voor de presidiumvergadering weten of het alsnog een hamerstuk wordt. Voor de overige fracties is dit een hamerstuk.
Aan de raad.

Status: ter besluitvorming

Inleiding

Op 11 november 2010 heeft u ingestemd met de vervolgaanpak "Nagele, van denken naar doen!". Hierin zijn drie sleutelprojecten benoemd die van belang zijn voor een succesvolle aanpak van de problematiek in Nagele: 

1. het kerngebied;

2. woningen;

3. openbare ruimte en leefbaarheid.

Voor wat betreft het kerngebied staan we een ontwikkeling voor gericht op het revitaliseren van het centrale voorzieningengebied met respect voor de cultuurhistorische elementen daarin: het in ere herstellen van het visitekaartje van Nagele. De architecten van het Onderzoekslab Nagele hebben hiertoe een aantal voorstellen gedaan. Het bestaande Schokkererf heeft een cruciale positie in de uitwerking van het kerngebied.  

Op 4 november heeft het college besloten om te onderzoeken of het Schokkererf kan worden aangekocht. Het Schokkererf, de locaties Voorhof 1 en 2 te Nagele kadastraal bekend perceelnummer DZ 30 welke groot 947 m2 is en in eigendom van de heer

G.M. Sultani sinds 9 augustus 2006 (zie bijlage 2). Na een onderhandelingstraject is er een akkoord bereikt onder voorwaarden over de aankoopprijs geldig tot en met 
17 februari 2011. 
Doelstelling

Het Schokkererf aankopen waardoor de beoogde ontwikkeling van het centrale deel van het kerngebied mogelijk wordt.

Voorgesteld besluit

1. een krediet van € 380.000 beschikbaar te stellen ten behoeve van de aankoop van het 

    Schokkererf onder de voorwaarden zoals weergegeven in bijlage 1 van dit voorstel.

2. de 6e wijziging van de programmabegroting 2011 vast te stellen.

3. een reserve desinvestering Schokkererf te vormen ter grootte van € 380.000.
Argumenten

1.1 De gemeente krijgt als eigenaar zeggenschap in het kerngebied
De gemeente heeft volledige zeggenschap over het Schokkererf en het aangrenzende gebied en daarmee het centrale deel van het kerngebied in Nagele. 

De gemeente kan als eigenaar van het Schokkererf actief het kerngebied en de beoogde ontwikkeling ter hand nemen en invloed uitoefenen op de invulling.
1.2 De gemeente krijgt invloed op de herbestemming van het Schokkererf

Als (mogelijke) eigenaar heeft de gemeente zowel qua inhoud als proces de regie in handen voor herbestemming c.q. herontwikkeling van het kerngebied waar het Schokkererf toebehoort. Daarnaast heeft het Schokkererf voor Nagele en de gemeente Noordoostpolder "waarde". 

1.3 Speculanten staan buiten spel

Het Schokkererf staat te koop. Naar verluid bedraagt de vraagprijs bedraagt € 450.000,00 k.k. Er zijn concrete signalen/aanwijzingen dat speculanten/derden (o.a. uit Nagele) het Schokkererf willen kopen en onderhandeling willen. Deze worden door aankoop door de gemeente buiten spel gezet hetgeen het proces ten goede komt.

1.4 Een samenwerkingspartner doet mogelijk mee

Het bestuur van Stichting Hendrik de Keyser, een beoogde samenwerkingspartner voor ontwikkeling van het kerngebied, heeft aangegeven een maximale bijdrage te kunnen uitdoen van €150.000 voor aankoop van het Schokkererf. Dit is enerzijds afhankelijk van een te verstrekken rijkssubsidie en anderzijds de medewerking van Mercatus bij de verwerving van de Karwijhof (zie bijlage 3). 

1.5 De aankoop ondersteunt een maatschappelijk doel

Door de aankoop kan een stap gezet worden om maatschappelijke waarde/doelstelling in te vullen: het kerngebied van Nagele aanpakken en deze “rotte kies” amoveren/ laten verdwijnen. Het is voor het dorp Nagele en haar inwoners een goed teken dat de gemeente hierin een voortrekkersrol neemt. 

1.6 Financiën

Er wordt een reserve desinvestering Schokkererf gevormd, groot € 380.000, gedekt ten laste van de reserve Beleidsplan onderdeel volkshuisvestings(plan). Deze reserve wordt aangesproken op het moment dat de planvorming meer concreet wordt en duidelijk is wat er met het aangekochte gebouw en locatie gaat gebeuren. 

Kanttekeningen

1.1 Een aankoop met risico's 
De gemeente stapt mogelijk alleen volledig risicodragend in de beoogde ontwikkeling (zie argumenten onder 1.4). Het risico van deze investering is berekend. De gemeente ontwikkelt het Schokkererf tot een appartementengebouw van 10 appartementen. Voor 1 appartement geldt een residuele grondwaarde van € 20.000. Het deficiet is derhalve circa € 180.000. Financieel gezien kan de investering dus voor een deel een desinvestering worden.
1.2 Ontwikkelingsrichting en -visie nog niet compleet

De beoogde ontwikkeling vraagt nog nadere uitwerking.

1.3 Precedentwerking

De aankoop van het Schokkererf door de gemeente zou tot precedentwerking kunnen leiden voor de andere dorpen die voor herstructurering in aanmerking komen. Er kan echter ook beargumenteerd worden dat juist het unieke karakter van Nagele en het kerngebied daarbinnen hier deze aankoop rechtvaardigt.
Planning/uitvoering

niet van toepassing
Bijlagen

Bijlage 1: voorwaarden, conceptakte (inclusief bijlagen) en plattegrond;
Bijlage 2: kadastrale kaart en uittreksel;
Bijlage 3: gespreksverslag Stichting Hendrik de Keyser.
Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris,                     de burgemeester,



Portefeuillehouder
:
W.R. Ruifrok
Steller
:
N.M. van der Ende; 34 78; n.vanderende@noordoostpolder.nl


F. Kampen; 32 07; f.kampen@noordoostpolder.nl 





De raad van de gemeente Noordoostpolder,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 4 januari 2011, 
no. 22867-1;

B E S L U I T:

1. Een krediet van € 380.000 beschikbaar te stellen ten behoeve van de aankoop van het 

    Schokkererf onder de voorwaarden zoals weergegeven in bijlage 1 van dit voorstel.

2. De 6e wijziging van de programmabegroting 2011 vast te stellen.

3. Een reserve desinvestering Schokkererf te vormen ter grootte van € 380.000.
Aldus besloten in de openbare vergadering

van 17 februari 2011.

De griffier,

           de voorzitter,
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De raad van de gemeente Noordoostpolder besluit:

de programmabegroting voor het dienstjaar 2011 te wijzigen zoals hierna is aangegeven.

6e wijziging van de programmabegroting 2011.

Aldus vastgesteld in de openbare vergade-

ring van 17 februari 2011.

De griffier,

          de voorzitter,

Ter kennisneming ingezonden

op

aan gedeputeerde staten van

Flevoland te Lelystad.
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