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Onderwerp

Bestemmingsplan 'Landelijk gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen'.
Voorgenomen besluit

1. Het bestemmingsplan 'Landelijk gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen' 
    ongewijzigd vaststellen;

2. Dit plan met planidentificatie NL.IMRO.0171.BP00516-VS01 conform art 1.2.1 tot en 
    met 1.2.4 van de Bro in electronische vorm vaststellen, waarbij gebruik gemaakt is 
    van de ondergrond GBKN juli 2010;

3. Geen exploitatieplan vaststellen als bedoeld in afdeling 6.4 Wro;

4. 'Beeldkwaliteitsplan landgoederen Wellerzandweg', d.d. 21 december 2011, als 
    geldend welstandsbeleid voor het plangebied van het bestemmingsplan 'Landelijk 
    gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen' vaststellen, en: 

    a. toevoegen als bijlage aan de welstandsnota; 

    b. ter vervanging van de vigerende welstandscriteria;
5. 'Inrichting- en Beheerplan Landgoederen Wellerzandweg', d.d. 5 december 2011,  
    goedkeuren 
6. Het vaststellingsbesluit en de daarop betrekking hebbende stukken overeenkomstig 
    artikel 3.8, lid 3 bekendmaken en ter visie leggen;

7. Het besluit tot vaststelling van het beeldkwaliteitsplan bekendmaken en ter visie 
    leggen.

Advies raadscommissie
De ONS neemt het voorstel mee terug naar de fractie en laat z.s.m. weten wat de reactie is; de overige fracties adviseren positief.
Aan de raad.

Status: ter besluitvorming

Inleiding

Op 15 juli 2011 heeft Indigo BV een verzoek gedaan om bestemmingsplanwijziging voor het project Landgoederen Wellerzandweg (hierna: het project). Het project voorziet in de realisatie van twee landgoederen in het gebied tussen de Schoterweg, de Wellerzandweg en het Kuinderbos over een breedte van vier landbouwpercelen. Het gaat om de percelen kadastraal bekend gemeente Noordoostpolder sectie G nummers 2265 (gedeeltelijk) en 2148. De plannen bestaan uit de realisatie van maximaal 2 landhuizen met daarbij openbaar toegankelijk natuurgebied. De plannen zijn in strijd met bestemmingsplan 'Landelijk gebied 2004'. 
Procesbeschrijving

Door de verzoeker is een voorontwerpbestemmingsplan opgesteld voorzien van onderzoeken samen met een beeldkwaliteitsplan en een inrichting- en beheerplan. De commissie Woonomgeving is, voorafgaand aan vrijgave, in de gelegenheid gesteld te reageren op het voorontwerp. Het voorontwerp vormde voor de leden van de commissie geen aanleiding voor inhoudelijke reacties en is vrijgegeven. Het voorontwerpbestemmingsplan heeft van van 8 september tot en met 19 oktober 2011 voor inspraak en overleg ter inzage gelegen. 

Hierop zijn twee inspraakreacties en twee overlegreacties ontvangen. Deze reacties zijn beantwoord en, voor zover overgenomen, verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan, het beeldkwaliteitsplan en het inrichting- en beheerplan.

Vervolgens hebben het ontwerpbestemmingsplan, het inrichting- en beheerplan en het beeldkwaliteitsplan van 19 januari 2012 tot en met 29 februari 2012 ter inzage gelegen. Er zijn met betrekking tot het ontwerpbestemmingsplan door de gemeente geen zienswijzen ontvangen.
Deze nota behandelt de vaststelling van het bestemmingsplan. Voor volledige argumentatie zij verwezen naar de collegenota behorende bij het voorontwerp- en ontwerpbestemmingsplan. 
Doelstelling

Te komen tot een besluit over de vaststelling van bestemmingsplan  'Landelijk gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen' (hierna: ontwerpbestemmingsplan).
Voorgesteld besluit

1. Het bestemmingsplan 'Landelijk gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen'   

    ongewijzigd vaststellen op grond van artikel 3.1 Wro;

2. Dit plan met planidentificatie NL.IMRO.0171.BP00516-VS01 conform art 1.2.1 tot en 
met 1.2.4 van de Bro in electronische vorm vaststellen, waarbij gebruik gemaakt is   van de ondergrond GBKN juli 2010;

3. Geen exploitatieplan vaststellen als bedoeld in afdeling 6.4 Wro;

4. 'Beeldkwaliteitsplan landgoederen Wellerzandweg', d.d. 21 december 2011, als geldend welstandsbeleid voor het plangebied van het bestemmingsplan 'Landelijk gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen' vaststellen, en: 

    a. toevoegen als bijlage aan de welstandsnota; 

    b. ter vervanging van de vigerende welstandscriteria;

5. 'Inrichting- en Beheerplan Landgoederen Wellerzandweg', d.d. 5 december 2011,  goedkeuren

6. Het vaststellingsbesluit en de daarop betrekking hebbende stukken overeenkomstig artikel 3.8, lid 3 bekendmaken en ter visie leggen;

7 . Het besluit tot vaststelling van het beeldkwaliteitsplan bekendmaken en ter visie leggen.

Argumenten

1.1 Er zijn met betrekking tot het bestemmingsplan geen zienswijzen ontvangen
Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 19 januari 2012 tot en met 29 februari 2012 ter inzage gelegen. Samen met het inrichtingsplan en het beeldkwaliteitsplan. Er zijn geen zienswijzen ontvangen.
1.2. In de toelichting zijn ambtshalve omissies hersteld
Ambtshalve is geconstateerd dat in de toelichting van het bestemmingsplan op een aantal plaatsen nog wordt gesproken over drie landhuizen. In het voorontwerp was hier nog sprake van maar dit is na overleg met de initiatiefnemer en de provincie op aangeven van de initiatiefnemer bijgesteld tot twee. Dat in het ontwerp op sommige plaatsen in de toelichting nog drie landhuizen staat vermeld is een omissie. De toelichting wordt aangepast. Voor een volledig overzicht van aanpassingen wordt verwezen naar de bijlage 'ambtshalve wijzigingen in de toelichting'. De bestemmingsplantoelichting is echter geen juridisch bindend document. In het bestemmingsplan zelf verandert niets. Daarom kan het bestemmingsplan ongewijzigd worden vastgesteld.
2.1. De wijze waarop vaststelling van bestemmingsplannen dient te geschieden is wettelijk voorgeschreven

Het Besluit ruimtelijke ordening (Bro), de Regeling ruimtelijke documenten op papier en de Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2008 schrijven voor hoe bestemmingsplannen moeten worden vastgesteld. Hierin worden de opmaak, de vaststellingscode voor de digitale versie en de vaststelling van de ondergrond voorgeschreven.
3.1. Het verhaal van kosten voor de grondexploitatie is anderszins verzekerd

Met de initiatiefnemer van het project is een exploitatie- en beheerovereenkomst gesloten. In deze overeenkomst zijn afspraken gemaakt over het verhaal van kosten. Hierbij is een scheiding aangebracht inzake kosten voor de uitvoering (de feitelijke exploitatie) en kosten voor de begeleiding van het bestemmingsplan. De kosten van de exploitatie, het gaat dan onder andere om kosten voor toezicht, worden via de overeenkomst verhaald. De kosten voor het begeleiden van het bestemmingsplan zijn afzonderlijk en losstaand van de overeenkomst via het heffen van leges in rekening gebracht bij de initiatiefnemer. De leges zijn inmiddels betaald.
4.1. Er zijn met betrekking tot het beeldkwaliteitsplan geen inspraakreacties ontvangen 

Een beeldkwaliteitsplan is een beleidsdocument waarin voor een specifiek bestemmingsplan welstandseisen worden vastgelegd. De vaststelling van welstandsbeleid geschied overeenkomstig artikel 12a Woningwet. Deze bepaling schrijft tevens inspraak voor bij het opstellen van nieuwe welstandsbeleid. Het beeldkwaliteitsplan heeft van 19 januari 2012 tot en met 19 februari 2012 voor inspraak ter visie gelegen. Er zijn geen inspraakreacties ontvangen.
4.2. Om architectonische eenheid te bewaken is het wenselijk om het beeldkwaliteitsplan ook voor toekomstige bouwplannen te laten gelden
Een landgoed wordt als samenhangend geheel ontworpen. Deze landschappelijke en architectonische samenhang kan worden bewaakt door het beeldkwaliteitsplan niet voor een enkel bouwplan te laten gelden, maar ook voor toekomstige bouwplannen. Daarom wordt voorgesteld het beeldkwaliteitsplan als geldend welstandsbeleid vast te stellen en niet na voltooiing van een concreet bouwplan terug te vallen op de criteria uit de welstandsnota. Dit wijkt enigszins af van de systematiek van de welstandsnota, maar is gezien de bijzondere status van een landgoed van belang. 
5.1. Goedkeuring van het inrichting- en beheerplan ligt in lijn met het bestemmingsplan Landelijk gebied 2004 
Het bestemmingsplan Landelijk gebied 2004 kent een wijzigingsbevoegdheid voor nieuw te stichten landgoederen. Een voorwaarde uit de wijzigingsbevoegdheid is dat de raad een inrichtingsplan voor een dergelijk plan goedkeurt. In dit geval is een zelfstandige bestemmingsplanprocedure gevolgd. Het verlenen van goedkeuring geschiedt analoog aan de goedkeuring zoals die in de wijzigingsbevoegdheid is voorgeschreven.
Kanttekeningen

Planning/uitvoering

Het plan ter inzage leggen en openstellen voor beroep.
Tevens het beeldkwaliteitsplan en inrichting- en beheerplan ter visie leggen.

Bijlagen

1. Bestemmingsplan 'Landelijk gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen'.
2. Het Beeldkwaliteitsplan 'Landgoederen Wellerzandweg'.
3. Het 'Inrichting- en beheerplan Landgoederen Wellerzandweg'.
4. Overzicht ambtshalve wijzigingen in de toelichting van bestemmingsplan 'Landelijk 
    gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen'.
Vertrouwelijke bijlage 

5. Exploitatie- en beheerovereenkomst Landgoederen Wellerzandweg.
Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris,                     de burgemeester,



Portefeuillehouder
:
de heer W.J. Schutte
Steller
:
de heer M. Swemmer; (0527) 63 33 83; m.swemmer@noordoostpolder.nl




De raad van de gemeente Noordoostpolder,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 3 april 2012, no. 5430-1;

gelet op artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening, artikel 12a Woningwet;
B E S L U I T:

1. Het bestemmingsplan 'Landelijk gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen' 
    ongewijzigd vast te stellen op grond van artikel 3.1 Wro.
2. Dit plan met planidentificatie NL.IMRO.0171.BP00516-VS01 conform art 1.2.1 tot en 
    met 1.2.4 van de Bro in electronische vorm vast te stellen, waarbij gebruik gemaakt is 
    van de ondergrond GBKN juli 2010.
3. Geen exploitatieplan vast te stellen als bedoeld in afdeling 6.4 Wro.
4. 'Beeldkwaliteitsplan landgoederen Wellerzandweg', d.d. 21 december 2011, als 
    geldend welstandsbeleid voor het plangebied van het bestemmingsplan 'Landelijk 
    gebied, Wellerzandweg - ontwikkeling landgoederen' vast te stellen, en: 

    a. toevoegen als bijlage aan de welstandsnota; 

    b. ter vervanging van de vigerende welstandscriteria.
5. 'Inrichting- en Beheerplan Landgoederen Wellerzandweg', d.d. 5 december 2011,  
    goed te keuren.
6. Het vaststellingsbesluit en de daarop betrekking hebbende stukken overeenkomstig 
    artikel 3.8, lid 3 bekend te maken en ter visie te leggen.
7. Het besluit tot vaststelling van het beeldkwaliteitsplan bekend te maken en ter visie 
    leggen.

Aldus besloten in de openbare vergadering

van 24 mei 2012.
De griffier,

           de voorzitter,
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