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Emmeloord, 4 mei 2010.

Onderwerp

De aankoop van een perceel grond in Ens voor woningbouw en het beschikbaar stellen van een voorbereidingskrediet.


Voorgenomen besluit

1. Instemmen met de strategische aankoop van een perceel grond van 10 hectare in Ens welke zal worden aangewend voor woningbouw overeenkomstig het ontwerp bestemmingsplan Ens zuidoost fase 1. 

2. Een krediet beschikbaar stellen van € 1.810.000 voor de aankoop van het perceel grond kadastraal bekend gemeente Noordoostpolder, sectie C. nummer 3088, groot 10.42.00 hectare, administratief bekend kavel Q40-west gelegen aan de Drietorensweg 21 te Ens ten behoeve van woningbouw en dit te dekken uit de grondexploitatie. 

3. Een voorbereidingskrediet beschikbaar stellen van € 75.000 voor de planvoorbereiding van deze toekomstige woningbouwlocatie vooruitlopend op de vast te stellen grondexploitatie. 

4. De 17e wijziging van de programmabegroting 2010 vast stellen.

Advies raadscommissie
De commissie van advies voor Woonomgeving adviseert unaniem positief omtrent dit voorstel en adviseert het voorstel als hamerstuk te beschouwen.
Aan de raad.

Status: ter besluitvorming

Inleiding

Om woningbouw in Ens mogelijk te maken zijn er locatieverkenningen geweest en is er een ontwikkelingsrichting bepaald. Deze ontwikkelingsrichting van Ens wordt gefaseerd uitgevoerd. Conform de eerste fase van woningbouwuitbreiding in Ens zijn er gesprekken geweest met de eigenaar en de pachter van de kavel waarop fase 1 geprojecteerd is. Voor de ontwikkeling van fase 1 van Ens-Oost kan de gemeente Noordoostpolder de kavel die eigendom is het RVOB (= RijksVastgoed en OntwikkelingBedrijf, voormalig Domeinen) aankopen. Hiervoor heeft de gemeente overeenstemming bereikt met pachter Braaksma. De woningbouwuitbreiding is gepland aan de zuidoostzijde van Ens. Een locatie van circa 10 hectare (zie bijlage 1).

	Fasering uitbreiding Ens-Oost 
	Ligging Ens-Oost fase 1
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Fase 1 zal in 2010 in exploitatie genomen kunnen worden gezien de voortgang van het bestemmingsplan. Deze exploitatie is sluitend (zie bijlage 2). Het bestemmingsplan kan volgens planning dit jaar onherroepelijk zijn. De kavel dient te voorzien in een gemeentelijke woningbouwprogramma voor de komende 10 jaar. 
Het aankoopbedrag van het perceel is opgebouwd uit een pachtersdeel (schadeloosstellingsbedrag) en een eigenaarsdeel (betaling bloot eigendom). 

De voorwaarden voor verwerving van beide delen van kavel Q40-west zijn opgenomen in bijlagen 3 en 4. 

Doelstelling

Woningbouw in Ens wordt mogelijk door deze grondaankoop. 

Voorgesteld besluit

1. Instemmen met de strategische aankoop van een perceel grond van 10 hectare in Ens welke zal worden aangewend voor woningbouw overeenkomstig het ontwerp bestemmingsplan Ens zuidoost fase 1. 

2. Een krediet beschikbaar stellen van € 1.810.000 voor de aankoop van het perceel grond kadastraal bekend gemeente Noordoostpolder, sectie C. nummer 3088, groot 10.42.00 hectare, administratief bekend kavel Q40-west gelegen aan de Drietorensweg 21 te Ens ten behoeve van woningbouw en dit te dekken uit de grondexploitatie. 

3. Een voorbereidingskrediet beschikbaar stellen van € 75.000 voor de planvoorbereiding van deze toekomstige woningbouwlocatie vooruitlopend op de vast te stellen grondexplotaitie. 

4. De 17e wijziging van de programmabegroting 2010 vast stellen.

Argumenten

1.1. (Economische) uitvoerbaarheid

Door de aankoop van deze grond kan het bestemmingsplan uitgevoerd worden.

1.2
Verwerving past in gemeentelijk grondbeleid 

De gemeente hanteert een actief grondbeleid voor de uitvoering van haar ruimtelijk en volkshuisvestelijke beleid conform de nota grondbeleid 2009 mits financieel haalbaar, wenselijk en uitvoerbaar. Het zelf ontwikkelen van de locatie in tegenstelling tot het laten ontwikkelen door derden (ontwikkelaars e.a.) biedt de gemeente de mogelijkheid om meer regie te hebben op het woningbouwprogramma, de kwaliteit van de ontwikkeling, de afdrachten voor infrastructurele voorzieningen en de dekking van apparaatskosten. 
2.1
Grondexploitatie is sluitend

De grondaankoop past binnen het gemeentelijk kader van de grondexploitatie en nota apparaatskosten en referentieaankopen. De grondexploitatie voor deze woningbouwontwikkeling is sluitend.

3.1
Deelgebied uitvoeren 

Om een deel van de toekomstige woningbouwlocatie bouwrijp te kunnen maken is een voorbereidingskrediet benodigd. 

Kanttekeningen

1.1 De woningmarktbehoefte en uitvoering afstemmen
Gezien de woningmarkt- en economische ontwikkelingen is een gefaseerde uitvoering verstandig. De kredietcrisis heeft namelijk gevolgen voor de koopbereidheid van consumenten voor m.n. de verkoop van woningen en grond. Het afstemmen van beleid en uitvoering is derhalve essentieel. In de grondexploitatie is hier rekening mee gehouden. 

Financiën

Voor de verwerving is een bedrag van € 1.810.000 benodigd (inclusief bijkomende kosten als notariskosten en adviseurkosten). Tot het moment waarop de raad de grondexploitatie vaststelt, is er sprake van een anticiperende aankoop die formeel niet gedekt is. Het risico van deze aankoop wordt gezien als gering omdat deze binnen de haalbaarheidsstudie (lees: concept exploitatieopzet) gedekt is, een positief resultaat laat zien en onderdeel uitmaakt van het bestemmingsplan. Eventuele risico’s kunnen worden opgevangen binnen de Algemene Reserve Grondexploitatie. In 2010 zal aan de raad een definitieve grondexploitatie worden voorgelegd. Hierin zullen de genoemde bedragen worden opgenomen.  

Planning/uitvoering

De aankoop van kavel Q40-west kan plaatsvinden zodra de gemeenteraad heeft ingestemd met deze aankoop. 

De kavel komt per juli 2010 beschikbaar. De grondaankoop wordt dan geëffectueerd. 

Voor het opstellen van een bestemmingsplan met bijbehorende onderzoeken, de ambtelijke begeleiding en de overige werkzaamheden die dienen plaats te vinden in het kader van de ontwikkeling wordt een voorbereidingskrediet gevraagd aan de raad van € 75.000. Deze komt ten laste van de toekomstige grondexploitatie.

Bijlagen

1. Kadastrale kaart Ens Zuidoost fase 1.
2. Concept grondexploitatie/ haalbaarheidsanalyse Ens Zuidoost fase 1
3. Brief 20100066879-FYS-u overeenkomstbrief “bevestiging gemaakte afspraken inzake bedrijfsbeëindiging kavel Q40 west Ens” getekend d.d. 26 april 2010
4. Brief van het RVOB inzake aankoop cultuurgrond kavel Q40-west inclusief afrekening d.d. 23 februari 2010 en 10 maart 2010.

Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris,                     de burgemeester,

Portefeuillehouder
:
wethouder W. Schutte

Steller
:
N. van der Ende, n.vanderende@noordoostpolder.nl , tel. 63 34 78
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De raad van de gemeente Noordoostpolder,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 4 mei 2010, no. 7901-1;

B E S L U I T:

1. in te stemmen met de strategische aankoop van een perceel grond van 10 hectare in Ens welke zal worden aangewend voor woningbouw overeenkomstig het ontwerp bestemmingsplan Ens zuidoost fase 1;
2. een krediet beschikbaar te stellen van € 1.810.000 voor de aankoop van het perceel grond kadastraal bekend gemeente Noordoostpolder, sectie C. nummer 3088, groot 10.42.00 hectare, administratief bekend kavel Q40-west gelegen aan de Drietorensweg 21 te Ens ten behoeve van woningbouw en dit te dekken uit de grondexploitatie;
3. een voorbereidingskrediet beschikbaar te stellen van € 75.000 voor de planvoorbereiding van deze toekomstige woningbouwlocatie vooruitlopend op de vast te stellen grondexploitatie;
4. de 17e wijziging van de programmabegroting 2010 vast te stellen.

Aldus besloten in de openbare vergadering

van 24 juni 2010.
De griffier,

           de voorzitter,
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