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Emmeloord, 9 augustus 2011.
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Onderwerp

Aankopen agrarisch perceel gelegen in de hoek Markenesserweg/Kamperweg (sectie AZ, perceelsnummer 6339), groot 44.130 m2.
Voorgenomen besluit

1. een krediet van € 353.040 beschikbaar stellen om over te gaan tot verwerving van de voorkeurslocatie, een agrarisch perceel gelegen in de hoek  Marknesserweg/ Kamperweg (sectie nummer AZ, perceelnummer 6339, groot 44.130 m2);

2.
de hieruit voortvloeiende structurele rentelast verwerken in de begroting 2012 ev;

3.  de 8e wijziging van de programmabegroting 2011 vast te stellen;
4.
Kennis nemen van de quickscan evenementenlocaties.
Advies raadscommissie
De fracties van CDA en PvdA D'66 adviseren positief omtrent dit voorstel; de fractie van PvvP vindt dit voorstel een debatpunt in de raad; de overige fracties nemen dit voorstel terug naar hun fracties en laten zo spoedig mogelijk weten wat hun reactie is.
Aan de raad.

Status: ter besluitvorming

Lees de toelichting voor meer informatie over het schrijven van een nota aan raad ter besluitvorming
Inleiding

Ambitie collge B&W
Eén van de ambities in het collegeprogramma 2010 - 2014 Samen kiezen voor Noordoostpolder is het aantrekken van meer en grotere evenementen (beleidsplanning 2012-2015, nummer 1226). Het verwerven van het agrarisch perceel dient gezien te worden als strategische aankoop om de ambitie van het college van B&W, het aantrekken van meer en grotere evenementen, te kunnen waarmaken.
'Overlast' de Deel
Een groot deel van de georganiseerde evenementen die nu al in de gemeente Noordoostpolder worden georganiseerd, vinden plaats op de Deel. Medio 2012 wordt De Deel in het centrum van Emmeloord bouwrijp gemaakt om de uitbreiding van het centrum mogelijk te maken. Tijdens deze bouwperiode is gebruik van de Deel als o.a. evenemententerrein niet mogelijk. De herinrichting van de nieuwe Deel zal pas op zijn vroegst gereed zijn in december 2013. Na herinrichting van de Deel zullen alle bestaande evenementen die nu op de Deel worden gehouden kunnen terugkeren naar de Deel.  

Opslag vrijkomende materialen t.b.v. herinrichting de Deel
Als gevolg van de herinrichting van de Deel zullen er materialen vrijkomen. Er is op dit moment nog geen opslagplaats beschikbaar voor alle vrijkomende materialen. De lokatie kan gebruikt worden als tussenopslag van de bouwstoffen voor de Deel.
Doelstelling

De voorgestelde besluiten hebben als doel:

1.
nieuwe (ruimtevragende) evenementen en de bestaande evenementen waarvoor gedurende de bouw in het centrum onvoldoende ruimte is, een passende alternatieve plek te bieden;

2.
de ambitie uit het collegeprogramma 2010-2014, het aantrekken van meer en grotere evenementen, te ondersteunen;

3.
het voorgenomen evenementenbeleid uit te voeren.

Voorgesteld besluit

1.
Een krediet van € 353.040 beschikbaar stellen om over te gaan tot verwerving van de voorkeurslocatie, een agrarisch perceel gelegen in de hoek Marknesserweg/ Kamperweg (sectie nummer AZ, perceelnummer 6339, groot 44.130 m2).
2.
De hieruit voortvloeiende structurele rentelast verwerken in de begroting 2012 ev.
3.
De 14e wijziging van de programmabegroting 2012 vast te stellen.
4.
Kennis nemen van de quickscan evenementenlocaties.
Argumenten

1.1 Waarmaken ambitie.

Indien het perceel wordt aangekocht dan biedt dit heel veel mogelijkheden voor nieuwe en grotere evenementen waardoor de ambitie van het College kan worden waargemaakt. Voor het aantrekken van grote ruimtevragende evenementen (Cirque du Soleil, Big Wheels o.i.d.) wordt met het realiseren van dit nieuwe evenemententerrein de mogelijkheid geboden.
1.2 Quickscan alternatieve locatie de Deel

Om de evenementen welke normaliter op de Deel gehouden werden, gedurende de bouw een passende alternatieve plek te bieden en om de ambitie van het college (aantrekken van meer en grotere evenementen) te ondersteunen is een concept quickscan voor locaties van evenemententerreinen opgesteld. In de concept quickscan zijn een aantal locaties beoordeeld op geschiktheid (beschikbaar oppervlakte, aanwezige voorzieningen, overlast naar omgeving, e.d.). De locatie welke als meest geschikt is beoordeeld, is het agrarisch perceel gelegen in de hoek Marknesserweg/Kamperweg. 

1.3 Vooruitlopend op voorgenomen evenementenbeleid.

Bij het uitwerken van de mogelijke geschiktheid van dit perceel als evenemententerrein doet zich nu de unieke gelegenheid voor om dit strategisch gelegen terrein op redelijke korte termijn al in gemeentelijke handen te krijgen. Indien het perceel in de toekomst voor andere ontwikkelingen bestemd wordt dan is het bij aankoop al in eigendom van de gemeente.

Uitwerken van dit alternatief betekent dat er rekening mee moet worden gehouden dat, nadat het voorstel is ingediend, deze locatie als definitieve locatie kan worden aangemerkt. Uiteraard eerst nadat het College en daarna de Raad met het evenementenbeleid hebben ingestemd. Dat betekent echter dat nu al ingespeeld moet worden op de navolgende ontwikkeling.

1.4 Groeiende evenementen

Indien evenementen gaan groeien en te groot worden voor het centrum, kan worden uitgeweken naar het te realiseren evenemententerrein Marknesserweg/Kamperweg.

1.5/2.1 Voldoende voorbereidingstijd. 

Er is voldoende tijd het perceel (gefaseerd) in te richten als evenemententerrein, aangezien de Deel dit jaar nog beschikbaar is voor evenementen (o.a. Pieperfestival). Investeringen kunnen daarom meer verspreid worden. 

2.2 Kostenbesparing door opslag en hergebruik materialen afkomstig van de Deel.

Het perceel kan per 1 november 2011 door de gemeente verworven en gebruikt worden als opslag van vrijgekomen verhardingsmaterialen, verlichting, grond en zand, welke vrijkomen bij de werkzaamheden aan de Deel, de Munt en Wellerwaard. Dat de bouwstoffen voor het project de Deel dan alvast op locatie liggen scheelt aanzienlijk in de kosten. Er is namelijk op dit moment nog geen opslagplaats beschikbaar voor alle vrijkomende materialen.  

1.6  Breed draagvlak onder organisatoren evenementen.

Dit terrein geniet als tijdelijke locatie de voorkeur van onder andere de organisatoren van het Pieperfestival en andere betrokken partijen. De organisatie van het Pieperfestival heeft reeds aangegeven er zelfs niet onwelwillend tegen over te staan als eventuele permanente locatie.

1.7 Ligging van de beoogde locatie is gunstig
De ligging is relatief gunstig waardoor eventuele overlast voor omwonenden, beperkt blijft. Het agrarisch perceel ligt binnen de overgangzones voor wegverkeer van de 
rijksweg A6 en provinciale Kamperweg. Tevens ligt het perceel binnen de overgangzone bedrijventerrein van de Munt, zuid. Een deel van de omliggende bebouwing ligt ook binnen de overgangzone bedrijventerrein van de Munt, zuid. Als gevolg hiervan is een hogere geluidbelasting toegestaan.
Kanttekeningen

1.1 De beoogde locatie is op zeer korte termijn beschikbaar. 

Er moet nu gehandeld worden indien de gemeente de grond wil verwerven. Het agrarisch perceel wordt nu tot 1 november 2011 verpacht aan de landbouwschool. Een verlenging van de pacht betekent naar alle waarschijnlijkheid een pacht voor meerdere jaren, maar in ieder geval één jaar en een mindere oplossing voor tijdelijke (andere) problemen. Dit zal financiële consequenties met zich meebrengen. 

1.2 Financiële consequenties.

Indien het agrarisch perceel wordt aangekocht dient dit, alvorens er evenementen op kunnen plaatsvinden, daarvoor ingericht te worden. Dit brengt ook financiële consequenties met zich mee. Deze kosten kunnen gereduceerd worden door bij de aanleg te werken met alternatieve materialen . Bijvoorbeeld bij de te gebruiken verharding (stenen of puin) en/of hergebruik vrijkomende materialen afkomstig van de Deel.   

1.3 Geluidbeleid

Het geluidbeleid zal op dezelfde dag worden behandeld in de raad als, onderhavig voorstel om het agrarisch perceel aan te kopen als evenemententerrein.

1.4. Evenementenbeleid

Er wordt nu al een locatie genoemd, vooruitlopend op een bestuurlijke discussie over het evenementenbeleid en de bijbehorende evenementenlocaties. In 2011 is een start gemaakt met het evenementenbeleid. Vaststelling zal hoogstwaarschijnlijk in 2012 gebeuren.
1.5 Quickscan locaties/ Nota locatiebeleid evenementen
Deze nota loopt vooruit op de nota locatiebeleid evenementen. In deze nota worden bestaande evenementen aan locaties gekoppeld, gebaseerd op criteria. Deze criteria geven inzicht in locatie geschiktheid. Eventuele gewenste verplaatsing kan commotie met zich meebrengen. 

2.1 Geldende bestemming in het bestemmingsplan

In het geldende bestemmingsplan heeft het agrarisch perceel de bestemming, 'agrarische doeleinden, cultuurgrond'. De voorschriften laten een evenemententerrein niet toe. Voor het agrarisch perceel dient dan ook een herziening van het bestemmingplan aangevraagd te worden. Het wijzigen van de bestemming en het realiseren van een evenemententerrein ter plaatse van het agrarisch perceel kan tot hinder zorgen voor omwonenden. De mogelijkheid bestaat dat er bezwaren worden ingediend door omwonenden.

Indien het project de Deel geen doorgang vindt heeft de gemeente een perceel agrarische grond aangekocht voor een bestemming waarvoor achteraf geen noodzaak bestond. Het ingeschatte aankoopverlies bedraagt in een dergelijk geval € 2/m2. Bij een perceelgrootte van 44.130 m2 bedragen de kosten voor aankoopverlies: € 88.260.
Planning/uitvoering

Planning
Rekening houdend met de planning van het project de Deel zullen vanaf medio 2012 geen evenementen op de Deel gehouden kunnen worden. Voor onder andere het Pieperfestival 2012 en 2013 moet een alternatieve locatie worden gezocht. Om de 
evenementen welke normaliter op de Deel gehouden worden gedurende bouw op de Deel een passende alternatieve locatie te bieden en om in de ambitie van het college (aantrekken van meer en grotere evenementen) te ondersteunen in het najaar van 2011 te starten met het verwerven van een geschikte locatie. Tevens dient gestart te worden met de benodigde onderzoeken en het bestemmingsplan.

Als het agrarisch perceel is aangekocht zullen facetten als geluid, bestemmingsplan, betrekken van belanghebbenden, verkeersconsequenties, e.d. uitgewerkt moeten worden. De uitwerking zal projectmatig worden opgepakt.

Starten van de onderhandelingen en activiteiten ter verwerving van de grond.

Op dit moment is de grond door het Regionaal Vastgoed en Ontwikkelbedrijf (RVOB) tot 1 november 2011 verpacht aan de landbouwschool. Op ambtelijk niveau (beleidsmedewerkers Grondzaken) zijn al gesprekken gevoerd met het RVOB. Het agrarisch perceel kan per 1 november 2011 of vervolgens op zijn vroegst 1 november 2012 aangekocht worden.

Inrichting

Voor de inrichting van het evenemententerrein zou in de meerjarenraming een bedrag opgenomen kunnen worden. Inrichting van het terrein zal aan de orde komen in 2012. In de bijlage II is een voorlopig ontwerp met programma van uitvoering en kostenraming opgenomen, dat is opgemaakt door het cluster ingenieursbureau. 

Kosten en financiering:
Kosten:

De totale kosten ter grootte van het project bedragen maximaal € 2.130.000. Binnen het programma van uitvoering en de kostenraming zijn vele mogelijkheden om, op grond van voor het college moverende redenen, bepaalde keuzen in fasering, materialen of uitvoering te maken. Hierdoor is het mogelijk om het totaal van de kosten van het werk te reduceren. Gedacht moet worden aan een bedrag tussen de € 400.000 en € 600.000. (Bijvoorbeeld besparing op gebouwen, voorbereidingskosten en onvoorzien). Op dit moment wordt nog gekeken naar de precieze hoogte van het benodigde bedrag en naar de dekkingsmogelijkheden. Hiertoe zal een separaat voorstel worden aangeboden.          

Financiën/dekking:

Gronden en terreinen worden geactiveerd (op de balans gezet) en gerubriceerd onder de Materiële Vaste Activa. Op gronden en terreinen wordt niet afgeschreven, wel moeten de structurele rentelasten worden gedekt in de exploitatie van de gemeente. De rentelast bedraagt bij een investering van € 353.040 en bij een rentepercentage van 4,5% 

€ 15.887. Deze structurele rentelast zal worden verwerkt in de primitieve begroting 2012 ev. 

De te maken kosten ten behoeve van het wijzigen van het bestemmingsplan (€ 10.000) en het verrichten van diverse onderzoeken om het perceel in te richten als toekomstig evenemententerrein (€ 15.000) zullen worden opgevangen binnen programma 1 (Fysiek Leefomging) van de reguliere programmabegroting.

Bijlagen

Bijlage I
- Situatietekening inrichting agrarisch perceel als evenemententerrein.
Bijlage II 
- Kostenindicatie grondverwerving en inrichtingskosten.
Bijlage III
- Programma van uitvoering en de kostenraming.
Bijlage IV
- Toelichting op het programma van uitvoering en de kostenraming.
Bijlage V
- Ter informatie de voorgestelde fasering van het project de Deel 
                      (conceptplan) 
Bijlage VI
- Quickscan locaties evenemententerreinen
Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris,                     de burgemeester,



Portefeuillehouder
:
A. van der Werff
Steller
:
S. Waninge; 32 33; s.waninge@noordoostpolder.nl




De raad van de gemeente Noordoostpolder,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 9 augustus 2011,
no. 13-47-1;

B E S L U I T:

1.
een krediet van € 353.040 beschikbaar te stellen om over te gaan tot verwerving van de voorkeurslocatie, een agrarisch perceel gelegen in de hoek  Marknesserweg/ Kamperweg (sectie nummer AZ, perceelnummer 6339, groot 44.130 m2);

2.
de hieruit voortvloeiende structurele rentelast te verwerken in de begroting 2012 ev;

3.
de 8e wijziging van de programmabegroting 2011 vast te stellen;
4.
het college doet in 2012 de raad voorstellen voor een bestemming voor het perceel, waaarbij een vorm van bewonersparticipatie toegepast wordt.
Aldus besloten in de openbare vergadering

van 15 september 2011.

De griffier,

           de voorzitter,



[image: image2.wmf] 


De raad van de gemeente Noordoostpolder besluit:

de programmabegroting voor het dienstjaar 2011 te wijzigen zoals hierna is aangegeven.

8e wijziging van de programmabegroting 2011.

Aldus vastgesteld in de openbare vergade-

ring van 15 september 2011.

De griffier,

          de voorzitter,

Ter kennisneming ingezonden

op

aan gedeputeerde staten van

Flevoland te Lelystad.
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