
VEX OPTIE 2 DOOREXPLOITEREN MET AFWAARDERING - 19 februari 2013

Huurinkomsten Servicekosten bijdrage

Huur

VVO unit per m2 Huuropbrengst

Kelder 116,60 pm

Begane grond 94,31 125€                11.788,75€              36,50€           3.442€       

1e verdieping 83,25 125€                -€                         36,50€           -€          

2e verdieping 102,56 120€                12.307,20€              36,50€           3.743€       

3e verdieping 85,69 125€                10.711,25€              36,50€           3.128€       

4e verdieping 101,30 120€                -€                         36,50€           -€          

5e verdieping 83,77 125€                -€                         36,50€           -€          

6e verdieping deel Sonoy 14,64 120€                1.756,80€                36,50€           534€          

6e verdieping deel gemeente 14,64 120€                -€                         36,50€           -€          

7e verdieping 101,09 110€                -€                         36,50€           -€          

8e verdieping (Sonoy) 101,62 110€                11.178,20€              36,50€           3.709€       

9e verdieping (Sonoy) 90,59 125€                11.323,75€              36,50€           3.307€       

10e verdieping 101,62 120€                -€                         36,50€           -€          
11e verdieping (telekom) 25,32 19.883,00€              

TOTAAL 1.117,00 78.948,95€      17.863€     

Inkomsten op jaarbasis toeristenbelasting Servicekosten Kosten gemeente

tbv Poldertoren per 1-1-2013 46.800

Index toeristenbelasting per 5 jr. 10,00% Administratie & Beheer 2.500,00€          -€                   

Beheer & administratie dek 2.500,00€           

Gehanteerd indexcijfer servicekosten 2,00% Schoonmaak algemene ruimten 5.000,00€          -€                   

Gehanteerd indexcijfer exploitatielasten 2,00% Schoonmaak toiletten -€                  3.250,00€           

Gehandeerd indexcijfer jaarhuur 2,00% Raambewassing 10.000,00€        -€                   

Gehanteerd percentage 'risico & onvoorzien' exploitatiekosten 5,00%

Gemeentelijke heffingen/OZB 771,50€            43,83€               

Leegstand na jaar 10 huurcontract 50,00% Waterschapslasten 1.100,00€          -€                   
Gehanteerd rentepercentage restschuld/kassaldo 4,00% Premie brand- en stormschade verz. 4.200,00€          -€                   

Boekwaarde 1-1-2013 3.385.734,16€   Omloop, verlichting, carillon, wijzerplaat -€                  4.000,00€           

Waarde huidige staat 450.000,00€            Overige electra 3.000,00€          2.500,00€           

Grondwaarde 51.934,00€              Water 2.000,00€          500,00€              

VEX activeringswaarde (getaxeerde huidige staat) 398.066,00€            Extra stookkosten algemene ruimte -€                  7.500,00€           
Rente over grondwaarde 2.077,36€          Stroomkosten antennes -€                  11.000,00€         

Inkomsten stroom antennes -€                  11.000,00-€         

Energie antennes 11.000,00€      

Liftkosten 2.000,00€          -€                   

Servicekosten p/m2  (conform landelijk gemiddelde) 36,50€                     Kosten afval en container ledigingen 2.000,00€          -€                   

Servicekosten Nvt 32.571,50€         

Subtotaal 32.571,50€      52.865,32€       

Groot onderhoud 19.664,58€         

Klein onderhoud calamiteit (gem 10 jr) 6.000,00€           

Klein onderhoud 16.329,00€        
TOTAAL 48.900,50€      88.858,90€       

Jaarlijkse exploitatie kosten pp 2013
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JAAR 0 25.000,00

2014 1 -78.949 -17.863 -46.800 9.952 18.000 15.231 16.051 36.347 14.194 52.865 2.643 21.671 1.000 4.329

2015 2 -80.528 -18.221 -51.480 9.952 17.602 15.536 16.372 23.231 14.194 53.923 2.696 3.277 173 1.226

2016 3 -82.138 -18.585 -51.480 9.952 17.204 0 16.699 23.696 14.194 55.001 2.750 -12.708 49 13.983

2017 4 -83.781 -18.957 -51.480 9.952 16.806 0 17.033 24.170 14.194 56.101 2.805 -13.157 559 27.700

2018 5 -85.457 -19.336 -51.480 9.952 16.408 0 17.374 28.504 14.194 57.223 2.861 -9.757 1.108 38.565

2019 6 -87.166 -19.723 -51.480 9.952 16.010 0 17.721 36.202 14.194 58.368 2.918 -3.004 1.543 43.111

2020 7 -88.909 -20.117 -56.628 9.952 15.612 0 18.076 25.649 14.194 59.535 2.977 -19.661 1.724 64.496

2021 8 -90.688 -20.520 -56.628 9.952 15.214 0 18.437 26.162 14.194 60.726 3.036 -20.114 2.580 87.191

2022 9 -92.501 -20.930 -56.628 9.952 14.815 0 18.806 26.685 14.194 61.940 3.097 -20.569 3.488 111.248

2023 10 -94.351 -21.348 -56.628 9.952 14.417 0 19.182 31.471 14.194 63.179 3.159 -16.774 4.450 132.471

INKOMSTEN/BATEN Kosten

VASTGOEDEXPLOITATIE TOEKOMSTOPTIE 2; BEPERKT DOOREXPL. 


