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Inleiding

1.1

Algemeen

Woningcorporatie Mercatus werkt aan de vernieuwing van haar woningvoor-
raad. Daartoe zijn enkele verouderde woningen aan de Zuidakker in Bant ge-
sloopt, om plaats te maken voor vernieuwende herbouw. De vrijgekomen
gronden zijn in het bestemmingsplan “Bant” bestemd voor een appartemen-
tengebouw met gestapelde woningen. Om aan te sluiten op de vraag heeft
Mercatus echter besloten tot de nieuwbouw van eengezinswoningen. Het plan-
voornemen om een aantal eengezinswoningen te realiseren die aansluiten op
het straatbeeld, past niet in het geldende bestemmingsplan. Om deze reden is
besloten een partiéle herziening van het bestemmingsplan op te stellen. Voor-
liggend document voorziet hierin.

1.2

De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan “Bant, Zuidakker - parti€éle herziening” bestaat uit de
volgende stukken:

- verbeelding NL.IMRO.0171.BP00569-VO01;

- regels;

- toelichting.

De verbeelding geeft een overzicht van het plangebied en de bestemmingen
van de in het plangebied begrepen gronden. Het gebruik van de gronden en de
bebouwingsmogelijkheden op deze gronden zijn in de planregels opgenomen.
De toelichting geeft onder meer een uiteenzetting van de aan het plan ten
grondslag liggende gedachten en de uitkomsten van de benodigde onder-
zoeken.

1.3

Situering van het plangebied

Het plangebied ligt in het zuidwesten van het dorp Bant. Het beslaat de gron-
den aan de Zuidakker tussen 29 en 47, waar de voormalige woningen reeds
gesloopt zijn. Sindsdien ligt het perceel braak, en is het in gebruik als gras-
veld. Op onderstaande luchtfoto wordt de ligging van het plangebied weerge-
geven.
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Figuur 1. Luchtfoto plangebied

1.4
Planregeling
De planregeling wordt gekenmerkt door een gedetailleerde bestemming. De

gebruiks- en bouwmogelijkheden van de bestemming “Wonen” en “Tuin” zijn
omschreven in de planregels.

1.5

Leeswijzer

In het navolgende is in hoofdstuk 2 uiteengezet in hoeverre het planvoornemen
past binnen de geldende beleidskaders en de relevante wet- en regelgeving. In
hoofdstuk 3 wordt een omschrijving van het plan gegeven. Hoofdstuk 4 gaat in
op de planregels en tot slot wordt in hoofdstuk 5 de uitvoerbaarheid van het
plan besproken.
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Beleidskader en
onderzoek

2.1
Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012)

Op 13 maart 2012 is de “Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte” (SVIR) van
kracht geworden. Hierin is de visie van het Rijk op de ruimtelijke en mobili-
teitsopgaven voor Nederland richting 2040 aangegeven. Dit betreft een inte-
graal kader voor bestaand en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.

Het Rijk streeft naar een concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig Neder-

land:

- het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het
versterken van de ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

- het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de
bereikbaarheid waarbij de gebruiker vooropstaat;

- het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke
natuurlijke en cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Het Rijk schenkt vertrouwen in en biedt ruimte aan lagere overheden, burgers
en bedrijven om oplossingen te creéren. Het Rijk gaat zo min mogelijk op de
stoel van provincies en gemeenten zitten en richt zich op het versterken van
de internationale positie van Nederland en het behartigen van de belangen
voor Nederland als geheel, zoals de hoofdnetwerken voor personen- en goede-
renvervoer, energie en natuur. Ook waterveiligheid en milieukwaliteit (lucht,
geluid, bodem, water en externe veiligheid) horen daarbij, evenals de be-
scherming van het Nederlandse werelderfgoed.

Ook afspraken over verstedelijking, groene ruimte en landschap worden bij de
provincies en gemeenten neergelegd. Hiervoor zal de ladder voor duurzame
verstedelijking (ook wel SER-ladder) worden gehanteerd. Gemeenten krijgen
ruimte voor kleinschalige natuurlijke groei en voor het bouwen van huizen die
aansluiten bij de woonwensen. Bij het beheren en ontwikkelen van natuur
krijgen boeren en particulieren in het landelijk gebied een grotere rol.

Ladder duurzame verstedelijking

Zoals beschreven is in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte de ladder
voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is per 1 oktober
2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening opgenomen. Daarin
staat dat pas als herstructurering of transformatie van bestaand stedelijk ge-
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bied onvoldoende ruimte biedt om aan de ruimtevraag van het plan te vol-
doen, er sprake kan zijn van een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Het begrip
‘stedelijke ontwikkeling’ is daarbij als volgt gedefinieerd: ruimtelijke ontwik-
keling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detail-
handel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen. Uit recente
jurisprudentie blijkt dat wanneer het om kleinschalige ontwikkelingen gaat
deze beoordeling achterwege kan worden gelaten. In het geval van woning-
bouw heeft de Afdeling Bestuursrecht van de Raad van State de grens bij 8 a
10 woningen gelegd. Voorliggend plan voorziet in maximaal 6 woningen in be-
staand stedelijk gebied, op een perceel dat reeds gebruikt werd voor wonen en
ook als zodanig is bestemd. Hierdoor is een motivering aan de hand van de
Ladder duurzame verstedelijking niet aan de orde.

Conclusie
Het project voldoet aan de ladder voor duurzame verstedelijking.

2.2

Provinciaal beleid

Omgevingsplan Flevoland (2006)

Het ruimtelijk beleid van provincie Flevoland is geformuleerd in het Omge-
vingsplan Flevoland 2006. Daarin is opgenomen het ‘Beleidskader voor het
Stedelijk gebied’. Dit beleidskader is gericht op het behoud en versterking van
de kwaliteit van de fysieke omgeving via efficiént ruimtegebruik, kwaliteits-
verbetering en herstructurering van het stedelijk gebied en versterking van het
draagvlak voor voorzieningen.

De provincie ziet het in balans houden van uitbreiding en herstructurering als
basis voor een kwaliteitsslag voor het gehele bebouwde gebied. Naast de bouw
van nieuwe woningen wordt het behoud van kwaliteit van de bestaande wo-
ningvoorraad steeds belangrijker. Een deel van het bestaande bebouwde ge-
bied is aan herstructurering toe, vooral in de wat oudere wijken. Het
planvoornemen draagt bij aan de verbetering van de kwaliteit van de bestaan-
de woningvoorraad en past daarmee in het provinciaal beleid.

2.3

Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Noordoostpolder 2025

De gemeenteraad heeft op 9 december 2013 de Structuurvisie Noordoostpolder
2025 vastgesteld. Daarin heeft de raad het ruimtelijk beleid bepaald voor de
gehele gemeente op hoofdlijnen. De structuurvisie is vooral gericht op behoud
en verbetering van de bestaande ruimtelijke economische en sociale kwalitei-
ten en daarmee op het versterken van het landschap en de leefbaarheid van de
gemeente.
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Oudere wijken in de dorpskernen krijgen een kwaliteitsverbetering, bijvoor-
beeld door herstructurering en het aantrekkelijk houden of maken van de
openbare ruimte met respect voor de bestaande cultuurhistorische kwalitei-
ten. Inbreiding in de kernen gaat hierbij voor uitbreiding in het landelijk ge-
bied. Hiermee wordt aangesloten bij het beleid zoals geformuleerd in de
Woonvisie van de gemeente.

Woonvisie Noordoostpolder 2.0 (2013)

De gemeentelijke visie op wonen is verwoord in de ‘Woonvisie Noordoostpolder
2.0, Vernieuwing van Binnenuit (2013 t/m 2022). Deze woonvisie is er op ge-
richt dat er veel aandacht is voor het bestaande. Verbetering, vernieuwing en
het energiezuiniger maken van huurwoningen is daar ook onderdeel van. De
woningbouwprogrammering werd naar beneden bijgesteld. Dit houdt in gemid-
deld 75 woningen per jaar gedurende 10 jaar. Voor de dorpen betekent dit
gemiddeld circa 3 a 4 woningen per jaar. De ontwikkeling van de woningen op
de locatie Zuidakker in Bant, zijn in deze woonvisie opgenomen.

Dorpsvisie Bant

Aanvullend op de woonvisie wordt gewerkt aan een dorpsvisie voor Bant. Bant
laat de afgelopen jaren een stijgende lijn zien in gerealiseerde nieuwbouwwo-
ningen. Bant ligt gunstig ten opzichte van de snelweg en is dichtbij Emmeloord
gesitueerd. De economische crisis heeft een negatieve invloed op de woning-
bouw gehad, maar nu is een herstel te zien. Dit is ook de reden dat er gekozen
is voor het bieden van nieuwe mogelijkheden voor woningbouw.

Prestatieafspraken

De gemeente Noordoostpolder en Woningcorporatie Mercatus hebben presta-
tieafspraken vastgelegd. Een belangrijk onderdeel is vernieuwing en verbete-
ring van de bestaande sociale huurwoningenvoorraad en gezonde dorpskernen.
Mercatus is met huurderstrajecten bezig in de dorpen en heeft onlangs een
huurdersparticipatietraject gevoerd in Bant. Maatregelen aan de woningvoor-
raad zijn nu bekend. Er worden ook woningen gesloopt. Mensen uit te slopen
woningen kunnen, als zij dit willen, binnen het dorp verhuizen. Bijvoorbeeld
naar de nieuw te bouwen huurwoningen in “het gat van Bant’. Het bebouwen
van het gat heeft stedenbouwkundig en volkshuisvestelijk de voorkeur. Ener-
zijds maakt het doorstroom mogelijk; in verband met de op komst zijnde sloop
is er vervangende bouw nodig om de zoektijden naar een huurwoning in het
dorp niet te laten oplopen. Anderzijds verfraait het vullen van het gat het
straatbeeld.

2.4

Beleid Waterschap Zuiderzeeland

Het beleid van het waterschap is gericht op het in stand houden van de capaci-
teit voor het kunnen opvangen, bergen en afvoeren van hemelwater, het
handhaven van het oppervlaktewaterpeil op de afgesproken peilhoogten en het
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in stand houden van en goede waterkwaliteit van het oppervlaktewater ten
behoeve van de functie waarvoor het water bedoeld is. Wanneer een nieuw
bestemmingsplan wordt opgesteld, dient op grond van de Wet ruimtelijke or-
dening ervoor te worden gezorgd dat het ruimtelijk beleid in overeenstemming
is met het waterbeleid. Daarvoor is de watertoets in het leven geroepen, een
procesinstrument dat deze afstemming borgt. In het kader van dit bestem-
mingsplan is de watertoets succesvol doorlopen. Zie hiertoe paragraaf 2.2.7.

Conclusie
Het bestemmingsplan kan binnen de beleidskaders van Waterschap Zuiderzee-
land worden gerealiseerd.

2.5

Waterparagraaf

Wet- en regelgeving

Op grond van artikel 3.1.6 Bro dient in de toelichting op ruimtelijke plannen
een waterparagraaf te worden opgenomen van de wijze waarop rekening is
gehouden met de gevolgen van het plan voor de waterhuishoudkundige situa-
tie. In deze paragraaf dient uiteengezet te worden of en in welke mate het
plan in kwestie gevolgen heeft voor de waterhuishouding, dat wil zeggen het
grondwater en het oppervlaktewater. Het is de schriftelijke weerslag van de
zogenaamde watertoets. Het doel van de watertoets is het waarborgen dat
waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op evenwichtige wijze in
beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundig relevante ruimte-
lijke plannen en besluiten. Door middel van de watertoets wordt in een vroeg-
tijdig stadium aandacht besteed aan het wateraspect.

De Waterwet, die per 22 december 2009 van kracht is geworden, heeft gezorgd
voor een ingrijpende bundeling van deze wetgeving. Daarnaast heeft het Na-
tionaal Waterplan (NWP), waarvan de eerste versie tegelijk met de Waterwet
is verschenen, een formele rol in de ruimtelijke ordening. Het eerste Nationaal
Waterplan is tevens een structuurvisie op basis van de Waterwet en de Wet
ruimtelijke ordening en is opgesteld voor de planperiode 2009-2015.

Onderzoek

De waterbeheerder in de directe omgeving van het plangebied is het Water-
schap Zuiderzeeland. Op basis van de inrichtingstekeningen is op 11 december
2015 een digitale Watertoets bij het waterschap aangevraagd. Op basis van de
toets is bepaald dat de normale procedure moet worden gevolgd. Deze proce-
dure is gericht op ruimtelijke plannen met relatief vergaande consequenties
voor de waterhuishouding. Naast de digitale melding van het ruimtelijk plan,
moet daarom wateradvies worden ingewonnen bij het Waterschap Zuiderzee-
land.
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De consequenties voor de waterhuishouding in het plangebied komen voort uit
de aanwezige kans op het optreden van kwel. Gezien de voormalige woning-
bouw in het plangebied, is het niet aannemelijk dat het planvoornemen hier-
door niet uitvoerbaar is. In het kader van het ambtelijk vooroverleg, als
bedoeld in artikel 3.1.1 van het Bro, wordt het planvoornemen zekerheidshalve
aan het Waterschap voorgelegd, met de aanvraag tot het uitbrengen van een
wateradvies.

Conclusie
Vooralsnog kan worden aangenomen dat het planvoornemen voor wat betreft
het aspect water uitvoerbaar is.

2.6

Milieuaspecten

2.6.1

Bodem

Wet- en regelgeving

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is bepaald dat in de toelichting op een
ruimtelijk plan inzicht verkregen moet worden in de uitvoerbaarheid van het
plan. Dit betekent dat er onder meer duidelijkheid over de noodzakelijke fi-
nanciéle investering in een (mogelijk noodzakelijke) bodemsanering moet be-
staan. Een onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem is
derhalve onderdeel van de onderzoeksverplichting bij de voorbereiding van
een ruimtelijk plan. Daarnaast geldt in het kader van een goede ruimtelijke
ordening in relatie tot de volksgezondheid dat het bestemmen van gronden
met een bodem van onvoldoende milieuhygiénische kwaliteit met een hiervoor
gevoelige bestemming, zoals wonen, in beginsel moet worden voorkomen.

Onderzoek

Het zogeheten Bodemloket van Rijkswaterstaat biedt informatie over bodem-
onderzoeken en -saneringen die zijn uitgevoerd en over bedrijven of terreinen
waar ‘verdachte’ werkzaamheden hebben plaatsgevonden die mogelijk bo-
demverontreiniging hebben veroorzaakt. Voor dit bestemmingsplan is het
Bodemloket geraadpleegd.

Uit de informatie van het Bodemloket blijkt dat in 2007 voor het gehele plan-
gebied van dit bestemmingsplan bodemonderzoek is uitgevoerd. Dit onderzoek
is destijds uitgevoerd ten behoeve van het bestemmingsplan “Bant, herontwik-
keling Zuidakker/Zuidwend 2007”. Het onderzoeksrapport is opgenomen in
bijlage 1.

De conclusie van dit bodemonderzoek luid als volgt: “De vooraf opgestelde

hypothese ‘onverdachte locatie’ wordt formeel gesproken verworpen, vanwege
het licht verhoogde gehalte aan PAK in de grond. De onderzoeksresultaten
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geven echter geen aanleiding tot het uitvoeren van vervolgonderzoek of sane-
rende maatregelen, omdat de gemeten concentraties kleiner zijn dan de tus-
sen- en interventiewaarden. Op basis van de onderzoeksresultaten worden er
geen risico’s verwacht voor de mens en/of het milieu. De onderzoeksresultaten
vormen, ons inziens, milieuhygiénisch gezien geen belemmering voor het ge-
bruik van de locatie en de geplande sloopwerkzaamheden.”

Ten tijde van het bodemonderzoek werd eveneens beoogd dat de locatie na de
sloop opnieuw in gebruik zou worden genomen als woningbouwlocatie, zij het
in gestapelde vorm. Echter zijn deze plannen niet gerealiseerd, maar heeft het
terrein in tussentijd braak gelegen. Er hebben in tussentijd geen activiteiten
op de locatie plaatsgevonden, waardoor kan worden aangenomen dat de kwali-
teit van de bodem in tussentijd niet is verslechterd. Er bestaan daarom voor-
alsnog geen bodemkundige bezwaren tegen de voorgenomen woningbouw in
het plangebied.

Conclusie
Vanuit het oogpunt van de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem kan dit
bestemmingsplan planologisch uitvoerbaar worden geacht.

2.6.2
Geluid

Aanleiding

Het plan biedt de mogelijkheid tot het bouwen van woningen. De Wet geluid-
hinder beschouwt een dergelijk gebouw als een zogenaamd geluidsgevoelig
gebouw. Onderzocht dient derhalve te worden of toetsing aan de Wet geluid-
hinder nodig is.

Zones

In het kader van de Wet geluidhinder bevinden zich langs alle wegen zones,
met uitzondering van wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aange-
duid gebied en wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt.
Buiten de bebouwde kom bedraagt de zonebreedte voor tweestrookswegen die
aan weerszijden van de weg, gerekend vanuit de wegas, in acht moet worden
genomen 250 meter. In geval van het realiseren van geluidsgevoelige bebou-
wing binnen deze zone dient een akoestisch onderzoek plaats te vinden.

Voor het plangebied zijn in dit verband de geluidzone van de Lemsterweg en
de Oosterringweg relevant. Deze wegen betreffen tweestrookswegen gelegen
buiten de bebouwde kom met een maximum snelheid van 80 km/uur. De voor-
genomen woningbouw ligt binnen de zone van deze wegen.

Normen

Behoudens situaties waarbij door Gedeputeerde Staten of burgemeester en
wethouders een hogere waarde is vastgesteld, geldt voor geluidsgevoelige
objecten binnen een zone als de ten hoogste toelaatbare geluidsbelasting van
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de gevel 48 dB (Wgh 2012). Bij het voorbereiden van een plan dat geheel of
gedeeltelijke betrekking heeft op grond behorende bij een zone, dienen bur-
gemeester en wethouders een akoestisch onderzoek in te stellen (artikel 77
van de Wet geluidhinder). Indien de geluidsbelasting de ten hoogste toelaatba-
re geluidsbelasting van 48 dB te boven gaat, kunnen, mits gemotiveerd, bur-
gemeester en wethouders een hogere waarde vaststellen tot maximaal 53 dB
(art. 83 van de Wgh.)

Intensiteiten

Bij de berekeningen is gebruikgemaakt van de verkeersgegevens van de Ge-
meente Emmeloord en de provincie Flevoland. In onderstaande tabel zijn de
verwachte verkeersintensiteiten alsmede de samenstelling opgenomen.

Tabel 1. Verkeersintensiteiten

Weg Wegdek Etm. int periode verdeling

2007 2026 % lv myv zv

Lemsterweg DAB 2.270 2.900 dag 6,9 89 7 4
avond 2,9 95 4 1

nacht 0,7 93 5 2

Oosterringweg DAB 2.480 3.200 dag 6,9 89 7 4

avond 2,9 95 4 1

nacht 0,7 93 5 2

Berekeningen

De berekeningen zijn uitgevoerd met Standaard Rekenmethode II. Op grond

van artikel 110g van de Wet geluidhinder wordt een aftrek op de geluidsbelas-

ting vanwege een weg toegepast. De toe te passen aftrek' van de geluidsbelas-

ting van de gevel van woningen of van andere geluidsgevoelige gebouwen of

aan de grens van geluidsgevoelige terreinen bedraagt over het algemeen:

a. 2 dB voor wegen waarvoor de representatief te achten snelheid van
lichte motorvoertuigen 70 km/uur of meer bedraagt;

b. 5 dB voor de overige wegen;

C. 0 dB bij toepassing van de artikelen 3.2 en 3.3 van het Bouwbesluit
2012 en bij toepassing van de artikelen 111b, tweede en derde lid,
112 en 113 van de Wet geluidhinder.

In de berekeningen is op grond van dit artikel 2 dB van de rekenresultaten
afgetrokken. De berekeningen zijn uitgevoerd op hoogtes gekoppeld aan het op
basis van het ontwerp te realiseren bouwhoogte.

Berekend zijn de zij- en voorgevels van de betreffende locatie op een hoogte
van 1,8 en 4,8 meter. De resultaten van deze berekeningen zijn opgenomen in
tabel 1; de waarneempunten zijn weergegeven in figuur 2. In de bijlagen bij
deze toelichting zijn de volledige berekeningen opgenomen.

' De aftrek heeft betrekking op het vaststellen van eventuele gevelisolatie-maatregelen om
de vereiste binnenwaarde te bereiken.
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Figuur 2. Waarneempunten

Tabel 2. Geluidbelasting waarneempunten in dB

waarneempunten Lemsterweg Oosterringweg
1¢ bouwlaag 2° bouwlaag 1¢ bouwlaag 2° bouwlaag
1 43 44 32 32
2.1 47 48 38 38
2.2 47 48 39 40
3 43 45 40 41

Conclusie

De nieuwbouwlocatie voldoet aan de ten hoogste toelaatbare waarde van 48
dB voor zowel de Lemsterweg als de Oosterringweg. De Wet geluidhinder ver-
zet zich daarmee niet tegen komst van de beoogde woningen.

2.6.3

Bedrijfshinder

Wet- en regelgeving

Op grond van de Wet milieubeheer zijn bedrijven en instellingen verplicht te
voldoen aan de eisen van een AMvB (Algemene Maatregel van Bestuur), dan wel
een milieuvergunning te hebben voor de exploitatie van het bedrijf, waarbij
rekening gehouden dient te worden met de omliggende woonbebouwing. Door
middel van de milieuwet- en regelgeving wordt (milieu)hinder in woongebie-
den zo veel mogelijk voorkomen.

Op basis van de geactualiseerde publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' (2009)
van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) wordt de richtafstanden-
lijst voor milieubelastende activiteiten gehanteerd. Per bedrijfstype zijn voor
elk van de aspecten geur, stof, geluid en gevaar de minimale afstanden aange-
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geven die in de meeste gevallen kunnen worden aangehouden tussen een be-
drijf en woningen om hinder en schade aan mensen binnen aanvaardbare nor-
men te houden. De grootste afstand is bepalend. De genoemde maten zijn
richtinggevend, maar met een goede motivering kan en mag hiervan worden
afgeweken.

Er dient te worden aangetoond dat dit bestemmingsplan betreffende de
nieuwbouw van de woningen aan de Zuidakker buiten de nadelige invloedssfeer
van bedrijvigheid in de nabije omgeving valt. Tevens dient te worden aange-
toond dat het plan geen belemmering vormt voor de nabijgelegen functies.

Onderzoek

In de omgeving van het plangebied komt bedrijvigheid voor. Op basis van het
geldende bestemmingsplan betreft het hier bedrijvigheid tot en met milieuca-
tegorie 2 (zie figuur 3). Op basis van de VNG-publicatie geldt voor deze bedrij-
vigheid een richtafstand van 30 meter. Het plangebied ligt op meer dan 30
meter van deze bedrijvigheid, waardoor aan deze afstandsnorm wordt voldaan.

De woningbouw zoals met het planvoornemen mogelijk wordt gemaakt wordt
niet gezien als hinderveroorzakend en vormt om die reden geen belemmering
voor de nabijgelegen (woon)functies.

Conclusie

Naar aanleiding van bovenstaande zijn er geen belemmeringen voor wat be-
treft hinder van bedrijven te verwachten. Onderhavig plan mag uitvoerbaar
worden geacht.
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Figuur 3. Kaartfragment geldend bestemmingsplan

2.6.4

Luchtkwaliteit

Projecten die ‘niet in betekenende mate’ (nibm) van invloed zijn op de lucht-
kwaliteit hoeven op grond van de Wet milieubeheer (Wm) niet te worden ge-
toetst aan de geldende grenswaarden. Een grens van 3% verslechtering van de
luchtkwaliteit (een toename van maximaal 1,2 pg/m3 NO2 of PM10) wordt als
nibm beschouwd. Van een dergelijke verslechtering van de luchtkwaliteit is
sprake bij de nieuwbouw van 1500 woningen op een locatie met één ontslui-
tingsweg, en 3000 woningen in het geval van twee ontsluitingswegen.

Met het planvoornemen worden slechts enkele woningen mogelijk gemaakt,
waardoor het plan kan worden beschouwd als een nibm-plan.

Conclusie

Voorliggen bestemmingsplan wordt niet door de wettelijk gestelde eisen wat
betreft de luchtkwaliteit belemmerd.
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2.6.5

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Wet- en regelgeving

Een plan-m.e.r. is een in de Wet milieubeheer (Wm) vastgelegde procedure
waarmee voor de m.e.r.-(beoordelings)plichtige onderdelen van een ruimtelijk
plan de milieugevolgen op basis van een zekere bandbreedte worden beoor-
deeld. Op die manier krijgt milieu een volwaardige rol in de afweging van be-
langen.

Onderzoek

De drempelwaarden waarbij deze verplichting aan de orde is, zijn vastgelegd
in de D-lijst van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.). Op voor-
liggend bestemmingsplan is de drempelwaarde voor stedelijke ontwikkeling
aan de orde (D 11.2).

“D 11.2
De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk ontwikkelingsproject met

inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen.

In gevallen waarin de activiteit betrekking heeft op:

1°. een oppervlakte van 100 hectare of meer,
2°. een aaneengesloten gebied en 2.000 of meer woningen omvat, of
3°. een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m* of meer.”

Het planvoornemen betreft de ontwikkeling van een zestal woningen op een
plangebied van ongeveer 2.250 m’ en overschrijdt daarmee bovenstaande
drempelwaarden niet. Voor het planvoornemen geldt daarom de vormvrije
m.e.r.-beoordeling. In dit kader kan worden aangegeven dat de milieueffecten
van de voorgenomen ontwikkeling in voorgaande paragrafen reeds zijn onder-
zocht. Op basis hiervan mag worden aangenomen dat de toekomstige activitei-
ten in het plangebied geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu
zullen hebben. Naar alle Europese criteria voor de afweging hieromtrent is
gekeken.

Conclusie
Dit bestemmingsplan geeft geen aanleiding voor een vervolgonderzoek in het
kader van het Besluit m.e.r.

2.7

Ecologie

Wet- en regelgeving

Om de uitvoerbaarheid van het plan te toetsen, wordt een inventarisatie van

natuurwaarden uitgevoerd. Het doel hiervan is om na te gaan of een vooron-
derzoek in het kader van de Flora- en faunawet (Ffw), een Voortoets in het

164.22.50.00.00.toe - Bant, Zuidakker - partiéle herziening - 12 juli 2016

17



18

kader van de Natuurbeschermingswet 1998 (Nbw 1998) of een analyse in het
kader van het provinciaal ruimtelijk natuurbeleid noodzakelijk is.

Terreinomstandigheden

Het plangebied betreft een open en strak geégaliseerd terrein dat als gazon in
gebruik is. Er zijn geen bomen en slechts in zeer beperkte mate lage struiken
in het plangebied aanwezig. Er wordt regelmatig gemaaid. In het plangebied is
geen permanent oppervlaktewater aanwezig.

Deze terreinomstandigheden, in combinatie met het feit dat de voormalige
bebouwing reeds gesloopt is, geven geen aanleiding om aan te nemen dat zich
in het plangebied beschermde ecologische waarden bevinden.

Rugstreeppad

De Noordoostpolder is een aantrekkelijk leefgebied voor de rugstreeppad.
Omdat het beestje een echte pionierssoort is, is het goed om bij het voorko-
men van deze soort binnen het plangebied stil te staan.

Voor de gemeente Noordoostpolder (waar Bant onder valt) en Urk is door het
ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit in 2010 een generieke
ontheffing verleend voor rugstreeppad. Deze ontheffing is per 31 december
2015 verlopen. Ook het aan de ontheffing gekoppelde managementplan geldt
niet langer. Nu de generieke ontheffing niet meer geldt dient specifiek naar
het voorkomen van de rugstreeppad te worden gekeken.

De rugstreeppad kent drie typen vaste rust- en verblijfplaatsen. Het eerste
type is de voortplantingsplaatsen in de aquatische habitat. Dit is de locatie
waar de eisnoeren van deze soort worden afgezet en waar de larven opgroeien
en metamorfoseren. Deze voortplantingslocaties worden over het algemeen
gekenmerkt als wateren die zich in de pionierfase bevinden: ondiepe, meestal
geheel vegetatieloze, meestal tijdelijke watertjes. Voorbeelden zijn volgelo-
pen greppels, regenplassen en rijsporen. Daarnaast zijn voortplantingsplaatsen
ook te vinden in vennen en ondergelopen graslanden en in duinplassen. In ak-
ker- en graslandgebieden plant de soort zich voort in het seizoen ervoor ge-
schoonde sloten, dus sloten die door het schonen weer in de pionierfase
bevinden.

Het tweede en derde type vaste rust- en verblijfplaatsen bevinden zich in de

terrestrische habitat. Hieronder vallen de zomerverblijfplaatsen en winterver-
blijfplaatsen. Deze verblijfplaatsen bevinden zich op hoogwatervrije terreinen.
Als verblijfplaatsen kunnen bestaande ruimtes benut worden, zoals muizenhol-
letjes. Vaak graven rugstreeppadden zich zelf in vergraafbare bodem in of
schuilen onder elementen zoals tegels, pallets, tractorbanden en bouwmate-
rialen. In de winter moeten de verblijfplaatsen vorstvrij zijn. De overwinte-
ringslocatie moet boven het grondwater gelegen zijn. Een rugstreeppad heeft
meerdere zomerverblijfplaatsen die hij in die periode wisselend in gebruik
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heeft. Ook van jaar tot jaar kunnen de verblijfplaatsen binnen het leefgebied
wisselen.

Bovenbeschreven omstandigheden zijn binnen het plangebied niet aanwezig. Er
is dan ook geen aanleiding om te veronderstellen dat bij het realiseren van dit
bestemmingsplan verblijfplaatsen voor de rugstreeppad verloren gaat. Een
ontheffing voor het verwijderen van verblijfplaats kan dan ook achterwege
worden gelaten.

Conclusie

Op basis van de terreinomstandigheden in het gebied is het niet aannemelijk
dat het planvoornemen een significant negatief effect heeft op ecologische
waarden. De uitvoering van dit plan wordt niet door ecologische aspecten be-
perkt.

2.8

Cultuurhistorie/archeologie

Wet- en regelgeving

De belangrijkste wettelijke basis voor het behoud van erfgoed is de Monumen-
tenwet 1988 (Monw). Ter implementatie van het Verdrag van Malta in de Ne-
derlandse wetgeving is op 1 september 2007 de Wet op de archeologische
monumentenzorg (Wamz) in werking getreden. Deze wet maakt deel uit van de
(gewijzigde) Monw. De kern van de Wamz is dat wanneer de bodem wordt
verstoord, de archeologische resten intact moeten blijven (in situ). Wanneer
dit niet mogelijk is, worden archeologische resten opgegraven en elders be-
waard (ex situ). Daarnaast dient ieder ruimtelijk plan vanwege de Modernise-
ring Monumentenzorg (MoMo) een analyse van cultuurhistorische waarden van
het plangebied te bevatten. Voor zover in een plangebied sprake is van erf-
goed, dient op grond van voorgaande dan ook aangegeven te worden op welke
wijze met deze cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te
verwachten archeologie rekening wordt gehouden.

Archeologie

De gemeente Noordoostpolder heeft een Archeologische Basis- en Beleidsad-
vieskaart voor haar grondgebied op laten stellen in 2007. Op de Basiskaart
staan de archeologische waarden en verwachtingen weergegeven, terwijl op
de Beleidsadvieskaart maatregelen staan aangegeven die nodig zijn om het
archeologisch erfgoed te beschermen. Onderdeel van de inventarisatie waren
de ligging en aard van bekende archeologische vindplaatsen, terreinen en al
geinventariseerde gebieden en de archeologische verwachting van niet onder-
zochte gebieden. Daarnaast zijn de kwaliteit en kwetsbaarheid van archeolo-
gische resten en de verstoring en erosie van bodemlagen onderzocht.
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Figuur 4. Kaartfragment Archeologische beleidsadvieskaart

Hiervoor is een fragment uit de beleidsadvieskaart weergegeven van het plan-
gebied. Uit deze kaart in combinatie met de legenda blijkt dat er ten aanzien
van het plangebied een lage verwachting bestaat met betrekking tot het aan-
treffen van archeologische waarden in de ondergrond. Op grond van deze clas-
sificatie is een nadere bescherming in het kader van dit bestemmingsplan niet
noodzakelijk. Daarbij is het van belang dat de planlocatie voorheen al be-
bouwd is geweest. De grond ter plaatse is hierdoor reeds geroerd. Het opnieuw
bebouwen van de gronden zal, ten opzichte van de voormalige bebouwing, niet
leiden tot een verdere verstoring van archeologische waarden.

Conclusie
Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat het bestemmingsplan uitvoer-
baar is voor het aspect archeologie.

De archeologische meldingsplicht blijft overigens gewoon van kracht (art. 53
Monumentenwet). Dit betekent dat wanneer bij graafwerkzaamheden vondsten
worden aangetroffen waarvan redelijkerwijs kan worden aangenomen dat het
archeologie betreft, dit gemeld moet worden bij het bevoegd gezag.

Cultuurhistorie

Wanneer gekeken wordt naar de huidige situatie op de planlocatie, kan worden
aangenomen dat vanwege de voormalige woningen en de sloop hiervan eventu-
eel aanwezige cultuurhistorische waarden in het plangebied reeds zijn ver-
stoord.

Conclusie

Op basis hiervan kan geconcludeerd worden dat het planvoornemen niet zal
leiden tot een verlies van cultuurhistorische waarde in het plangebied.
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2.9

Externe veiligheid

Wet- en regelgeving

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s voor de woon- en
leefomgeving bij gebruik, opslag en vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals
vuurwerk, aardgas of LPG. Het aandachtsveld van externe veiligheid richt zich
op zowel inrichtingen (bedrijven) waar gevaarlijke stoffen aanwezig zijn als
het transport van gevaarlijke stoffen. Dit vervoer kan plaatsvinden over weg,
water en spoor en door buisleidingen. Het beleid is er op gericht te voorkomen
dat te dicht bij gevoelige bestemmingen activiteiten met gevaarlijke stoffen
plaatsvinden. Dit is verankerd in diverse wet- en regelgeving, zoals het Besluit
externe veiligheid inrichtingen (Bevi), Besluit externe veiligheid buisleidingen
(Bevb), Besluit externe veiligheid transportroutes en het Besluit algemene
regels voor inrichtingen milieubeheer (Activiteitenbesluit).

Onderzoek

In het kader van het Interprovinciaal Overleg (IPO) is een zogenoemde risico-
kaart ontwikkeld. Op de risicokaart staan verschillende risico-ontvangers en
risicobronnen aangegeven. Voor dit bestemmingsplan is op de risicokaart nage-
gaan of er ook aandachtspunten (in dit geval risicobronnen) op het vlak van de
externe veiligheid aanwezig zijn. In en in de directe omgeving van het plange-
bied komen geen risicobronnen voor. Tevens maakt het planvoornemen geen
oprichting van een risicobron mogelijk.

g1 INVE
ot A

Figuur 5. Kaartfragment Risicokaart (Bron: IPO 2015)

Conclusie
Het planvoornemen zal geen belemmeringen ondervinden op het gebied van
externe veiligheid.
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2.10

Verkeer en parkeren

Voor een ruimtelijk plan geldt dat de verkeerseffecten die optreden als gevolg
van een planvoornemen in het kader van een goede ruimtelijke ordening moe-
ten worden onderbouwd. De nadruk ligt daarbij op de effecten van de ontwik-
keling op de verkeersafwikkeling en parkeren (bereikbaarheid), de
verkeersveiligheid en de verkeershinder (leefbaarheid).

Verkeersgeneratie

Voorliggend plan maakt de bouw van 6 woningen mogelijk op het braakliggen-
de terrein aan de Zuidakker. De bestaande bebouwing op deze locatie is reeds
gesloopt. De nieuwbouw is van de zelfde aard en schaal als de voormalige
bebouwing, op grond waarvan er van uitgegaan kan worden dat de ontslui-
tingswegen berekend zijn op de verkeersgeneratie voortkomend uit het plan-
voornemen.

Parkeren

De voorgenomen ontwikkeling van het gebied brengt tevens een vraag naar
parkeervoorzieningen met zich mee. De gemeente heeft in de ‘Grondexploita-
tieovereenkomst Bestemmingsplan Bant, Herontwikkeling Zuidakker/Zuidwend
2007’ met Mercatus afspraken gemaakt over het realiseren van voldoende par-
keerruimte ten behoeve van de herontwikkelde woningen. Op grond van deze
overeenkomst dienen nog vijf parkeerplaatsen aan de voorzijde van de wonin-
gen te worden gerealiseerd. Deze parkeerplaatsen vormen het restant van de
afgesproken parkeervoorzieningen die op grond van de genoemde overeen-
komst moesten worden gerealiseerd.

2.11

Handhaving

Dit bestemmingsplan geeft de gewenste planologische situatie voor het plan-
gebied aan. Bestemmingsplannen zijn bindend voor de overheid en de burger.
Enerzijds kan de overheid naleving van bestemmingsplannen afdwingen, an-
derzijds vormt het bestemmingsplan een juridisch kader voor de burger waar-
uit deze kan afleiden wat de bouw- en gebruiksmogelijkheden zijn, op de in
eigendom zijnde dan wel de naastgelegen buurpercelen, in de directe woon-
en leefomgeving.
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Het plan

3.1

Algemeen

Voorliggend plan voorziet in een juridisch-planologisch kader voor de bouw van
maximaal zes woningen aan de Zuidakker in Bant. De ruimte biedt de moge-
lijkheid voor een zevende woning. Tijdens de procedure tot vaststelling zal
worden bezien hoeveel woningen uiteindelijk zullen worden gerealiseerd. Dit
hoofdstuk gaat in op de gebiedsomschrijving van het plan, geeft inzicht in de
veranderingen waarin het plan voorziet en de planregels die hiertoe zijn opge-
steld.

3.2

Gebiedsbeschrijving

Het plangebied is een voormalige woningbouwlocatie, waarvan de bestaande
bebouwing reeds is gesloopt. In de huidige situatie bestaat het plangebied uit
een grasveld, wat geregeld wordt onderhouden. Echter, zorgt dit braakliggen-
de stuk grond tot een gebroken straatbeeld, gelegen aan de rand van Bant.

Figuur 6. Planlocatie ‘gat van Bant’
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Figuur 7. Straatbeeld Zuidakker

Mercatus is eigenaar van de grond in het plangebied. Zij is voornemens om op
de locatie vervangende nieuwbouw te realiseren. Het planvoornemen is een
bouwblok met 6 sociale huurwoningen te realiseren, dat aansluit op de
bestaande bebouwing in de omgeving(zie figuur 8). Op deze manier wordt het
‘gat van Bant’ weer gedicht, en ontstaat er weer een compleet straatbeeld
aan de Zuidakker.

Aan de voorzijde van de woningen worden 5 extra parkeerplaatsen

gerealiseerd. Aan de achterzijde van de woningen wordt het resterend terrein
ingericht als groen verblijfsgebied.
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Figuur 8. Inrichtingsschets plangebied

164.22.50.00.00.toe - Bant, Zuidakker - partiéle herziening - 12 juli 2016



W = R B BN

B[] [ B[] 7 B
R —

Figuur 9. Impressie nieuwbouw

3.3

Bestemmingsplan en de veranderingen

Voorliggend bestemmingsplan betreft een gedeeltelijke herziening van het
vastgestelde bestemmingplan “Bant” (vaststellingsdatum: 20-09-2012). Met
deze parti€le herziening wordt het planvoornemen voor de realisatie van
maximaal 6 woningen op de planlocatie planologisch mogelijk gemaakt.

In het geldende bestemmingsplan “Bant” kent het plangebied de bestemmin-
gen “Wonen” en “Groen”. De woonbestemming kent daarbij tevens de bouw-
aanduiding “gestapeld”, wat betekend dat de woonhuizen uitsluitend
gestapeld mogen worden gebouwd. Er gelden op basis van het huidige be-
stemmingsplan geen dubbelbestemmingen op deze locatie.
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Figuur 10. Kaartfragment Bestemmingsplan “Bant”

Om het planvoornemen planologisch-juridisch mogelijk te maken, wordt het
hele plangebied bestemd voor ‘Wonen’ en ‘Tuin’, aansluitend op de bestem-
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ming van de naastgelegen gronden. Het achterliggend gebied wordt bestemd
voor ‘Groen’.

3.4

Planregels

De regels van het plan bestaan uit:

Inleidende regels

Begrippen

De begrippen die in het bestemmingsplan zijn gebruikt worden waar nodig in
dit artikel gedefinieerd. Dit wordt gedaan om interpretatieverschillen te voor-
komen.

Wijze van meten

Dit artikel maakt duidelijk hoe de lengte, breedte, hoogte, diepte en opper-
vlakte en dergelijke van gronden en bouwwerken worden gemeten of bere-
kend. Alle begrippen waarin maten en waarden voorkomen worden in dit
artikel verklaard.

Bestemmingsregels

De bestemmingsregels hebben betrekking op de in het bestemmingsplan ge-
hanteerde bestemmingen en zijn artikelsgewijs in de regels opgenomen. De
verbeelding van het bestemmingsplan geeft aan waar de gehanteerde bestem-
mingen van toepassing zijn. Daarbij kan sprake zijn van een aanduiding waar-
mee een bepaald gebruik en het daarvoor bouwen nader wordt geregeld.

De regels kunnen per bestemming achtereenvolgens bestaan uit de volgende
onderdelen:

Bestemmingsomschrijving

In de bestemmingsomschrijving is uitgegaan van een volledige op-
somming van wat binnen een bestemming functioneel ten aanzien van
het gebruik van de gronden is toegestaan. Soms kan het voorkomen
dat verschillende functies of bestemmingen naast elkaar zijn toegela-
ten, soms als primaire bestemming en soms als ondergeschikte be-
stemming.

Bouwregels

De bouwregels bieden voor iedere bestemming het kader in hoeverre
er ergens gebouwd mag worden. Er zijn regels gesteld met betrek-
king tot het oprichten van hoofdgebouwen, het oprichten van aan-
en uitbouwen en bijgebouwen en het oprichten van bouwwerken,
geen gebouwen zijnde. Bouwregels kunnen eisen wat betreft maat-
voering, oppervlakte- en inhoudsbepalingen en aantallen te plaatsen
bouwwerken omvatten.
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- Specifieke gebruiksregels
Met specifieke gebruiksregels is vastgelegd welk gebruik in ieder ge-
val tot strijdig met het in de bestemmingsomschrijving toegestane
gebruik wordt gerekend.

Met dit bestemmingsplan is sprake van de volgende bestemmingen:

Artikel 3: Tuin

De gronden aan de voorzijde van de woningen zijn bestemd als ‘Tuin’. Deze
gronden zijn bedoeld voor de tuinen bij de woningen, alsmede voor eventuele
parkeervoorzieningen op de opritten van deze woningen.

Artikel 4: Wonen

Het plangebied is grotendeels bestemd voor ‘Wonen’. Voor de te realiseren
woningen wordt een bouwvlak opgenomen, waarbij in de regels is vastgelegd
dat maximaal 6 woningen kunnen worden gebouwd. Voor de nieuwe woningen
is in de planregels een goothoogte en een dakhelling opgenomen. Het achter-
liggende perceel blijft openbaar toegankelijk, maar heeft tevens de bestem-
ming "Wonen’. Het gebruik daarvan zal na overleg met aanwonenden worden
door de eigenaar bepaald.

Artikel 5: Groen

De achterzijde van het plangebied is bestemd voor ‘Groen’. Deze bestemming
voorziet in het kunnen realiseren van structurele groenelementen. De be-
stemming biedt ook de mogelijkheid om desgewenst aanvullende parkeerplaat-
sen te kunnen realiseren. Het huidige inrichtingsplan gaat daarvan niet uit,
maar dit bestemmingsplan sluit een eventuele noodzakelijke aanpassing te
zijner tijd niet uit.

Algemene regels
In dit onderdeel van de regels komen algemene regels aan de orde die gelden
voor alle bestemmingen in het bestemmingsplan en worden om die reden in
een apart hoofdstuk opgenomen. De algemene regels bestaan onder meer uit
de volgende artikelen.

Anti-dubbeltelregel

De anti-dubbeltelregel wordt opgenomen om te voorkomen dat, wanneer vol-
gens een bestemmingsplan bepaalde bouwwerken niet meer dan een bepaald
deel van een bouwperceel mogen beslaan, het opengebleven terrein niet nog
eens meetelt bij het toestaan van een ander gebouw of bouwwerk, waaraan
een soortgelijke eis wordt gesteld. De formulering van de anti-dubbeltelregel
wordt bindend voorgeschreven in artikel 3.2.4 van het Besluit ruimtelijke or-
dening.

Algemene afwijkingsregels

In dit artikel wordt omschreven in welke gevallen bij een omgevingsvergunning
kan worden afgeweken van overschrijding van de bouwgrenzen, voor zover
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deze afwijkingen niet onder de regel "algemene bouwregels" valt te scharen.
Dit betreft bijvoorbeeld de bevoegdheid om omgevingsvergunning te verlenen
door Burgemeester en Wethouders ten behoeve van afwijken van de voorge-
schreven maten en percentages. Afwijken door middel van een omgevingsver-
gunning is overigens alleen mogelijk wanneer hiermee geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan aspecten als de woon- en milieusituatie van aan-
grenzende percelen.

Overgangs- en slotregels

In het afsluitende onderdeel van de regels komen de overgangs- en slotregels
aan de orde.
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Uitvoerbaarheid

4.1

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Van voorontwerp- naar ontwerpbestemmingsplan

Het voorontwerpbestemmingsplan is naar de betrokken overlegpartners ver-
stuurd voor vooroverleg. Provincie Flevoland en Waterschap Zuiderzeeland
hebben hierop gereageerd. Zij hebben beide geen opmerkingen over het plan.
Naar aanleiding van deze reacties hebben dan ook geen aanpassingen in het
plan plaatsgevonden.

Daarnaast heeft de gemeente belangstellenden de mogelijkheid geboden om
op aanvraag informatie over het plan te ontvangen. Van deze mogelijkheid is
geen gebruik gemaakt.

Mercatus wil - na overleg en in samenspraak met de bewoners - de gronden aan
de achterzijde van de woningen inrichten als groen verblijfsgebied. Daarvoor
zijn inrichtingsvarianten opgesteld. De gekozen variant zal te zijner tijd wor-
den gerealiseerd. Met het oog op dit gebruik is de bestemming ‘Wonen’ gewij-
zigd in de bestemming ‘Groen’, die beter past bij dit nieuwe gebruik.

Met het ter visie leggen van dit ontwerpbestemmingsplan stelt de gemeente
vervolgens een ieder in de gelegenheid om kennis te kunnen nemen van, als-
mede te reageren op, de inhoud van het planvoornemen.

Van ontwerp- naar vastgesteld bestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 1 juni tot en met 13 juli 2016 ter inza-
ge gelegen. Het plan heeft geen aanleiding gegeven tot het inbrengen van
zienswijzen. Het ontwerpbestemmingsplan als gevolg daarvan dan ook niet
aangepast.

4.2

Economische uitvoerbaarheid

In het kader van de Grexwet dient een exploitatieplan te worden opgesteld
indien er sprake is van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 Bro. Dit is
anders indien de kosten bij de vaststelling van het bestemmingsplan anderszins
zijn verzekerd. Dan vervalt deze verplichting. De gemeenteraad moet wel
expliciet besluiten dat een exploitatieplan niet wordt vastgesteld omdat de
uitvoerbaarheid anderszins verzekerd is.
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Het plangebied wordt door een private partij ontwikkeld. De exploitatie zal
geheel in handen van en voor risico van de ontwikkelende partij komen te
liggen. De gemeente hoeft hiertoe geen risicodragende investeringen voor haar
rekening te nemen. In een zogenoemde anterieure overeenkomst, op basis van
de Grondexploitatiewet (afdeling 6.4 van de Wro), worden de afspraken tussen
gemeente en initiatiefnemer vastgelegd. Hieruit vloeit de financiéle onder-
bouwing van het plan voort. De exploitatiekosten zijn derhalve anderszins
verzekerd. Een exploitatieplan op grond van de Grondexploitatiewet is dan ook
niet noodzakelijk. Dit betekent dat de uitvoerbaarheid van het voorliggende
bestemmingsplan niet door onvoldoende economische uitvoerbaarheid wordt
belemmerd.
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Mercatus Woondiensten
Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van Zuidakker 21-43 en Zuldwend 313

te Bant oranjewoud

Inleiding

In opdracht van Mercatus Woondiensten is door ingenieursbureau Oranjewoud B.V. in
oktober 2007 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de percelen
Zuidakker 21-43 en Zuidwend 3-13 te Bant (Noordoostpalder).

Aanieiding en doel

De aanleiding tot het verkennend bodemonderzoek wordt gevormd door de voorgenomen
sloopwerkzaamheden op de locatie waarmee er een wijziging van bestemming zal
plaatsvinden. Het doel van het onderzoek is het vaststellen van de milieuhygiénische
kwaliteit van de grond en het grondwater ter plaatse, Daarnaast wordt middels een
indicatieve toetsing aan het toetsingskader van de onderzoeksresultaten aan het
Bouwstoffenbesluit een uitspraak gedaan over de (her)gebruiksmogelijkheden van
eventueel viijkomende grond.

Onderzoeksstrategie en kwaliteit

Het bodemonderzoek is gebaseerd op de richtlijnen uit de NEN 5740
(Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek, NNI, 1999),

Het veldwerk is uitgevoerd conform de BRL SIKB 2000 (Beoordelingsrichtlijn voor het
SIKB-procescertificaat voor veldwerk bij milieuhygiénisch hodemonderzoek).
Ingenieursbureau Oranjewoud B.V. is volgens dit SIKB-procescertificaat gecertificeerd.
Eventuele afwijkingen van de beoordelingsrichtlijn zijn in hoofdstuk 3 vermeld.

Met betrekking tot de kwaliteitsaspecten en toegepaste methoden van het onderzoelk
wordt verwezen naar bijlage 5. Tevens is in deze bijlage de garantie/betrouwbaarheid
opgenomen.

In dit rapport wordt verslag gedaan van de uitgevoerde werkzaamheden en worden de
resultaten van het onderzoek beschreven,

Milicu & Veiligheid
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Terreininformatie en onderzoeksopzet

Vooronderzoek

Bij toepassing van de NEN 5740 wordt een hypothese gesteld over de aan-/ afwezigheid,
de aard en de ruimtelijke verdeling van eventuele verontreinigingen. Ten behoeve hiervan
is een vooronderzoek uitgevoerd op basis van het verminderde basisniveau van de NVN
5725 (Leidraad bij het uitvoeren van vooronderzoel bij verkennend, oriénterend en nader
onderzoek, NNI, okiober 1999).

In dit kader is over de locatie informatie verzameld bij de gemeente Noordoostpolder. Bij
de gemeente is nagegaan of er in de gemeentelijke archieven sprake is van relevante
bijzonderheden over de onderzoekslocatie.

Terreininformatie

Locatiegegevens

De onderzoekslocatie betreft een aantal percelen aan de Zuidakker en de Zuidwent te
Bant. Het betreft Zuidakker huisnummer 21 t/m 43 en Zuidwent huisnummer 3t/m13. De
percelen zijn bebouwd (woonhuis met tuin). Tevens bevinden zich (stenen)
bijkeukens/schuurtjes in de achtertuinen van de woningen. De onderzoekslocatie heeft
een totale opperviakte van circa 4,900 m2. De percelen zijn kadastraal bekend als
gemeente Noordoostpolder, sectie FX, nummer 13 en 14.

De onderzoekslocatie is weergegeven op de situatieschets 179573-51.

Historische informatie

Uit de gegevens van de gemeente Noordoostpolder blijkt dat ter plaatse van de
onderzoekslocatie in het verleden geen bodemanderzoeken zijn uitgevoerd. Ten oosten
van de onderzoekslocatie is in 1997 een hbodemonderzoek uitgevoerd in het kader van
een wegreconstructie (Korte Omgang). Geconcludeerd werd dat er geen bezwaar tegen
gepland gebruik was, Uit een in 1998 uitgevoerde inventarisatje ondergrondse olietanks
in de gemeente Noordoostpolder blijkt dat ter plaatse van de locaties Zuidakker 21-43 en
Zuidwent 3-13 geen ondergrondse tanks hebben gelegen. Ter plaatse van de kerk
(Zuidakker 45) is in 1988 een ondergrondse tank verwijderd.

Hypothese en onderzoeksopzet

De beschikbare verzamelde informatie geeft geen aanwijzingen voor de aanwezigheid van
{(voormalige) bodembedreigende activiteiten op het onderzoeksterrein. Ook wordt niet
verwacht dat de activiteiten op de omliggende percelen de bodemlwaliteit op het
onderzoeksterrein negatief hebben beinvioed.

Het onderzoek is uitgevoerd op basis van de NEN-5740. Op basis van de beschikbare

gegevens is voor de onderzoekslocatie de hypothese ‘onverdachte locatie’ gesteld,
waarbij de strategie voor een onverdachte tocatie is aangehouden.

Mitieu & Veiligheid
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Onderzoeksresultaten

Lokale bodemopbouw en veldwaarnemingen

De profielbeschrijvingen van de verrichte boringen met de bijbehorende
veldwaarnemingen zijn opgenomen in bijlage 1.

Uit de profielbeschrijvingen blijkt dat de bodem vanaf het maaiveld tot circa 0,9 m —mv uit
klei bestaat. Vervolgens bestaat de bodem tot de maximaal geboorde diepte van 2,0 m -
mv uit matig fijn zand.

Zintuiglijk zijn in de bovengrond van de boringen een lichte hoeveelheid puin en
houtskool aangetroffen. Verder zijn er geen bijzonderheden aangetroffen die duiden op
het eventueel voorkomen van een bodemverontreiniging. Tijdens de terreininspectie en
bij het uitvoeren van de boringen zijn geen ashestverdachte materialen waargenomen.

Toetsingskader

Wet bodembescherming
De analyseresultaten van de onderzochte monsters zijh weergegeven in bijlage 2
{analysecertificaten).

De resultaten zijn conform het huidige overheidsbeleid getoetst aan de streef- en
interventiewaarden uit de circulaire 'Streefwaarden en interventiewaarden
bodemsanering' van 4 februari 2000. De streef- en interventiewaarden, die voor de grond
afhankelijk zijn van het humus- en lutumgehalte, zijn opgenomen in bijlage 3. Een
toelichting op het toetsingskader is opgenomen in bijlage 4.

In de tekst zal de term 'licht verhoogd' worden gebruikt bij gehalten hoger dan de
streefwaarden en lager dan de tussenwaarden. De term 'matig verhoogd' wordt gebruikt
bij gehalten hoger dan de tussenwaarden en lager dan de interventiewaarden. De term
'sterk verhoogd' wordt gebruikt bij gehalten hoger dan de interventiewaarden.

Bij de interpretatie van de analyseresultaten is in de onderstaande tahellen de volgende
aanduiding aangehouden:

- :waarden lager dan of gelijk aan de streefwaarde

* s waarde boven de streefwaarde

*x : waarde boven de tussenwaarde

Hekk : waarde boven de interventiewaarde
Bouwstoffenbesluit

De gehalten zijn eveneens /ndicatiefgetoetst aan het toetsingskader van het
Bouwstoffenbesluit. Opgemerkt dient te worden dat de conclusies die getrokken worden
ten aanzien van de Vrijstellingsregeling indicatiefzijn. Voor een definitieve conclusie
dient, afhankelijk van de eisen van het bevoegd gezag, eventueel een specifiek onderzoek
te worden uitgevoerd ter bepaling van de (her)gebruiksmagelijkheden van de grond.
Opgemerkt wordt dat het Bouwstoffenbesluit binnen één werk niet van toepassing is, mits
de functie van de toe te passen grond niet wordt veranderd en de grond geen bewerking
ondergaat.

Mificu & Veiligheid
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Conclusies en aanbevelingen

In het vitgevoerde bodemonderzoek is op basis van de NEN 5740 de milieuhygiénische
bodemkwaliteit ter plaatse van de onderzoekslocatie vastgesteld.

Zintuiglijk

Zintuiglijk zijn in de bovengrond van de boringen een lichte hoeveetheid (sporen) puin en
houtskool aangetroffen. Verder zijn er geen bijzonderheden aangetroffen die duiden op
het eventueel voorkomen van een bodemverontreiniging. Tijdens de terreininspectie en
bij het uitvoeren van de boringen zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen.

Grond

Uit de analyseresultaten blijkt dat in het sporen puin en houtskool houdende
bovengrondmonster een licht verhoogd gehalte aan PAK is aangefoond. In de overige
grondmengmonsters zijn geen verhoogde gehalten aangetoond.

Grondwater
Uit de analyseresultaten blijkt dat in het grondwater geen verhoogde gehalten zijn
aangetoond,

Conclusies en aanbevelingen

De vooraf opgestelde hypothese ‘onverdachte locatie’ wordt formeel gesproken
verworpen, vanwege het licht verhoogde gehalte aan PAK in de grond. De
onderzoeksresultaten geven echter geen aanleiding tot het uitvoeren van
vervolgonderzoek of sanerende maatregeten, omdat de gemeten concentraties kleiner
zijn dan de tussen- en interventiewaarden. Op basis van de onderzoeksresultaten worden
er geen risico's verwacht voor de mens en/of het milieu. De onderzoeksresultaten
vormen, ons inziens, milieuhygignische gezien geen belemmering voor het gebruik van de
locatie en de geplande sloopwerkzaamheden.

Op basis van een indicatieve toetsing van de analyseresultaten aan het
Bouwstoffenbesluit betreft de grond indicatief schone grond. Indien grond van de locatie
wordt afgevoerd voor toepassing elders, volstaan de resultaten van het verrichte
bodemonderzoek mogelijk niet. Een en ander is afhankelijk van de eisen van de acceptant
of het bevoegd gezag. Om te bepalen of de grond buiten de locatie kan worden
hergebruikt, kan om een onderzoek conform het Bouwstoffenbestuit worden verzocht.

Het onderzoek is gerelateerd aan de NEN 5740. Onderzoek naar ashest in de bodem
vormt geen onderdeel van deze norm. Wel wordt opgemerkt dat in en op de bodem
zintuiglijk geen asbestverdachte materialen zijn aangetroffen. Een verder inzicht omtrent
de aan- of afwezigheid van asbest in de bodem kan desgewenst middels een onderzoek
conform de NEN 5707 of NEN 5897 worden verkregen.

Tot slot wordt opgemerkt dat voornoemde conclusies zijn gebaseerd op het
vooronderzoek, de zintuiglijke waarnemingen en de analyseresultaten van dit onderzoek.
Onderhavig onderzoek schetst hiermee een algemeen beeld van de milieuhygiénische
lwaliteit van de bodem, Bij het uitvoeren van eventueel grondverzet dient men dan ook
alert te zijn op mogelijk plaatselijk voorkomende (zintuiglijke) afwijkingen.

Ingenieurshureau Qranjewoud B.V,
Heerenveen, oktober 2007
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ACMAA BV, ANALYTISCH CHEMISCH MILIEL ADVIESBUREAU ALMELO
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7556 BM Hengele + tetefoon (74 - 2560600 » fax 074 - 2508402
E-mail: info@acmaa.nl « Internat: wwwacmaa.n|

Onderzoeksrapport
Opdrachtgever:
Opdrachtgever Oranjewoud _
Aanvrager Mw. E. Bosman Pagina: 1 van 3
Adres Postbus 24
Postcode en plaats 8440 AA Heerenveen
Opdrachtgegevens: Datum opdracht 19-10-2007
Opdrachtcode . 179573G1 Startdatum 19-10-2007
Rapportnummer £EA71002225 Datum rapportage 26-10-2007
Opdracht omschr. VO Bant
Bermonsterd door Opdrachtgever
Monstergegevens:
Nr.  Labnr, Monsteromschrijving Monstersoort Datum bemonstering
1 SA71003571 MMO1 bg Grond 19-10-2007
2 SA71003572 MMO2Z bg Grond 19-10-2007
3 SA71003573 MMO3 g Grond 19-10-2007
Resultaten:
Parameter Tntern ref.nr. Eenheid 1 2 3
Voorbeh. NEN 5709 - MVBVBH-GOL + + +
S MVB. SIKB AS3000 MVB-VEH-AS3000-G01 + + +
S Droge stof DIv-DS-GOL % (m/m) 79,6 78,0 68,2
S Org.St(Gloeiverlies) DIV-CRG-GOL % van ds 3,501 3,8 3,000
KORRELGROOTTEVERDELING
S Lutum (<2 pm) DIV-LUT-GO1 % van ds 11,3 11,5 17,2
METALEN
s Arseen ICP-BEP-D1 mg/kg ds 7,5 8,1 9.9
S Cadmium 1CP-8EP-01 ma/kg ds <0,4 <0,4 <0,4
5 Chroom 1CP-BEP-01 mo/fkg ds 19 20 28
S Koper ICP-BEP-01 mg/kg ds 11 10 8,5
s Kwik FIMS-Hg-04 mg/kg ds <Q,2 <(,2 <0,2
S Lood 1CP-9EP-01 mg/kg ds 41 36 15
) Nikkel 1CP-BEP-01 mg/kg ds 11 11 i7
S Zink ICP-BEP-0) mg/kg ds 72 74 42
EOX
s Extr.org.halogeniden CUM-EOX-01 mo/ka ds 0,1 0,2 <0,1
MINERALE OLIE GC
5 Olie totaal C10-C40 GC3-OLIE-01 ma/kg ds <50 <50 <50
S Fractie C10 - C12 GE3-OLIE-01 mg/kg ds <20 <20 <20
5 Fractie C12 - €22 GC3-OLIE-01 mo/kg ds <20 <20 <20
S Fractie C22 - C30 GC-OLIE-01 mg/kg ds <20 <20 <20
S Fractie C30 - C40 GC3-CLIE-01 ma/kg ds <20 <20 <20
5 Florisil behandeling GC3-OLIE-01 + + +
Chromatogram GC3-OLE-0L - - -
PAK({10)
S Naftaleen HPLC-PAR-02 mg/kg ds <{,04 <0,04 <(,05
5 Fenanthreen HPIG-PAK-02 ma/kg ds 0,11 0,11 <0,05
S Anthraceen HPLC-PAK-D2 mg/kg ds <0,04 <0,04 <0,05 .
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Opdrachtgever:
Opdrachtgever
Aanvrager

Adres

Postcode en piaats

Opdrachtgegevens:

Opdrachtcode
Rapportnummer
Opdracht omsche.
Bemansterd door

Meoenstergegevens:

Nr.  Labnr.

1 SA71003571
2 SA71003572
3 SA71003573

Resultaten:

ACMAA B.Y. ANALYTISCH CHEMISCH MILIEU ADVIESBURBAU ALMELG

LaboratorunvAdviesburean
Industrieterrein: Westermaat » Hazenweg 30
75656 BM Hengelo - telefoon.074 - 2560600 « fax 074 - 2508402
E-myaift info@acmaa.n! « Infernet: www.acmaa.nl

Onderzoeksrapport

Oranjewoud

Mw, E. Bosman
Postbus 24

8440 AA Hesrenveen

Datum opdracht
Startdatum
Datum rapportage

179573G1
EA71002225
VO Bant
Opdrachtgever

Monstersoort
Grond
Grond
Grond

Monsteromschrijving
MMO1 bg
MMO2 bg
MMO03 og

Opmerking monster SA71003573:

MMO3 og:

02 (55-75) AM209540
04 (60-80) AM209544
06 (50-90) AM209557

11 (80-110) AM208955

Hoefd iab. ing. B.]. Gerritsen

Handtekening:

Dit rapport mag niet anders dan in #n geheel worden gereproduceerd zonder de schriftelijke westemming van het faboratorium.
De resultaten hebben uitsluitand betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking werden gesteld.
Nadere Informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag wordan verkregen.
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ACMAAB.Y. ANALYTISCH CHEMISCH MULIEL ADVIESBUREAU ALMELO

Laboratorium/Adviesbutreau
Industrieterrein: Westermaat » Hazenweg 30
7556 BM Hengsla + telefoon 074 - 2560800 » fax 074 - 2508402
E-mail: info@acmaa.nl « Intermet: www.acmaa,nt

Onderzoeksrapport
Opdrachtgever:
Opdrachtgever 1 Oranjewoud .
Aanvrager : Mw. E. Bosman Pagina; 2 van 2
Adres . Postbus 24
Postcode en plaats @ 8440 AA Heerenveen
Opdrachtgegevens: Datum opdracht 19-10-2007
Opdrachtcode v 179573W1 Startdatum 19-10-2007
Rapportnummer : EA71002170 Datum rapportage 25-10-2007
Opdracht amschr. © VO Bant gw
Bemonsterd door 1 Opdrachtgever
Monstergegevens:
Nr.  Labnr, Monsteromschrijving Monstersoort Datum bemonstering
1 SA71003589 Peilbuis 4 Water 19-10-2007
Resultaten:
Parameter Intem ref.nr. Eenheid 1
VOC) NEN-5740

Q  Trichloormethaan GC-S-03 Lyl <0,10

Q 1,1,1-Trichiooretha. GEMS-01 ug/l <0,10

Q  1,1,2-Trichlooretha. 6C-MS-01 ug/! <0,10

Q  Trichlooretheen GC-M5-01 g/l <0,10

Q  Tetrachloormethaan GC-M5-01 Mg/t <0,10

Q  Tetrachlooretheen GC-MS-01 pa/ <0,10

Q Monochloorbenzeen GC-M5-01 g/ <0,50

Q 1,3-Dichloorbenzeen Ge-Ms-01 K/t <0,50

Q  1,4-Dichloorbenzeen GC-M5:01 g/l <0,50

Q 1,2-Dichloorbenzeen GC-M5-01 yg/l <{,50

Q Som Dichlcorbenzenen GC-Ms-0L Hgy! <1,50)

Q = door RvA geaccrediteard
S = door RvA geaccrediteerd conform SIKB AS3000

Opmerkingen: .
1 = Methode viuchtige aromatische en gehalogeneerde koolwaterstoffen: GC-MS

Opmerking monster SA71003589:
Peilbuis 4:

04 (120-220) AC283758

04 (120-220) AC433509

Hoofd fab. ing. B.J. Gerritsen
Handtekening:

Dit rappart mag niet anders dan in 2n geheel worden gereproduceerd zonder de schriftelijke toestemming van het laberatorium.
De resultaten hebben ditsiuitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking werden gesteid.
Nadere informatie over de foegepaste methodes en prestatickenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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Toetsingskader streefwaarden en interventiewaarden bodemsanering
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Projectnr.; 16546-¢79573
oktober 2007 , revisie oo
Blflage 3, blad 3 van 4

Mercatus Woondiensten
Verkennend bodemonderzoek Zuidakker en Zutdwend
te Bant

Toetsingskader ‘Interventiewaarden Bodemsanering' grondwater ¥

Gehalten In ug/l

Arseen
Cadmium
Chroom
Koper
Kwik
Lood
Nikket
Zink
Barlum

Benzeen
Tolueen
Ethylbenzeen
Xylenen

Naftaleen
Minerale olie (GC) ¥

DMchloormethaan
Trichloormethaan (chloroform)
Tetrachloormethaan (Tetra)
1,2-dichloorethaan
1,2-dichloorethaan
1,1,1-trichlocrethaan
1,1,2-trichloorethaan
1,s-dichlooretheen
Trichlogretheen {Tri}
Tetrachlooretheen (Per)
1,2-Blchlooretheen (gis + trans)
Dichloorpropanan
Vinylchloride

Fenolindex ®

Monochloorbenzenen
Dichloorbenzenen
Trichloorbenzenen
Tetrachtoorbenzenen
Pentachloorbenzeen
Hexachloorbenzeen

Eox®

Cyanide tot. compl. (pHy=g)
Cyanide tot, compt, (pH¢s) ?
Cyanide vrij

Thiocyanaten (som)

0.4 32
1 16
15 45
0,05 0,18
15 45
15 45
65 433
50 338
0,2 15
7 504
4 77
0,2 35
0,01 35
50 325
0,01 500
4] 203
0,01 5
7 454
7 204
0,01 150
0,01 65
0,01 5
24 262
0,07 20
0,01 10
0,8 40
0,01 25
7 94
3 27
0,01 5
0,01 1,25
0,003 0,5
0,00009 0,25
10 755
10 755
5 753
750

30
75
0,3
75
75
Boo
625

30
1000
150
70

70
600

1000
400
10
900
400
300
130
10
500
40
20
8o

180
50
10
2,5

0,5

1500
1500
1500
1500
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Bijlage 4:  Toelichting op streefwaarden en interventiewaarden bodemsanering
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Toelichting op streefwaarden en interventiewaarden bodemsanering

Hieronder wordt uitgebreider op de begrippen streef- en interventiewaarden en hun
betekenis ingegaan.

De streefwaarde (S) geeft het concentratieniveau in de grond, waterbodem of grondwater
aan waarboven wél en waaronder géén sprake is van een aantoonbare verontreiniging.
Bodems waarin geen streefwaarde-overschrijdingen zijn aangetroffen of waarin de
gehalten de streefwaarden door natuurlijke corzaak overschrijden , gelden als
multifunctioneel.

De interventiewaarde (I) geeft het concentratieniveau in de grond, waterbodem of
grondwater aan waarboven de functionele eigenschappen die de bodem voor mens, ptant
en dier heeft, in ernstige mate kunnen zijn verminderd.

In het overheidsbeleid wordt gesproken van een geval van ernstige
bodemverontreiniging, indien de gemiddelde concentratie aan één stof de
interventiewaarde overschrijdt in tenminste 25 m? grond/slib of voor het grondwater in
tenminste 100 m® bodemvolume.

Over de hoeveelheid grond/slib of grondwater waarop een eventuele overschrijding van
de interventiewaarde zich voordoet kan in een eerste onderzoek meestal nog geen
betrouwbare uitspraak worden gedaan. Daarom kunnen op basis van de resultaten van dit
eerste onderzoek dan ook geen conclusies worden getrokken ten aanzien van het wel of
niet ernstig zijn van het verontreinigingsgeval.

Een geval van ernstige bodemverontreiniging kan zich ook voordoen zonder dat de
interventiewaarden worden overschreden,

Als een verantreiniging zich zodanig in een ander milieucompartiment (bijv. het
grondwater) of objecten (bijv. consumptiegewassen) verspreidt dat daar schadelijke
effecten kunnen optreden, is er sprake van een gevalvan ernstige bodemverontreiniging.
Ook als het bij puntbronnen van verontreinigingen (bijv. op grond van berekeningen)
waarschijnlijk is dat zonder maatregelen op korte termijn (binnen maximaal enkele
maanden} een verontreiniging van genoemde 25 of 100 m? bodemvolume kan optreden,
is er sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging.

De ernst en saneringsurgentie van het geval wordt vastgesteld in een nader onderzoek.
Een nader onderzoek kan worden uitgevoerd als er een duidelijke indicatie bestaat dat
sprake Is van een geval van ernstige bodemverontreiniging. in het overheidsbeleid wordt
als criterium voor het uitvoeren van een nader onderzoek, afhankelijk van de
omstandigheden, uitgegaan van een concentratie die ligt boven het gemiddelde van de
interventie- en streefwaarde (T-waarde = (5+1)/2).

De streef- en interventiewaarden van de stoffen in de grond zijn om uiteenlopende
redenen gedeeltelijk afhankelijk gesteld van de samenstelling van de grond, nl. het
gehalte lutum (bodemdeeltjes ¢ 2 pm) en/of het gehalte organisch stof (humus}. In bijlage
4 zijn deze streef- en interventiewaarden berekend aan de hand van geanalyseerde of
geschatte gehalten organisch stof en lutum,

Milieu & Velligheid



Bijlage 5:

SMSthg,

X6
) e

& )

£ %a ‘O

o m

% ~

mremees”  Oranjewoud

Kwaliteitsaspecten van het onderzoek en de toegepaste methoden en
strategieén

Cettificatie/accreditatie

Ingenieursbureau Oranjewoud is gecertificeerd voigens NEN-ISO 9061. Ons bureau is lid
van de Vereniging Kwaliteitsborging Bodemonderzoek (VKB).

Voor het uitvoeren van veldwerk bij bodemonderzoek is ingenieursbureau Oranjewoud
gecertificeerd conform de BRL SIKB 2000 (Beoordelingsrichtlijn voor het SIKB-
procescertificaat voor veldwerk bij milieuhygignisch bodemonderzoek). Als het veldwerk
conform deze BRL is uitgevoerd, is het rapport voorzien van het volgende logo:

itsw,
xet q,
5 ‘9!"5

QOC\ kﬂlaf

7heheet
2001/2002

De naleving van de kwaliteitseisen en -procedures wordt periodiek getoetst door interne
auditors en externe auditors, onder toezicht van de Raad voor Accreditatie.

De in het bodemonderzoek benodigde analyses van grond en grondwater laat
Oranjewoud verrichten door een door de RvA geaccrediteerd laboratorium. Deze
accreditatie garandeert dat bij de analyses consequent de juiste en vastgelegde
procedures worden gehanteerd zodat de analyseresultaten een hoge betrouwbaarheid
hebben. Voor de grondanalyses geldt dat deze conform het Accreditatieschema(AS)3000
worden uitgevoerd.

Normen en richtlijnen

De veldwerkzaamheden worden uitgevoerd volgens de VKB-protocollen 2001 en 2002 en
eventuele aanvullende NPR/NEN-normen. Deze protocollen en richtlijnen zijn opgenomen
en uitgewerkt in het ‘Handboek Veldwerk Bodem’ van Oranjewoud,

Veldwerk- en analyseprogramma in het kader van door Oranjewoud verricht verkennend
bodemonderzoek worden, tenzij anders vermeld, gebaseerd op de NEN 5740
‘Onderzoeksstrategie bij verkennend bodemonderzoek’ (NN, oktober 1999),

Veldwerk- er analyseprogramma in het kader van door Oranjewoud verricht oriénterend
bodemonderzoek worden, tenzij anders vermeld, gebaseerd op het '‘Protocol voor
Oriénterend onderzoek’ (Sdu Uitgeverij, maart 1994),

Veldwerk- en analyseprogramma in het kader van door Oranjewoud verricht
waterbodemonderzoek worden, tenzij anders vermeld, gebaseerd op de NVN 5720
'Onderzoeksstrategie bij verkennend waterbodemonderzoek' (NN, maart 2000).

Veldwerk- en analyseprogramma in het kader van door Oranjewoud verricht nader
bodemonderzoek worden, tenzij anders vermeld, gebaseerd op het Protocol voor het
Nader onderzoek deel 1' (Sdu Uitgeverij, maart 1994) of op de ‘Richtlijn nader onderzoek
deel 1' (Sdu Uitgeverij, september 1995),

Milieu & Veltigheid
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Oranjewoud: buiten gewoon!

Missie
Oranjewoud wil toonaangevend partnerzijn bij het ontwikkelen en toepassen van duurzame
en integrale oplossingen vooralle facetten van onze leefomgeving, waarin we wonen, werken,

recredren en reizen,

Profiel

Oranjewoud heeft ambities als het gaat om de vormgeving van de wereld om ons heen.

Als toonaangevend advies- en ingenieursbureau streven wij ernaar-knelpunten daadwerkelijk
op te lossen, ware leefbaarheid te scheppen, de toekomst veillg te sieilen, alle kansen te
benut-ten, vorm te geven aan perspectieven en grensverleggend bezig te zijn. Door creatief
en constructief in te spelen op mogelifiheden en rekening te houden met maatschappelijke
belangen, financiéle speelruimte, technotogische ontwikkelingen en het miiew,

Kortom: wij bieden visie met een duidelijk oog voor realiteit.

Partnership
innovatieve voorstellen en creatiewe oplossingen voor complexe vraagstukken vormen de

kern van ons handelen. Interactie is daarbij het sleutelwoord, Door hetmultidisciplinaire
karakter van veel projecten, zijn wij gewend om over de grenzen van het eigen vakgebied
heen te kijken. Voorop staat het combineren vanonze eigen kennis en kinde met de
hehoeften en mogelijkheden van onze opdrachtgevers. Uitwisseling van indchten en
ervaringen leidt tot innovatie; partnership is altijd het uitgangspunt.

Fexibel
Ruimtetijkheid in denken en doen biedt wor alle partijen perspectieven bij het creérenvan

een duurzame leefomgeving. Wij verzorgen het hele {raject van planontwikkeling, advies,
ontwerp en directievoering tot realisatie, beheer en exploitatie. De wens vande opdracht-
gever bepaalt of wij het hele traject of deten ervan op ons nemen.

De combinatie van advies- en ingenieurswerk én betrokkenheid bij de daadwerkelijke reali-
satie staat garant voorhaalbare plannen en een hoogwaardige uitvoering. Ben vertrouwd
gevoel voor onze opdrachtgevers,

Dynamisch
Elke opdracht die we uitvoerenis uniek en verdienteen specifieke aanpak. Dit vraagt een

dynamische instelling, diezich vertaalt naar het inspelen op veranderingen in de markt enhet
oppakken van ontwikkelingen binnen onze vakgebieden. Metvestigingen verspraid over heel
Nederland combineren we inzichtin landelijle ontwikkelingen met eendiepgaande kennis

“van lokale omstandigheden. Een waardevole voedingshodem voor ons bedrijf dat in alie

opzichten grensverleggend bezigwil zijn, Doordat Oranjewoudin letterlijke xin dicht bij de
opdrachigevers staat, komen bovendien openheid en toegankelijkheid wlop tot hun recht.

Eigentijds

Onze organisatie en werkwijze biaden alle ruimte en perspectief aan zowe! de belangen van
onze klanten als die vanonze medewerkers. Marktgerichtebusiness units geven richting

aan de contacten met de klantenen zorgen, samen met de kennisdragers in onze organisatie,
voor het correct en adequaat oplossen van vraagstitkken en preblemen. Mensgerichte mana-
gers en ambitieuze medewerkers werken voortdurend aan het verder uitbouwen van onze
expertise en ieders persoonlijke ontwikkelingsperspectief,

Onafhankelijk en deskundig

We zien het als onze verantwoordelijkheid de samenleving enonze opdrachtgevers kvalita-
tief hoogwaardige en duurzame oplossingente bieden op een manier die maatschappelijk
en economisch verantwoord is. Oranjewoud wil een betrouwbaar lid zijn van de samenleving:
onafhankelijk en deskundig. Om dit te kunnen garanderen, iseen bedrijfscode opgesteld
waarin op individueel en collectief niveau heldere afspraken zijn geformuleerd,
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Oranjewoud Nederland

Heerenveen

Tolhuisweg 57

Postbus 24 B440 AA Heerenveen
Telefon (0513} 63 45 67

Telefax {o513) 633353

‘Kantoor Assen
Blijdenstelnstraat 4
9403 AW Assen
Tetefoon (o592) 35 28 oo
Telefax ({0592) 39 28 01

Tevens kantoor in Schoonebeek

Deventer

Zutphenseweg 31D

Postbus 321 7400 AHDeventer
Telefoon (0570) 67 94 44
Telefax  (0570) 63 72 27

Almere

Monltorweg 20

Postbus 10044 1301 AA AtmereStad
Telefoon (036) 530 Be oo

Telefax (036) 533 81 Bg

Capelie aan den {jssel

Rivium Westlaan 72

2909 LD Capelle aan den §sse!
Postbus B590 3005 AN Rotterdarm
Telefoon (o10} 235 17 45

Telefax  (010) 235 17 47

Kantoor Goes

Abert Plesmanweg 4A
Postbus 42 4460 AA Goes
Telefoon (0123) 23 77 60
Telefax {(e113) 2377 01

Oosterhout

Beneluxweg 7

Postbus 4o 4900 AA Dosterhout
Telefoon (0162) 48 70 00
Telefax (0162} 4511 41

Kantoor Geleen

Mijnweg 3

Posthus 17 6160 AA Geleen
Telefoon (046) 478 92 22
Telefax (046) 478 92 oo

HMVT BV

Maxwelistraat 31
Posthus 174 6710 BL Fde
Telefoon (0318} 62 46 24
Telefax (0318) 62 49 13

wwiv.oranjewoud.n!
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Akoestisch onderzoek woningbouw Zuidakker te Bant

Aanleiding

Het plan biedt de mogelijkheid tot het bouwen van woningen. De Wet geluidhinder beschouwt een
dergelijke gebouw als een zogenaamd geluidsgevoelig gebouw. Onderzocht dient derhalve te wor-
den of toetsing aan de Wet geluidhinder nodig is.

Zones

In het kader van de Wet geluidhinder bevinden zich langs alle wegen zones, met uitzondering van
wegen die zijn gelegen binnen een als woonerf aangeduid gebied en wegen waarvoor een maxi-
mumsnelheid van 30 km/uur geldt. Buiten de bebouwde kom bedraagt de zonebreedte voor twee-
strookswegen die aan weerszijden van de weg, gerekend vanuit de wegas, in acht moet worden
genomen 250 meter. In geval van het realiseren van geluidsgevoelige bebouwing binnen deze zone
dient een akoestisch onderzoek plaats te vinden.

Voor het plangebied zijn in dit verband de geluidzone van de Lemsterweg en de Oosterringweg
relevant. Deze wegen betreffen tweestrookswegen gelegen buiten de bebouwde kom met een
maximum snelheid van 80 km/uur. De voorgenomen woningbouw ligt binnen de zone van deze
wegen.

Normen

Behoudens situaties waarbij door Gedeputeerde Staten of burgemeester en wethouders een hogere
waarde is vastgesteld, geldt voor geluidsgevoelige objecten binnen een zone als de ten hoogste
toelaatbare geluidsbelasting van de gevel 48 dB (Wgh 2012). Bij het voorbereiden van een plan dat
geheel of gedeeltelijke betrekking heeft op grond behorende bij een zone, dienen burgemeester
en wethouders een akoestisch onderzoek in te stellen (artikel 77 van de Wet geluidhinder). Indien
de geluidsbelasting de ten hoogste toelaatbare geluidsbelasting van 48 dB te boven gaat, kunnen,
mits gemotiveerd, burgemeester en wethouders een hogere waarde vaststellen tot maximaal 53 dB
(art. 83 van de Wgh.)

Intensiteiten

Bij de berekeningen is gebruikgemaakt van de verkeersgegevens van de Gemeente Emmeloord en
de provincie Flevoland. In onderstaande tabel zijn de verwachte verkeersintensiteiten alsmede de
samenstelling opgenomen.

Verkeersintensiteiten

Weg Wegdek Etm. int periode verdeling

2007 2026 % v myv zv

Lemsterweg DAB 2.270 2.900 dag 6,9 89 7 4
avond 2,9 95 4 1

nacht 0,7 93 5 2

Oosterringweg DAB 2.480 3.200 dag 6,9 89 7 4
avond 2,9 95 4 1

nacht 0,7 93 5 2




Berekeningen
De berekeningen zijn uitgevoerd met Standaard Rekenmethode Il. Op grond van artikel 110g van
de Wet geluidhinder wordt een aftrek op de geluidsbelasting vanwege een weg toegepast. De toe
te passen aftrek' van de geluidsbelasting van de gevel van woningen of van andere geluidsgevoeli-
ge gebouwen of aan de grens van geluidsgevoelige terreinen bedraagt over het algemeen:
a. 2 dB voor wegen waarvoor de representatief te achten snelheid van lichte motorvoertuigen
70 km/uur of meer bedraagt;
5 dB voor de overige wegen;
0 dB bij toepassing van de artikelen 3.2 en 3.3 van het Bouwbesluit 2012 en bij toepassing
van de artikelen 111b, tweede en derde lid, 112 en 113 van de Wet geluidhinder.
In de berekeningen is op grond van dit artikel 2 dB van de rekenresultaten afgetrokken. De bere-
keningen zijn uitgevoerd op hoogtes gekoppeld aan het op basis van het ontwerp te realiseren
bouwhoogte.

Berekend zijn de zij- en voorgevels van de betreffende locatie op een hoogte van 1,8 en 4,8 me-
ter. De resultaten van deze berekeningen zijn opgenomen in tabel 1; de waarneempunten zijn
weergegeven in figuur 1. In de bijlagen zijn de volledige berekeningen opgenomen.

Figuur 1. Waarneempunten

' De aftrek heeft betrekking op het vaststellen van eventuele gevelisolatie-maatregelen om de vereiste binnenwaar-
de te bereiken.



Tabel 1. Geluidbelasting waarneempunten in dB

waarneempunten Lemsterweg Oosterringweg
1€ bouwlaag 2°¢ bouwlaag 1€ bouwlaag 2° bouwlaag
1 43 44 32 32
2.1 47 48 38 38
2.2 47 48 39 40
3 43 45 40 41
Conclusie

De nieuwbouwlocatie voldoet aan de ten hoogste toelaatbare waarde van 48 dB voor zowel de
Lemsterweg als de Oosterringweg. De Wet geluidhinder verzet zich daarmee niet tegen komst van
deze woningen.



Bijlagen:
Rekenbladen Akoestisch onderzoek
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Geluidsbelasting vanwege de Oosterringweg

00S) : | :leeyos

jue;
o5t 0 apuryueg

IBMJOS-AUNIOYIP (2) LG°8 L THABHUIM

==

uapieem a||e salyeey uassny||

BambBulissoQ ap afamuea
uayundwsauieem Bunsejagspinab eysbooH

Af BUATIYosWo

[9A86 jundwaauleem +
ulldiny I—

ufiyf I

Buimnogeq N
andiosqewspoq
U9303Iq0

snjeossyy Janabyyoespdo
Jaypepinz-jueg uejdsbuiwwa)sag joofoud

ewleH |obng



Invoer en resultaten

S#:6054L0C-k1-0C

4
uepeib g
uapeib Z
uapeib |
1€:60
SL0Z 1102
% 0

(zping) 5091

TEEMEISIZoNIoN

218MYyoS-AAOYIIP (9) LG'Q LTHNBHUM

}90YI0}00s )SEA
O0YI0}09S WNWIXew

1S01108]J01 ¥POYIYOIZ WnWIUIW

:S01}00]j01 [BJUBE WNWIXEL

:(ply) uazejeBuauuiq jee)nsaluayal
:(wnjep) uazajabuauuiq jee)nsaiua el
:andiosqewapoq pieepuels

:(uaull-zy ueab )uapaiqebenjdiosqe uasje
:pleneew pieppiwab Buiuayaaq ‘ine

BICTIENEN
BUIAIGOSWO

|epowssiseq :opausyin

aenys ajsiod ‘enenys

6vg  oIsionsseqejep

sinasiApy ewsaleyabng unasiape

snjevsspy senabjyoeipdo

-jueg uej =] 1
suanababjoaloid

ewsaley j9bng



Gr:60 GLOC-LL-0C a1emyos-Anoyap () LG8 L THINBHUIM

L 08 puampinz LEL 00 08 L
9 08 puampinz Sk 00 ool 9
S 08 aputepinz 8L 00 oL S
v 08 apuispinz 144 00 oL 14
€ 08 aputepinz WL 00 oL €
z 08 8putepinz (74 00 09 [4
L 08 spuiepinz 19 00 08 3
awiuey anoayyal salpe 9lbus)] web'w web'z u
Buimnoqgag

z ewsafey |9bng



Gr:60GL0C-LL-0C a1emMyos-Ayroyap () LG8 L THIABHUIM

0L2¢ €58 TlEy T LW TTEr LL'EP  0LCE €98€ ITeF 8% L ¢ A
68'LE vLlE 8ETY €0y 6C0r 8ETY 6CCY 68LE YLULE 8ETY 8L L ¢ A
97'9€ 8TT¥ 8r'oy 8b'vy SSPP  8POP SSOF OT9E 8T 8POF &Y L LA
89¥E 0L0F 06'vY 062y L6Cy 06y L6y 89PE OLOF 06%y 81 L L A € 1oneb Jaxxepinz 00 00 14
lg'le 6p'LE YOTP YOOy 866 POCY 6Ly LOLE 6PLE POTY 8P L ¢ A
ZL'lE E0°LE IS'IY IG'6E 8Y'6E ISy 8v'ly  ZTLLE €0/E ISy 8L L Z A
¥8'6E 88'Sk +0'0S Y08y €18 p00S €L'0S ¥86E 88'SF HOOS 8% L LA
6E'8E EVYP 858y 85’9y L99y 8S8y 98y 6EBE eV 8S8Y 81 L L A 44 1oab Joxxepinz 00 00 €
696 09'GE 80°0F 80'8€ S0'8€ 800y SO0F 696C 09SE 800r 8% L 2 A
€9'6C 95°GC 866€ 86°LE L6.€ 866E L66E €96C 95SC 866E 81 L 2 A
L8'6E 06'SP 8005 808y 9l'8r 800S 9L'0S L86E 06'SF 8005 8F L LA
0S8 CS'vP OL'8y 0L9F 8.9y OL8y 8.8y 0S8E ISPy OLSy 8L | LA (X4 |onoB Jaxepinz 0'0 00 4
S8'EC LL6C EEVE €ETE YTTE EEVE PCPE SBEC LL6Z EEVE 8F L ¢ A
G8'E€C TL'6Z BTYE 67C¢ €TT€ 6TYE E€TPE GBET TL6Z 6IFE 8L L 2 A
8L'6E VLY 96'SH 96ty 90by 96'Sh 909y 8LSE TSP 96'SY 8F L L A
8SPE €90F SLvb STy 98Ty SLvy 98y 8SPE E€9O0F SL¥Y 8L L LA I 1oab Jaxepinz 00 00 3
Woeu puone Bep wje uepq wpe] usp ]  yoeu puose Bep  yum ys deoif pey  pswuay yei sjeoyme adAjiusing saipe jw \z au

uaje}nsaiuayal Jaw uajundwasuieepy

-] ewsley 19bng



GF'60 GLOCH4-0C

S€
S€
SE
13
S€
SE
S€
S€
S€
S€
S€
S€
08
08
08
08
08
08

823338388 BRBBBBBBAY

Jojoul JeeMZ [OppIL Yol

uapayjeus

Jojowr

00'¢
00'L
00’
00'¢
00'L
00’
00'¢
00'L
00’y
00'¢
00t
00’y
00'e
00t
00’y
00C
00'}
00'v

leemz

00S
00t
00'L
00'S
00
002
00S
00t
00'L
00'S
00t
002
00S
00t
00'L
00'S
00t
002
1eppi

00'€6 oL
0056 06T
0068 06'9
00'€6 oL
00'S6 06'C
0068 06'9
00'¢6 oL
0056 06
0068 069
00'¢6 oL
00's6 06C
0068 06'9
00'e6 oL
00's6 06'C
0068 06'9
00'¢6 oL
0056 062
0068 06'9
ol %
uajiBlIsualu|

yoeu
puoae
Bep
yoeu
puone
Bep
yoeu
puone
Bep
yoeu
puone
Bep
yoeu
puone
Bep
yoeu
puone
Bep

opouad9, ‘suejuruwie

7 000zt

4 0oozb

7 00ozb

A o00zL

[71 0'00ze

[ 00062

4

BoiL pe

€00

€00

€00

€00

200

100

yewuay

apuojos

oapuojol

apuojos

apuojos

Buejsop

Bamiajswa
Buiafuyoswo

3
deoib "100Bujjey

BIBMYOS-AUNIIVIP (9) LG LTHINCHUIM

avamesse peib L0 6§

avamesse peib Lo vz

avanesse peib Lo 55

avanesse peib L0 52

avamesse peib Lo 192

avaniesse peib Lo 8eZ
yopBam a}bua|

00

00

0o

00

00

00
wel

3

6'z1u

uaufiiy

ewsaley j9bng



Gr:60GL0C-LL-0C aIeMmyos-AyAnoYIIP (9) LG8 L THIABHUIM

6l 0001 741 6L
8l 00L Sy 8l
yA% 0'sL [3:14 Ll
9l 00L €004 18
Sl 0001 (1013 Sl
143 0001 68 14
€l 006 a8l €l
zL 00L 181 4%
33 0001 9S 113
oL 008 66€ oL
6 0001 |72 6
8 0001 0oL 8
L 0001 69 L
9 0001 vL 9
S 0's6 L0v S
14 0001 1474 14
£ 0001 SS €
T 0001 6T z
I 0001 L6EL 3
ylowuey [9%] endiosqe ojBua| au
andiosqewsapog

S ewsafey |9bng



Overlegreacties



WATERSCHAP

ZUIDERZEE); AND

20 april 2016 C. van der Heijden

~

06-46 91 98 81

UW WATERSCHAP

| GEM. NOORDOOSTPOLDER |

Cluster Ruimtelijke Ontwikkeling
De heer K.H. de Jong

Postbus 155

8300 AD EMMELOORD

Gemeente Noordoostpolder !!NGEK. 22 APR. 2016

Geachte heer De Jong,
ONDERWERP

VOOFO?twerpbestemming In het kader van het ambtelijk vooroverleg, als bedoeld in artikel 3.1.1. van
splan ‘Bant, Zuidakker - het Besluit op de Ruimtelijke Ordening, hebben wij van u het voorontwerp
partiéle herziening bestemmingsplan 'Bant, Zuidakker - partiéle herziening' ontvangen.

ONS KENMERK

PPAWP-T/2016/470647 Middels deze brief geven wij een reactie op het plan.

Inhoudelijk

Door middel van de digitale watertoets heeft u van Waterschap Zuiderzeeland

466784 voor het plangebied op 11 december 2015 een standaard waterparagraaf/
uitgangspuntennotitie ontvangen (dossiercode 20151211-37-12092).

ONS ZAAKNUMMER

BIJLAGEN

Normale procedure
Uit deze toets is voor het plangebied de "normale procedure" naar voren

U CORRESPORDENTIE VAN gekomen. De normale procedure is van toepassing als een actieve betrokkenheid
16 maart 2016 van het waterschap bij de ruimtelijke ontwikkeling van belang is.
i et Ontwikkeling

Voorliggend plan betreft een gedeeltelijke herziening van de in het
VERIONDEN bestemmingsplan ‘Bant’, d.d. 20 september 2012, met bestemmingen

“"Wonen”, met bouwaanduiding “gestapeld” en “"Groen” opgenomen
gronden ter hoogte van de Zuidakker te Bant. Dit om de ontwikkeling van

1 1 APR 'Z_mﬁ zes grondgebonden woningen op voornoemde locatie juridisch-planologisch
mogelijk te maken.

Gezien de aard, de bestemming en de grootte van voorliggend plan
verwacht het waterschap dat het effect daarvan op de waterhuishouding
en de afvalwaterketen nagenoeg nihil zal zijn.

Korte procedure
Het waterschap heeft naar aanleiding van het voorgaande dan ook de te volgen
procedure gewijzigd in de "korte procedure".

Conclusie

Het redigeren naar de "korte procedure" betekent dat het waterschap op basis
van de reeds verstrekte standaard waterparagraaf/uitgangspuntennotitie
(dossiercode 20151211-37-12092) een positief wateradvies geeft en in het kader
van de watertoets geen nader overleg met het waterschap hoeft plaats te

vinden.
ADRES WATERSCHAPSHUIS
Postbus 229 - 8200 AE Lelystad T (0320) 274 911
Lindelaan 20 - 8224 KT Lelystad waterschap@zuiderzeeland.nl
www.zuiderzeeland.nl 1/2



Wij vertrouwen erop u voldoende te hebben geinformeerd. Voor vragen of
opmerkingen kunt u contact opnemen met de heer C. van der Heijden via de
e-mail: c.vanderheijden@zuiderzeeland.nl of telefoonnummer 06-46 91 98 81.

Hoogachtend,

het college van Dijkgraaf en Heemraden,
namens dit college,

de tea anager Waterprocedures,

mevr{)w/ing. J.P. Borneman.

ONS KENMERK
PPAWP-T/2016/470647 i




Geachte heer De Jong,

Op 16 maart 2016 hebben wij, in het kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.11 Bro, het
voorontwerpbestemmingsplan ‘Bant, Zuidakker - parti€éle herziening’ ontvangen.

Het plan voorziet in de juridisch-planologische regeling voor het aanpassen van de bestemming van de
gronden van Mercatus aan de Zuidakker te Bant, waardoor in het nieuwe bestemmingsplan zes

grondgebonden eengezinswoningen worden mogelijk gemaakt.

Het primaat voor de provincie ligt in de juiste toepassing van de Ladder voor duurzame verstedelijking.
De Ladder is niet van toepassing op voornoemde ontwikkeling.

Het provinciaal belang is hiermee niet in het geding.

Het plan geeft voor het overige geen reden tot opmerkingen.

Met vriendelijke groet,

drs. T.S. (Tanya) van Huissteden - De Abreu

Provincie Flevoland

Beleidsmedewerker Ruimte en Economie

T 0320 - 265708

E HYPERLINK "mailto:tanya.vanhuissteden@flevoland.nl"tanya.vanhuissteden@flevoland.nl
HYPERLINK "http://www.flevoland.nl/"www.flevoland.nl

Van: Jong, Klaas Haije de [mailto:khdejong@noordoostpolder.nl]

Verzonden: woensdag 16 maart 2016 14:13

Aan: INFOPUNT INFOPUNT; Wro-adviseurs; ‘'watertoets@zuiderzeeland.nl'

Onderwerp: vooroverleg ex. art. 3.1.1 Bro voorontwerpbestemmingsplan ‘Bant, Zuidakker - parti€le
herziening'

Geachte heer/mevrouw,

Bij deze geven wij u, in het kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro, kennis van het
voorontwerpbestemmingsplan ‘Bant, Zuidakker - partiéle herziening'.

Het bestemmingsplan ‘Bant, Zuidakker - parti€le herziening' voorziet in de juridisch-planologische
regeling voor het aanpassen van de bestemming van de gronden van Mercatus aan de Zuidakker te Bant.
In het nieuwe bestemmingsplan worden zes grondgebonden eengezinswoningen mogelijk gemaakt.

Vanaf donderdag 24 maart 2016 ligt het plan voor een periode van 6 weken ter inzage. Ik wil u vragen om
binnen een periode van vier weken (voor 21 april 2016) een reactie te geven op het
voorontwerpbestemmingsplan. Gezien de aard en omvang van het plan achten wij dit een redelijke



termijn. Mochten wij binnen deze periode geen reactie hebben ontvangen, dan gaan wij er vanuit dat u
geen opmerkingen heeft en dat de procedure vervolgd kan worden.

Het voorontwerpbestemmingsplan en de bijbehorende stukken kunt u vanaf 24 maart inzien op:
http://www.ruimtelijkeplannen.nl”, het identificatienummer van het ontwerpbestemmingsplan is:
NL.IMRO.0171.BP00569-VOO01

Op de gemeentelijke website:
http://www.noordoostpolder.nl/Noordoostpolder/Wonen_en_Ruimtelijke_ordening/Ruimtelijke_plannen
/Bestemmingsplannen

Voor nadere informatie over dit bestemmingsplan kunt u contact opnemen met de heer K.H. de Jong van
het cluster Ruimtelijke Ontwikkeling, (0527) 63 35 06.

Met vriendelijke groet,

Klaas Haije de Jong

Juridisch planologisch medewerker
Gemeente Noordoostpolder
Postbus 155, 8300 AD Emmeloord
t: +31 (0)527 63 3506
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bestemmingsplan Bant, Zuidakker - partiéle herziening

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

het bestemmingsplan '‘Bant, Zuidakker - partiéle herziening' met identificatienummer
NL.IMRO.0171.BP00569-VS01 van de gemeente Noordoostpolder;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij
behorende bijlage;

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van
deze gronden;

1.4 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5 aan huis verbonden bedrijf

de in Bijlage 1 Lijst van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten genoemde bedrijvigheid,
dan wel naar de aard en de invloed op de omgeving daarmee gelijk te stellen
bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis met behoud van de
woonfunctie kan worden uitgeoefend;

1.6 aan huis verbonden beroep

de uitoefening van een beroep (dan wel het verlenen van diensten) op administratief,
maatschappelijk, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig of een daarmee gelijk te
stellen gebied, dat in of bij een woonhuis wordt uitgeoefend, waarbij in overwegende
mate de woonfunctie behouden blijft en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft
die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.7 achtererfgebied

erf achter de lijn die het hoofdgebouw doorkruist op 1 m achter de voorkant en van
daaruit evenwijdig loopt met het aangrenzend openbaar toegankelijk gebied, zonder het
hoofdgebouw opnieuw te doorkruisen of in het erf achter het hoofdgebouw te komen;

1.8 ander-werk

een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheid;

1.9 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.10 bebouwingspercentage

de oppervlakte van gebouwen uitgedrukt in procenten van de nader aangegeven
gronden;

1.11 bedrijf

een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren,
inzamelen en verhandelen van goederen, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend
plaatsvindt als ondergeschikt onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop dan

wel levering van ter plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen dan wel
goederen die in rechtstreeks verband staan met de uitgeoefende handelingen;

4 bestemmingsplan (vastgesteld)



bestemmingsplan Bant, Zuidakker - partiéle herziening

1.12 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak;

1.13 bestemmingsvliak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.14 bevoegd gezag

bestuursorgaan dat bevoegd is tot het nemen van een besluit ten aanzien van een
aanvraag om een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende
omgevingsvergunning;

1.15 bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of
ander bouwwerk, met een dak;

1.16 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen van een standplaats;

1.17 bouwgrens

de grens van een bouwvlak;
1.18 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke
hoogte liggende vioeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond
en met uitsluiting van onderbouw en zolder;

1.19 bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1.20 bouwperceelgrens

een grens van een bouwperceel;
1.21 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.22 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of
op de grond;

1.23 dak

iedere bovenbeéindiging van een gebouw of bijbehorend bouwwerk;

1.24 detailhandel
het bedrijffsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), het verkopen
en/of leveren van goederen, geen nmotorbrandstoffen zijnde, aan personen die die

goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van
een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

bestemmingsplan (vastgesteld) 5



bestemmingsplan Bant, Zuidakker - partiéle herziening

1.25 eerste bouwlaag

de bouwlaag op de begane grond;

1.26 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat

gebouw en, voor zover een bestemmingsplan van toepassing is, deze die inrichting niet
verbiedt;

1.27 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

1.28 hoofdgebouw

het gebouw, of gedeelte daarvan, op een perceel dat gelet op de bestemming en
uiterijke verschijningsvorm het belangrijkste is;

1.29 kampeermiddel

a. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of een caravan;

b. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte
daarvan, voorzover geen bouwwerk zijnde waarvoor een omgevingsvergunning voor
het bouwen is vereist, één en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen of
gewezen voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel
worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

1.30 onderkomens

voor verblijf geschikte al dan niet aan de bestemming onttrokken voer- en vaartuigen en
kampeermiddelen;

1.31 onzelfstandige woonruimte

woonruimte die geen eigen toegang heeft en die niet door een huishouden kan worden
bewoond zonder afhankelijk te zijn van wezenlijke voorzieningen buiten die woonruimte;

1.32 prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
persoon tegen vergoeding;

1.33 seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pormografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval
verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop,
een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met
elkaar;

1.34 verbeelding/plankaart

a. de digitale verbeelding van het bestemmingsplan;
b. de analoge verbeelding van het bestemmingsplan (plankaart);

1.35 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere
zijden aan een weg grenst, de als zodanig door burgemeester en wethouders aan te
wijzen gevel;
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1.36 woning of wooneenheid

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, krachtens aard en indeling geschikt en
bestemd voor de huisvesting van één huishouden;

1.37 woonhuis

een gebouw, hetzij vrijstaand, hetzij aaneengebouwd, dat slechts één woning omvat.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 bebouwingspercentage

het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.3 de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.4 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.5 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk;

2.7 het bebouwd opperviak van een bouwperceel

de oppervlakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen;
2.8 peil

a. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang grenst aan de weg: de hoogte van de
kruin van de weg;

b. voor andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte
van het aansluitend afgewerkte terrein ter plaatse van de bouw;

c. indien de onder a en b genoemde peilen in het veld aanleiding geven tot
onduidelijkheden, een door of namens burgemeester en wethouders aan te wijzen peil.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bouwregels

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;

b. kunstwerken;

C. nutsvoorzieningen;

d. evenementen;

e. speelvoorzieningen, tot een oppervlakte van niet meer dan 500 m2 per

bestemmingsvlak;

met daarbij behorende:

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, landhoofden daar onder begrepen;
g. andere werken;

h. parkeerplaatsen

i. water, waterhuishoudkundige voorzieningen en wadi's;

j. voet- en fietspaden;

k. in- en uitritten ten behoeve van aangrenzende percelen.

3.2 Bestemmingsomschrijving

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de
bestemming worden gebouwd met inachtneming van de volgende regels.

3.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van speeltoestellen en speelvoorzieningen mag niet meer dan 4 m
bedragen;

b. de bouwhoogte van kunstwerken, licht- en vlaggenmasten mag niet meer dan 8 m
bedragen;

c. de bouwhoogte van een muziektent mag niet meer dan 3,5 m bedragen;

d. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 2,5 m bedragen.
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Artikel4 Tuin

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen, behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. parkeervoorzieningen op opritten voor garages behorende bij de op de aangrenzende
gronden gelegen hoofdgebouwen;

met daarbij behorende:

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
d. andere-werken;
e. water, waterhuishoudkundige voorzieningen.

4.2 Bouwregels

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten dienste van de
bestemming worden gebouwd met inachtneming van de volgende regels.

4.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. indien het voor de voorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van het
hoofdgebouw of het verlengde daarvan wordt opgericht mag de bouwhoogte niet
meer dan 1 m bedragen;

b. de bouwhoogte van licht- en vlaggenmasten mag niet meer dan 12 m bedragen;

c. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 2,5 m bedragen.

4.3 Afwijken van de bouwregels
4.3.1 Afwijken

Bij een omgevingsverguning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 4.2 en in
combinatie met het bepaalde in lid 4.4 worden toegestaan dat ten dienste van de
aangrenzende woonbestemming een bijbehorend bouwwerk wordt gebouwd over maximaal
de halve gevelbreedte, een diepte van niet meer dan 1,5 men een bouwhoogte van niet
meer dan 3,5 m.

4.3.2 Afwegingskader

Een in lid 4.3.1 genoemde omgevingsvergunning kan worden verleend, indien geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van het straat- en bebouwingsbeeld.

4.4  Afwijken van de gebruiksregels
4.4.1 Afwijken

Bij een omgevingsverguning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 4.1 enin
combinatie met het bepaalde in lid 4.3 worden toegestaan dat gebouwen ten dienste van
de aangrenzende woonbestemming worden gebruikt.

4.4.2 Afwegingskader

Een in lid 4.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan worden verleend, indien geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. de milieusituatie;
b. de verkeersveiligheid;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 5 Wonen

5.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wonen in woningen;

met daarbijbehorende:

ompang

5.2

gebouwen en bijbehorende bouwwerken;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
andere-werken;

tuinen, erven en paden;
waterhuishoudkundige voorzieningen;
parkeervoorzieningen.

Bouwregels

Binnen deze bestemming mogen bouwwerken ten dienste van de bestemming worden
gebouwd met inachtneming van de volgende regels.

5.2.1 Hoofdgebouwen

Voor hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

C.

een hoofdgebouw dient binnen een bouwvlak te worden gebouwd;

de voorgevel van een hoofdgebouw dient in of 1 m achter de voorste bouwgrens te
worden gebouwd;

het aantal woonhuizen mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de
aanduiding 'maximum aantal wooneenheden’;

de woonhuizen mogen uitsluitend aaneengebouwd worden gebouwd;

ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)' mag de goothoogte niet
meer bedragen dan de aangegeven hoogte;

de dakhelling mag niet minder dan 25° en niet meer dan 60° bedragen;

de afstand van de vrijstaande zijgevel tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder
bedragen dan 2 m;

de breedte mag niet minder bedragen dan 4,5 m.

5.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor een bijbehorend bouwwerk gelden de volgende regels:

a.
b.

C.

bijbehorende bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan bij woonhuizen;

de afstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder bedragen dan 1 m, tenzij in
de perceelgrens wordt gebouwd;

de gezamenlijke oppervlakte van al dan niet met vergunning gebouwde bijbehorende
bouwwerken mag niet meer bedragen dan 50% van het bij het hoofdgebouw behorend
achtererfgebied, met een maximum van 100 m2?, met dien verstande dat de
oppervlakte van binnen het bouwvlak gebouwde bijbehorende bouwwerken niet
meetelt bij de bepaling van deze gezamenlijke oppervlakte;

de goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedragen, met dien verstande dat die mag
worden verhoogd tot ten hoogste 0,25 m boven de bovenkant van de
scheidingsconstructie met de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw,
verminderd met 20%;

de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk bij een hoofdgebouw met platte
afdekking mag niet meer bedragen dan de bouwhoogte van de eerste bouwlaag van
dat hoofdgebouw.
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5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a.

5.3

indien het vdédr de voorgevel van het hoofdgebouw of een naar de weg gekeerde
zijgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan wordt opgericht mag de
bouwhoogte niet meer dan 1 m bedragen;

de bouwhoogte van licht- en vlaggenmasten mag niet meer dan 8 m bedragen;

in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 2,5 m bedragen.

Specifieke gebruiksregels

5.3.1 Strijdig gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend het gebruik van
een vrijstaand bijbehorend bouwwerk als zelfstandige woonruimte, met uitzondering van
het gebruik voor huisvesting in verband met mantelzorg.

5.3.2 Geoorloofd gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval niet gerekend:

a.
1.

PWON

12

een aan huis verbonden beroep- of bedrijfsactiviteit, mits:

ten hoogste 30% van de oppervilakte van een woonhuis of de woning binnen een
woongebouw en ten hoogste 60% van de toegelaten oppervlakte van de bijbehorende
bouwwerken mag worden gebruikt ten behoeve van het aan huis verbonden beroep,
met dien verstande dat de gezamenlijke oppervlakte per woning niet meer dan 75 n¥
bedraagt;

de uitstraling van de woning intact blijft;

het gebruik geen nadelige gevolgen heeft voor het woon- en leefmilieu;

het gebruik geen nadelige gevolgen heeft op de normale afwikkeling van het verkeer
en geen nadelige toename van de parkeerbehoefte veroorzaakt;

geen detailhandel wordt uitgeoefend;

de activiteit uitsluitend door de bewoner wordt uitgeoefend;

in geval van een bedrijfsactiviteit, het een activiteit betreft die genoemd is in Bijlage
1 Lijst van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruiken van een
bijbehorend bouwwerk bij een woning ten dienste van bewoning door een persoon die
vanwege zijn gezondheidstoestand is aangewezen op de niet bedrijffsmatige zorg van een
bewoner van de woning.

7.2  Strijdig gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruiken of
het laten gebruiken van:

1. gebouwen ten behoeve van een seksinrichting;

2. gebouwen ten behoeve van groepswonen;

3. vrijstaande bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woonruimte, met uitzondering
van het gebruik voor huisvesting in verband met mantelzorg;

4. omeetting of verkamering van zelfstandige woonruimte in onzelfstandige woonruimte;

5. gronden als staanplaats voor onderkomens;

6. gronden als opslag-, stort- of bergplaats van al dan niet afgedankte voorwerpen,
stoffen, materialen en producten, voor zo ver niet noodzakelijk in verband met het
normale beheer en onderhoud van de gronden.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Bij een omgevingsvergunning kan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het
straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de
sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, worden
afgeweken van:

a.

de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan

10% van die maten, afmetingen en percentages, met dien verstande dat dit niet geldt

voor bijbehorende bouwwerken;

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de

aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast;

de bestemmingsbepalingen voor het bouwen met een geringe mate van afwijking van

de plaats en richting van de bestemmingsgrenzen indien dit noodzakelijk is in verband

met afwijkingen of onnauwkeurigheden ten opzichte van de feitelijke situatie of in die

gevallen waar een rationele verkaveling van de gronden een geringe afwijking vergt;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte daarvan wordt vergroot tot niet meer

dan 10 my;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van kunstwerken en zend-, ontvang-

en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 40 m;

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan

dat de (bouw)hoogte ten behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen,

luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, wordt vergroot mits:

1. de opperviakte van de vergroting niet meer dan 10 m? bedraagt;

2. de totale hoogte niet meer dan 125 % van de toegestane (bouw)hoogte van het
betreffende gebouw bedraagt;

de eis dat bij een aanvraag om omgevingsvergunning blijkt dat voldoende parkeer- of

stallingsruimte wordt gerealiseerd, indien op andere wijze in de nodige parkeer- of

stallingsruimte wordt voorzien.
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Artikel 9 Overige regels

9.1 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals
deze luidden op het moment van vaststelling van dit plan.

9.2 Voldoende parkeergelegenheid

a. een bouwwerk waarvan een behoefte aan parkeergelegenheid wordt verwacht, kan
niet worden gebouwd of gebruikt wanneer op het bouwperceel of in de omgeving
daarvan niet in voldoende parkeergelegenheid is voorzien en in stand wordt gehouden.

b. Bij de afweging omtrent het verlenen van een omgevingsvergunning wordt aan de

hand van op dat moment van toepassing zijnde beleidsregels bepaald of sprake is van
voldoende parkeergelegenheid.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 10 Overgangsrecht

10.1 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking
naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunningvoor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

10.2 Afwijken

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van lid 10.1 een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste
lid met maximaal 10%.

10.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 10.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

10.4 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

10.5 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 10.4, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

10.6 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 10.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

10.7 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 10.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 11 Siotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Bant, Zuidakker - partiéle herziening'.

Vastgesteld door de raad van de gemeente Noordoostpolder in de vergadering van 12
september 2016

voorzitter, griffier,
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Inhoudsopgave

Bijlage bij de regels

Bijlage 1 Lijst van aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten
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Bijlage bij de regels
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Bijlage 1 Lijst van aan huis verbonden
bedrijfsactiviteiten
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