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Toelichting

Hoofdstuk 1 Inleiding
1.1 Algemeen

De grond aan de Gemaalweg, tussen de Gemaalweg 19 en Gemaalweg 21 te Rutten is
sinds 22 december 1995 in eigendom van de gemeente Lemsterland. De gemeente
Lemsterland is op 1 januari 2014 opgegaan in de gemeente De Fryske Marren. De gronden
worden sindsdien gebruikt door de volkstuinvereniging Lemmer. Het gebruik van de grond
voor volkstuinen is in strijd met de beheersverordening Landelijk gebied. Daarnaast mogen
er op de grond geen bouwwerken gerealiseerd worden.

De aanwezige (tuin)percelen hebben een gemiddelde grote van 100 m2. De huurders
hebben de mogelijkheid om één of meerdere (tuin)percelen te huren. Een aantal percelen
hebben door hun ligging aan de rand van het complex een afwijkende maatvoering.

1.1.1 Digitaal uitwisselbare en vergelijkbare ruimtelijke plannen

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is de verplichting opgenomen om ruimtelijke plannen
en besluiten te digitaliseren. Dit betekent dat het verplicht is om een nieuw
bestemmingsplan in digitale vorm vast te stellen. Ook moet van het plan een analoge
versie op papier worden vastgesteld. De digitale aspecten omvatten het in de digitale
vorm vaststellen, beschikbaar stellen, kenbaar maken en verbeelden.

De Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP2012) maakt het mogelijk om
bestemmingsplannen te maken die op vergelijkbare wijze zijn opgebouwd en op eenzelfde
manier worden verbeeld. Vergelijkbare bestemmingsplannen leiden tot een betere
dienstverlening en tot een effectieve en efficiéntere overheid.

Dit bestemmingsplan is digitaal opgezet conform de landelijk ontwikkelde standaard: het
Informatie Model Ruimtelijke Ordening (IMRO2012). Zodoende is het mogelijk het plan
digitaal uit te wisselen (met overheden) en digitaal te gaan raadplegen.

1.2 De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan "Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg" bestaat uit de volgende
stukken:

* verbeelding (en tevens een analoge verbeelding op papier)
NL.IMRO.0171.BP00572-ON01 met legenda;
* regels.

Voor de analoge verbeelding is de Basisregistratie Grootschalige Topografie (BGT) van het
gebied Rutten en omgeving, stand januari 2016, gebruikt. De BGT is een digitale
basiskaart, opgebouwd uit objecten als wegen, water, groen en spoor die in veel
werkprocessen van de overheid nodig zijn.

Met de verbeelding zijn de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden en
opstallen aangegeven. De bijbehorende legenda legt een verbinding tussen de
bestemmingen en de regels. In de regels zijn bepalingen opgenomen teneinde de
uitgangspunten van het plan zeker te stellen.

Het plan gaat vergezeld van deze toelichting, waarin de aan het plan ten grondslag
liggende gedachten, de uitkomsten van het onderzoek en de beschrijving van het plan
zijn weergegeven. Ook worden enige juridisch-technische aspecten belicht.
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1.3 Situering van het plangebied

Het plangebied van het bestemmingsplan “Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg” ligt
ten noorden van Rutten in de oksel van de Gemaalweg, net voor de aansluiting met de
Lemsterweg. In bijlage 1 “Situering plangebied” is de begrenzing van het plangebied
weergegeven.

1.4 Planregeling

De planregeling kenmerkt zich door gedetailleerde bestemmingen. Uitgangspunt is dat de
gedetailleerde bestemming goed inzicht geeft in de gebruiksmogelijkheden. De bij de
bestemming behorende regels beschrijven de gebruiksmogelijkheden.

1.5 Leeswijzer

In het navolgende is in hoofdstuk 2 uiteengezet in hoeverre de nieuwe situatie past
binnen geldende beleidskaders en wettelijke bepalingen. Daaruit blijkt dat het plan in die
zin uitvoerbaar is. In hoofdstuk 3 is aandacht besteed aan de juridische planopzet en in
hoofdstuk 4 zal te zijner tijd aandacht worden besteed aan de reacties op het plan,
waaruit de maatschappelijke uitvoerbaarheid kan blijken.
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Hoofdstuk 2 Toetsing
2.1 Beleidskader

2.1.1 Rijksbeleid

Het Rijk heeft geen specifiek beleid voor het plangebied geformuleerd dat van invioed is
op de inhoud van dit bestemmingsplan.

2.1.2 Beleid Provincie Flevoland

De provincie heeft geen specifiek beleid voor het plangebied geformuleerd dat van invloed
is op de inhoud van dit bestemmingsplan.

2.1.3 Beleid Waterschap Zuiderzeeland

Het beleid van het waterschap is gericht op het in stand houden van de capaciteit voor
het kunnen opvangen, bergen en afvoeren van hemelwater, het handhaven van het
opperviaktewater peil op de afgesproken peilhoogten en het in stand houden van en
goede waterkwaliteit van het oppervlaktewater voor de functie waarvoor het water
bedoeld is. Wanneer een nieuw bestemmingsplan wordt opgesteld, dient op grond van de
Wet ruimtelijke ordening ervoor te worden gezorgd dat het ruimtelijk beleid in
overeenstemming is met het waterbeleid. Daarvoor is de watertoets in het leven
geroepen, een procesinstrument dat deze afstemming borgt. In het kader van dit
bestemmingsplan is de watertoets succesvol doorlopen. Zie hiertoe paragraaf 2.2.6.

2.1.4 Gemeentelijk beleid

Bestemmingsplan Landelijk gebied 2004

Het plangebied van dit bestemmingsplan valt op dit moment in het bestemmingsplan
Landelijk gebied 2004. Daarin is het plangebied bestemd voor 'Agrarisch gebied'. Het
vigerende bestemmingsplan biedt niet de mogelijkheid om het plangebied te gebruiken als
volkstuincomplex, met de daarbij behorende bebouwing.

Structuurvisie Noordoostpolder 2025

De gemeenteraad heeft op 9 december 2013 de Structuurvisie Noordoostpolder 2025
vastgesteld. Daarin heeft de raad het ruimtelijk beleid bepaald voor de gehele gemeente
op hoofdlijnen.

Op basis van deze structuurvisie voert de gemeente beleid op het gebied van recreatie.
In de structuurvisie staat daarover het volgende:

"Wij gaan de rand langs het oude land met buurgemeenten recreatief verder
ontwikkelen."

Conclusie: Landelijk worden volkstuincomplexen geplaatst onder de bestemming Recreatie.
Daarnaast wordt dit bestemmingplan opgesteld in samenwerking met de buurgemeente De
Fryske Marren. Hierdoor kan geconcludeerd worden dat het planvoornemen past binnen
het gemeentelijk ruimtelijk beleidskader.

2.2 Planologische beperkingen

2.2.1 Natuurwaarden

Wettelijk kader

Om de uitvoerbaarheid van het plan te toetsen, is een inventarisatie van natuurwaarden
uitgevoerd. Het doel hiervan is om na te gaan of een vooronderzoek in het kader van de
Flora- en faunawet (Ffw), een voortoets in het kader van de Natuurbeschermingswet
1998 (Nbw 1998) of een analyse in het kader van het provinciaal ruimtelijk natuurbeleid
noodzakelijk is.
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Het plangebied, betreft een volkstuinencomplex dat momenteel (januari 2016) nog volop
gebruikt wordt. Rondom het plangebied bevinden zich watergangen. Tussen het
plangebied en het naastliggende erf bevindt zich een afgesloten watergang. In het
plangebied zijn geen opgaande groenstructuren en bebouwing aanwezig. In het
voorliggende bestemmingsplan worden geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt, het
gaat om het vastleggen van de huidige situatie.

Onderzoek

Soortbescherming

Achter de Ffw staat het idee van de zorgplicht voor in het wild levende beschermde
dieren en planten en hun leefomgeving. Beschermde soorten worden opgesomd in de
‘lijsten beschermde inheemse planten- en diersoorten’. De Algemene Maatregel van
Bestuur ex artikel 75 van de Ffw van 23 februari 2005, kent een driedeling voor het
beschermingsniveau van planten- en diersoorten, hierna te noemen: licht, middelzwaar
beschermd en streng beschermd. De inheemse vogelsoorten hebben een eigen afwijkend
beschermingsregime; ze vallen zowel onder het middelzware als strenge
beschermingsregime.

Aangezien binnen het plangebied geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt
zijn er geen negatieve effecten op de aanwezige natuurwaarde te verwachten. Het
aspect soortenbescherming vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het
voorliggende bestemmingsplan.

Gebiedsbescherming

Voor het plangebied is de volgende wet- en regelgeving op het gebied van
gebiedsbescherming relevant: de Nbw 1998 en de provinciale structuurvisie en
verordening.

In de Nbw 1998 is de bescherming van specifieke (natuur)gebieden geregeld. In de Nbw
1998 zijn ook de bepalingen vanuit de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn verwerkt.
Onder de Nbw 1998 worden drie typen gebieden aangewezen en beschermd: Natura
2000-gebieden, Beschermde Natuurmonumenten en Wetlands. Verder is deze wet de
basis voor het Natuurbeleidsplan waarin het concept van de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS) is opgenomen.

De EHS (tegenwoordig Natuurnetwerk Nederland genoemd) is een samenhangend netwerk
van bestaande en nog te ontwikkelen belangrijke natuurgebieden in Nederland en vormt
de basis voor het nationale natuurbeleid. De begrenzing en ruimtelijke bescherming van de
provinciale EHS is voor provincie Flevoland uitgewerkt in de Omgevingsplan Flevoland en
de bijbehorende Verordening voor de fysieke leefomgeving Flevoland 2012 (provinciaal
ruimtelijk natuurbeleid).

Het plangebied is geen onderdeel van en grenst niet aan een beschermd gebied in het
kader van de Nbw 1998 of de EHS. Het dichtstbijzijnde beschermde gebied in het kader
van de Nbw 1998 betreft het Natura 2000-gebied IJsselmeer, gelegen op een afstand van
ruim 1,5 kilometer ten noordwesten van het plangebied. Het meest nabij gelegen
beschermde gebied in het kader van de EHS ligt op een afstand van ongeveer 2 kilometer
ten oosten van het plangebied. Het plangebied heeft geen belangrijke ecologische relaties
met de beschermde gebieden.

Gezien de natuurwaarde van het plangebied, de ligging van het plangebied ten opzichte
van beschermde gebieden en de aard van het plan kunnen negatieve effecten op
beschermde natuurgebieden in het kader van de Nbw 1998 en het provinciaal ruimtelijk
natuurbeleid op voorhand worden uitgesloten.

Conclusie: Omdat in het plangebied geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt
en de bestaande open ruimte niet wordt aangetast, is er geen sprake van negatieve
effecten op eventueel voorkomende soorten. Noodzaak tot een nader ecologisch
onderzoek is hier dan ook niet aan de orde. Ook zijn er beredeneerd vanuit flora en fauna
geen beperkingen voor de uitvoering van het bestemmingsplan.
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2.2.2 Archeologie

Wettelijk kader

Op 1 september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz) in werking
getreden. Met deze inwerkingtreding werd het Verdrag van Malta, dat op 16 april 1992
onder andere door Nederland is ondertekend, in de Nederlandse wet- en regelgeving
verwerkt. Het Verdrag van Malta is gericht op het behouden van archeologische waarden
in de bodem. Uitgangspunt hierbij is onder andere het uitvoeren van een onderzoek naar
archeologische waarden in het plangebied voor het vaststellen van een ruimtelijk plan.

Ook het zogenoemde veroorzakerprincipe is een uitgangspunt van het Verdrag van Malta.
Dit betekent dat diegene die mogelijke archeologische waarden in de bodem verstoord,
financieel verantwoordelijk is voor voldoende onderzoek naar en het behoud van die
archeologische waarden. Met de inwerkingtreding van de Wamz werd ook de
Monumentenwet 1988 (Monw) gewijzigd. Op grond van de Monw moet in een ruimtelijk
plan (mogelijke) archeologische waarden in de bodem van het plangebied overwogen
worden.

Onderzoek

De gemeente Noordoostpolder heeft een Archeologische Basis - en Beleidsadvieskaart
voor haar grondgebied op laten stellen in 2007. Op de Basiskaart staan de archeologische
waarden en verwachtingen weergegeven, terwijl op de Beleidsadvieskaart maatregelen
staan aangegeven die nodig zijn om het archeologisch erfgoed te beschermen. Onderdeel
van de inventarisatie waren de ligging en aard van bekende archeologische vindplaatsen,
terreinen en al geinventariseerde gebieden en de archeologische verwachting van niet
onderzochte gebieden. Daarnaast zijn de kwaliteit en kwetsbaarheid van archeologische
resten en de verstoring en erosie van bodemlagen onderzocht.

Archeologische beleidsadvieskaart

Hiervoor is een fragment uit de beleidsadvieskaart weergegeven van het plangebied. Uit
deze kaart in combinatie met de legenda blijkt dat er ten aanzien van het plangebied een
gematigde verwachting bestaat met betrekking tot het aantreffen van archeologische
waarden in de ondergrond. Op grond van deze classificatie is een nadere bescherming in
het kader van dit bestemmingsplan noodzakelijk. Hiervoor is in de regels een
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dubbelbestemming opgenomen.

Conclusie: Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat het bestemmingsplan
uitvoerbaar is voor het aspect archeologie.

2.2.3 Bodemkwaliteit

Aanleiding en doel

De mens gebruikt de bodem op vele manier, voor bijvoorbeeld woningbouw, landbouw,
aanleg van wegen en winning van grondstoffen. Om te zorgen dat dit ook in de toekomst
mogelijk blijft, is een duurzaam beheer van de bodem belangrijk. Doordat de mens al vele
eeuwen gebruik maakt van de bodem heeft hij overal sporen achtergelaten. Deze sporen
zijn terug te zien in het landschap en te vinden op en in de bodem. Door bodemsanering
worden de ernstige chemische verontreiniging van de bodem aangepakt. Bescherming van
de bodem betekent bovendien het voorkomen dat schone grond verontreinigd raakt en
het rekening houden met de eigenschappen van de bodem.

Het doel van de bodemtoets bij ruimtelijke plannen is de bescherming van de bodem. Een
bodemonderzoek moet worden uitgevoerd om te kunnen beoordelen of de bodem geschikt
is voor de geplande functie en of sprake is van een eventuele saneringsnoodzaak.

Artikel 9 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) bepaalt dat in het bestemmingsplan
rekening gehouden moet worden met de bodemkwaliteit ter plaatse. De reden hiervoor is
dat eventueel aanwezige bodemverontreiniging van groot belang kan zijn voor de keuze
van bepaalde bestemmingen en/of voor de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan. De
bodemtoets moet worden uitgevoerd bij het wijzigen of opstellen van een
bestemmingsplan.

Doorwerking naar het plan

In het bestemmingsplan dient aangegeven te worden wat de kwaliteit van de bodem ter
plaatse van het plangebied is. Tevens dient, op basis van de Mor (Ministeriéle regeling
omgevingsrecht), bij de aanvraag van een omgevingsvergunning voor de activiteit
bouwen in veel gevallen een rapportage van een recent uitgevoerd verkennend
bodemonderzoek toegevoegd te worden. Voor verkennend bodemonderzoek op een
locatie wordt de norm NEN 5740 gehanteerd (onderzoeksstrategie voor verkennend
bodemonderzoek).

De bodemonderzoeksplicht geldt alleen voor bouwwerken waarvoor:

e een reguliere omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen is vereist;

e waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend (twee of meer uren per dag) mensen
zullen verblijven;

e die de grond raken;

* waarvan het bestaande gebruik wijzigt (interne verbouwing);

* die niet naar aard en omvang gelijk zijn aan een bouwwerk genoemd in het Besluit
bouwwerken;

* waarvan geen al bruikbare recente onderzoeksresultaten aanwezig zijn;

» die geen tijdelijk bouwwerk betreffen waarbij uit het vooronderzoek blijkt dat de
locatie onverdacht is.

Woningwet/Wet algemene bepalingen omgevingsrecht

Een doelstelling van de Woningwet (artikel 8, tweede lid, onder c) is dat bouwen op
verontreinigde bodem wordt tegengegaan. Om hieraan te kunnen voldoen dient bij de
aanvraag voor een omgevingsvergunning (Wabo) voor het bouwen een
bodemonderzoeksrapport te worden overgelegd.

Bovengenoemde doelstelling heeft uitsluitend betrekking op bouwwerken:

e waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend mensen zullen verblijven;

e voor het bouwen waarvan een omgevingsvergunning is vereist;

o die de grond raken of ten aanzien waarvan het bestaande, niet wederrechtelijk
gebruik niet wordt gehandhaafd.
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Het bodemonderzoeksrapport dient te voldoen aan de indieningvereisten zoals geregeld in
de Regeling omgevingsrecht (MOR).

Ontheffingsgronden voor de onderzoeksplicht zijn onder andere geregeld in de (model)
bouwverordening. Hierbij valt te denken aan:

 Het bevoegd gezag staat een geheel of gedeeltelijk afwijken van de plicht tot het
indienen van een onderzoeksrapport bedoeld in artikel 2.4, onder d, van de Regeling
omgevingsrecht toe, indien voor toepassing van artikel 2.4.1 bij het bevoegd gezag
reeds bruikbare recente onderzoeksresultaten beschikbaar zijn;

* Met het vaststellen van de nieuwe bodemkwaliteitskaarten kan voor de zones waar de
achtergrondkwaliteit valt in de klasse "Landbouw/Natuur" of "Wonen" de
onderzoekslast voor bouwaanvragen ten aanzien van de bodemkwaliteit gelijk
getrokken worden aan die voor vrijkomende grond. Dit houdt in dat er alleen nog een
verkennend bodemonderzoek nodig is als uit vooronderzoek blijkt dat er reden is te
twijfelen aan de bodemkwaliteit op de bouwlocatie.

(Historisch) gebruik

Het onderzoeksterrein heeft sinds de inpoldering tot halverwege de jaren '70 van de
vorige eeuw uitgemaakt van een agrarisch perceel. Nadien is de onderzoekslocatie in
gebruik genomen als volkstuinencomplex.

Kwaliteit bodem en herkomst verhoogde stoffen

Voor zover bij de gemeente bekend hebben er in de nabijheid van het gebied waar de
werkzaamheden worden uitgevoerd geen calamiteiten plaatsgevonden of is er
bodemonderzoek uitgevoerd. Het is niet aannemelijk dat ter plaatse de bodem
verontreinigd is.

De locatie valt binnen de bodemkwaliteitszone 'Buitengebied’ en de
ontgravingskwaliteitsklasse betreft 'Landbouw/natuur'. Uit het door de gemeente
uitgevoerde dossier onderzoek blijkt dat er voor zover bij de gemeente bekend ter plaatse
verder:

e geen calamiteiten hebben voorgedaan;

e dempingen zijn verricht;

e activiteiten hebben plaatsgevonden met een bodembedreigend karakter.

Conclusie: Bij het aspect 'bodem' staat de vraag centraal of de bodemkwaliteit toereikend
is voor het nieuwe gebruik. De bestemming 'volkstuinencomplex' staat voor de eisen
behorend bij bodemonderzoek qua gebruik gelijk aan de bestaande bestemmingen
'agrarisch gebied/landelijk gebied'. Er is feitelijk sprake van een gelijke functie: telen van
gewassen.

Het uitgevoerde dossier onderzoek geeft samen met de bodemkwaliteitskaart van de
gemeente Noordoostpolder voldoende informatie over de te verwachten milieu hygiénische
kwaliteit ter plaatse van het volkstuinencomplex. Zie ook bijlage 2.

Voor wat betreft de kwaliteit van de bodem hoeven er vanuit milieu hygiénisch cogpunt
geen beperkingen te worden gesteld aan het gebruik van de onderzochte locatie.

2.2.4 Luchtkwaliteit
Wettelijk kader

Het plan dient te voldoen aan regels voor luchtkwaliteit. Aangetoond moet worden dat er
geen normen worden overschreden. Nederland heeft de Europese regels ten aanzien van
luchtkwaliteit geimplementeerd in de Wet milieubeheer (Wm). Kern van de wet is het
Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Hierin staat wanneer en hoe
overschrijdingen van de luchtkwaliteit moeten worden aangepakt. Het programma houdt
rekening met nieuwe ontwikkelingen zoals bouwprojecten of de aanleg van infrastructuur.
Projecten die passen in dit programma, hoeven niet meer te worden getoetst aan de
normen (grenswaarden) voor luchtkwaliteit.

De luchtkwaliteitseisen betreffen de stoffen: zwaveldioxide, stikstofdioxide (NO2),
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stikstofoxide (NOX), fijn stof (PM10), koolmonoxide, benzeen, benzo(a)pyreen, lood en
ozon. Alleen voor NO2 en PM10 worden in Nederland overschrijdingen van de
grenswaarden verwacht. Om deze reden zijn enkel deze stoffen onderzocht. Eveneens is
PM2,5 meegewogen, waarvoor vanaf januari 2015 grenswaarden gelden.

Onderzoek

Er is geen berekening gemaakt van het aantal verkeersbewegingen. Dit bestemmingsplan
legt het huidige gebruik van het volkstuinencomplex vast.

Overigens zal de vaststelling van dit bestemmingsplan geen extra verkeersbewegingen
veroorzaken. Het betreft namelijk niet het vergroten van het volkstuinencomplex, maar
het mogelijk maken van bouwwerken op het bestaande terrein.

Conclusie: Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat het bestemmingsplan
uitvoerbaar is voor het aspect luchtkwaliteit.

2.2.5 Externe veiligheid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico's voor de omgeving bij gebruik,
opslag en vervoer van gevaarlijke stoffen, zoals vuurwerk, aardgas of LPG. Het
aandachtsveld van externe veiligheid richt zich op zowel inrichtingen (bedrijven) waar
gevaarlijke stoffen aanwezig zijn als het transport van gevaarlijke stoffen. Dit vervoer kan
plaatsvinden over weg, water en spoor en door buisleidingen. De veiligheidsrisico's in het
kader van externe veiligheid worden uitgedrukt in het PR en GR. De normen voor PR en GR
hebben tot doel een voldoende veiligheidsniveau te garanderen voor de burger als
persoon, dan wel deel uitmakend van een groep.

 Het PRis de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op een
plaats (nabij een bedrijf waar gevaarlijke stoffen aanwezig zijn of langs een
transportroute van gevaarlijke stoffen) verblijft, komt te overlijden als gevolg van een
incident met die gevaarlijke stoffen). Voor het PR gelden grenswaarden die niet mogen
worden overschreden. In nieuwe situaties, zoals een nieuw omgevingsbesluit in het
kader van de Wro, bedraagt voor kwetsbare objecten de grenswaarde van het
PR10-6/jaar.

e Het GRis de kans per jaar dat een groep van tien of meer personen in één keer het
(dodelijke) slachtoffer wordt van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het aantal
personen in de nabijheid van een incident heeft invioed op de omvang van het GR.
Tussen het aantal personen en de aard en de dichtheid van bebouwing bestaat een
causaal verband. Bij de bepaling van de risico's van externe veiligheid is de bebouwing
dientengevolge van belang.

Om de verschillen in gebruik van bebouwing bij de beoordeling mee te kunnen wegen,
worden voor externe veiligheid kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten onderscheiden.
Kwetsbare objecten, die de zwaarste vorm van bescherming genieten, zijn bijvoorbeeld
scholen, verpleeghuizen en woonwijken. Voor het groepsrisico geldt geen grenswaarde
maar een oriéntatiewaarde van 10-2/N2, ofwel 10-4/jaar voor 10 slachtoffers, 10-6/jaar
per 100 slachtoffers. Hiervan mag het bevoegd gezag gemotiveerd afwijken; een toename
van het groepsrisico moet worden verantwoord.

Onderzoek

Uit de Risicokaart Nederland blijkt dat er in de nabijheid zich een LPG station en een
propaangastank bevindt die een extern risico vormen.
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Externe risico's in de omgeving van het plangebied

Rond het LPG station dient een minimale afstand tot gevoelige functies te worden
aangehouden. De afstand is 500 m. De afstand tot het plangebied is ruim 1000 m. Het
andere nabije extern risico bestaat uit een propaangastank op het adres Noordermeerweg
69. De aan te houden afstand tot deze opslagtank bedraagt 10 m. Daaraan kan in ruime
mate worden voldaan.

Conclusie: het aspect extern risico staat de uitvoering van dit bestemmingsplan niet in de
weg.

2.2.6 Watertoets

In paragraaf 2.1.3 is reeds aangekondigd dat het waterbelang binnen het kader van een
bestemmingsplan dient te worden beoordeeld. In dat kader is een (digitale) watertoets
uitgevoerd. Het resultaat van deze toets is in bijlage 3 bij deze toelichting opgenomen.

Het resultaat van de watertoets is dat de normale procedure doorlopen moet worden.

In het kader van het vooroverleg is het Waterschap gevraagd nogmaals naar deze
uitkomst te kijken. Gezien de aard van voorliggend plan verwacht de gemeente dat het
effect op de waterhuishouding en de afvalwaterketen namelijk nagenoeg nihil zal zijn. Het
Waterschap heeft de situatie nogmaals bekeken en aangegeven geen waterschapsbelang
te hebben in dit plan. Zie hiervoor ook bijlage 4 en 6.

Conclusie: Het redigeren naar de procedure "geen waterschapsbelang" betekent dat het
waterschap het niet noodzakelijk acht om in vooroverleg te treden omtrent voorliggend
plan.
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2.2.7 Vormvrije m.e.r.-beoordeling

De m.e.r.-beoordeling houdt in dat nagegaan moet worden of er activiteiten plaatsvinden
die negatieve effecten op het milieu kunnen hebben. De grondslag hiervoor is enerzijds
het Besluit m.e.r. en anderzijds de hiervoor beschreven milieuonderzoeken. De activiteiten
die in het plangebied beoogd zijn, overschrijden geen drempelwaarde uit bijlage D van het
Besluit m.e.r. Het huidige complex en gebruik worden met dit bestemmingsplan niet
vergroot.

Conclusie: Op basis van de resultaten van de voor dit project uitgevoerde onderzoeken
worden (mogelijk na het uitvoeren van maatregelen) onaanvaardbare milieueffecten niet
verwacht.
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Hoofdstuk 3 Juridische vormgeving
3.1 Algemeen

Het bestemmingsplan bestaat uit de verbeelding en de regels en gaat vergezeld van deze
toelichting. De regels geven inhoud aan de op de verbeelding aangegeven bestemmingen.
Ze geven aan waarvoor de gronden en eventuele opstallen al dan niet gebruikt mogen
worden en wat en hoe er gebouwd mag worden.

Afstemming op de Wabo

In oktober 2010 is de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) in werking
getreden. Deze wet betreft de samenvoeging van stelsels opdat een samenhangende
beoordeling van activiteiten mogelijk is in één procedure die leidt tot één besluit: de
omgevingsvergunning. Ingevolge deze wet is ook een algemene maatregel van bestuur
(amvb) uitgevaardigd waar ten aanzien van daarbij aangewezen activiteiten geen verbod
geldt. Die amvb (Besluit omgevingsrecht-Bor) is te beschouwen als opvolger van het
Besluit bouwvergunning vrij en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken. In dit
bestemmingsplan is rekening gehouden met bovengenoemde regelgeving met
begripsbepalingen en te verwachten regels met betrekking tot vergunningsvrij bouwen en
gebruik.

Afwijken van opgenomen normen

Het kan in een concrete situatie voorkomen dat afwijking van de gestelde normen
gewenst is. Hiertoe worden dan afwijkingsmogelijkheden opgenomen. De bevoegdheid om
van het bestemmingsplan af te wijken is gebaseerd op artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke
ordening (Wro). De uitvoering ervan berust bij burgemeester en wethouders. Deze
flexibiliteitsbepaling maakt afwijkingen van geringe aard mogelijk, waarbij de aan de grond
toegekende bestemming gehandhaafd dient te blijven. Gelet op het bepaalde in de
Algemene wet bestuursrecht dienen burgemeester en wethouders bij het verlenen van
een afwijking van het bestemmingsplan de nodige kennis omtrent de relevante feiten en
de af te wegen belangen zorgvuldig te vergaren.

Opzet van het plan

De bij dit plan behorende regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken, te weten:

Inleidende regels;
Bestemmingsregels;
Algemene regels;
Overgangs- en slotregels.

APONH=

In hoofdstuk 1 worden de in de regels gehanteerde begrippen nader verklaard, zodat
interpretatieproblemen zoveel mogelijk worden voorkomen. Daarnaast wordt aangegeven
op welke wijze bepaalde afmetingen dienen te worden gemeten. In hoofdstuk 2 worden
de op de kaart aangegeven bestemmingen omschreven en wordt bepaald op welke wijze
de gronden en opstallen gebruikt mogen worden. Tevens worden per bestemming de
bouwmogelijkheden vermeld. Hoofdstuk 3 bevat de bepalingen die van toepassing zijn op
meerdere bestemmingen, zodat het uit praktische overwegingen de voorkeur verdient
deze in een afzonderlijke paragraaf onder te brengen en in hoofdstuk 4 komen o.a. het
overgangsrecht en de slotregel aan de orde.

3.2 Toelichting op de bestemmingen

Het plan kent twee bestemmingen: Recreatie - Volkstuin en Waarde - Archeologische
verwachtingswaarde gematigd.

Recreatie - Volkstuin

In de bestemming "Recreatie - Volkstuin" zijn regels opgenomen met betrekking tot het
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gebruik van de gronden als volkstuincomplex. Voor de aanwezige en te realiseren
bebouwing is maatvoering opgenomen voor de bouwhoogte en het
bebouwingspercentage.

Waarde - Archeologische verwachtingswaarde gematigd

In de dubbelbestemming "Waarde - Archeologische verwachtingswaarde gematigd” zijn
regels opgenomen met betrekking tot bescherming van (mogelijk) aanwezige
archeologische waardevolle elementen in het plangebied. Op de verbeelding is de
archeologische verwachtingswaarde aangeduid. Voor de bepaling van de ligging van deze
bestemming én aanduidingen is gebruik gemaakt van de Archeologische monumentenkaart
(AMK) en Indicatieve kaart voor archeologische waarden (IKAW).

Voor gebieden in het plangebied waarvoor de gematigde verwachtingswaarde geldt, dient
onder bepaalde voorwaarden een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken,
geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden verkregen te worden. Overigens is voor
bepaalde werkzaamheden geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken,
geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden verplicht. Tevens mag onder voorwaarden
voor de onderliggende bestemming worden gebouwd.

3.3 Toelichting op de overige regels

Anti - dubbeltelbepaling

Deze bepaling is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te
voorkomen. Deze zou zich kunnen voordoen indien een deel van een bouwperceel dat
reeds bij de berekening van een maximaal bebouwingspercentage was betrokken wederom
bij een dergelijke berekening, doch nu voor een ander bouwperceel wordt betrokken.

Algemene gebruiksregels

In het Besluit ruimtelijke ordening is een gebruiksverbod opgenomen. Deze gaat uit van de
gedachte, dat het gebruik uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de
bestemming. Dit maakt het noodzakelijk, dat de bestemmingsomschrijving voldoende
duidelijk is.

Algemene afwijkingsregels

In dit artikel is een aantal regels opgenomen, om het mogelijk te maken dat het plan op
ondergeschikte punten wordt aangepast. Dit evenwel met het voorbehoud dat de
belangen van derden in redelijkheid niet mogen worden aangetast. Ook kleine afwijkingen
(maximaal 10%) van de in de regels opgenomen, dan wel op de kaart aangegeven maten,
kunnen volgens dit artikel mogelijk worden gemaakt. Omdat een en ander zich niet
beperkt tot één bestemming maar bij diverse bestemmingen gewenst of noodzakelijk kan
blijken, zijn deze regels in beginsel op alle bestemmingen van toepassing. Het verlenen
van een afwijking is geen automatisme. Burgemeester en wethouders zullen het verlenen
van een afwijking zorgvuldig moeten afwegen en motiveren conform het bepaalde in de
Algemene wet bestuursrecht.

Overgangsregels

Bebouwing en gebruik van gronden die niet voldoen aan de bepalingen van dit
bestemmingsplan zijn onder het overgangsrecht gebracht. Een geringe uitbreiding van de
bebouwing wordt mogelijk gemaakt. Indien de onder het overgangsrecht gebrachte
bebouwing door een calamiteit verloren gaat is volledige herbouw toegestaan. Het gebruik
van gronden en opstallen dat in strijd is met dit bestemmingsplan op het tijdstip van
inwerkingtreding, mag in beginsel worden voortgezet. Wijziging van dit strijdige gebruik is
verboden, indien de afwijking van het plan wordt vergroot.
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Hoofdstuk 4 Voorbereiding en uitvoerbaarheid
4.1 Voorbereiding

Maatschappelijke betrokkenheid en vooroverleg

In de toelichting van een bestemmingsplan moet ook zijn neergelegd een beschrijving van
de wijze waarop burgers en maatschappelijke organisaties bij de voorbereiding van het
bestemmingsplan zijn betrokken.

Het bestemmingsplan heeft niet als voorontwerp ter inzage gelegen omdat het plangebied
al in het voorontwerpbestemmingsplan ‘Landelijk gebied 2010' als volkstuinencomplex was
opgenomen. Dit voorontwerpbestemmingsplan heeft 6 weken ter inzage gelegen. Tijdens
deze termijn zijn voor deze locatie geen inspraakreacties ingediend.

Het vooroverleg zoals bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is voor
de ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan gevoerd. Zowel het Waterschap
als de Provincie zien geen beletselen bij de uiteindelijke realisatie van het voornemen.

Ontwerpbestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg” wordt ter inzage
gelegd voor een periode van 6 weken.

4.2 Uitvoerbaarheid

Conform artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening geeft de toelichting zicht in de
uitvoerbaarheid van het plan. Ingevolge het bepaalde in artikel 6.12 van de Wet
ruimtelijke ordening stelt de gemeenteraad een exploitatieplan vast voor gronden waarop
een bij algemeen maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen. Bij een
besluit tot vaststelling kan de raad besluiten geen exploitatieplan vast te stellen, indien
het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden
anderszins verzekerd is.

Het voorliggende bestemmingsplan is opgesteld om het huidige gebruik vast te leggen en
de mogelijkheid tot het bouwen van bouwwerken te faciliteren. De kosten voor het
opstellen en het begeleiden van het bestemmingsplan worden door de gemeente en de
buurgemeente De Fryske Marren gedeeld en gedragen.

Conclusie: Op basis van deze overweging moet het voorliggende bestemmingsplan
economisch uitvoerbaar worden geacht.
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Bijlagen
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Bijlage 1 Situering plangebied
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Bijlage 2 Omgevingsrapport
bodeminformatiesysteem Flevoland
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Leeswijzer

In Flevoland worden regelmatig verontreinigingen in de bodem aangetroffen.

In het kader van de Wet Bodembescherming (WBB) heeft de provincie Flevoland een aantal wettelijke taken. De provincieverkrijgt in het kader van deze wettelijke taken bodemgegevens. Deze administratieve
gegevens worden opgeslagen in een bodeminformatiesysteem.

Bij het plannen en uitoefenen van werkzaamheden is het van belang dat men al vroegtijdig rekening houdt met de mogelijke aanwezigheid van bodemverontreiniging. In dit document wordt een overzicht gegeven van
locaties binnen het geselecteerde gebied, waarover bij de provincie Flevoland bodeminformatie bekend is.

De informatie in dit document is verdeeld over twee delen:

1. Algemene informatie: Het geselecteerde gebied, Bodemverontreiniginglocaties en Potentieel bodemverontreinigende activiteiten

2. Detailinformatie (per locatie): Al geg Afgeg beschikking(en), Historische bedrijfsactiviteit(en), Uitgevoerde bodemonderzoek(en), Aangetroffen verontreinigingen, Uitgevoerde saneringen en
Restverontreiniging

3. Overige informatie: Topografie, Luchtfotos en Asbest
Het kan voorkomen dat bepaalde informatie niet beschikbaar is. In dat geval wordt daar melding van gemaakt.

Als u vragen heeft over de geleverde bodeminformatie, kunt u emailen naar info@ofgv.nl of bellen naar 088-6333000.

Locatie: Gemaalweg 21

Adres Gemaalweg 21 8313PR Rutten
Locatiecode AA017100912

Locatienaam Gemaalweg 21

Plaats Noordoostpolder
Locatiecode bevoegd gezag WBB FL017100903

Vervolg WBB Uitvoeren OO0 Beoordeling

Status rapporten ikki

Status besluiten Status ashest

Is van voor 1987 Nee Eigenaar Flevoland

Datum Type Naam Auteur Referentie

31-07-1993 Verkennend onderzoek NVN 5740 Gemaalweg 21 BLGG Oosterbeek 93179

Geen gegevens beschikbaar

Geen gegevens beschikbaar

Geen gegevens beschikbaar

Saneringsoort

Uiterste start

Werkelijke start

Werkelijke einddatum

Geen gegevens beschikbaar

Geen gegevens beschikbaar
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Luchtfoto 1971
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Luchtfoto 1981
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Luchtfoto 1989
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Luchtfoto 2000
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Luchtfoto 2003
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De bodeminformatie is met de grootste zorg ingevoerd. Toch kan het voorkomen dat deze informatie verouderd is, onvolledig is of onjuistheden bevat. De provincie Flevoland acht zich niet aansprakelijk voor enigerlei
schade die het directe of indirecte gevolg is van of in verband staat met het gebruik van deze informatie. U helpt de provincie door eventuele geconstateerde fouten of gebreken te melden.

Per 1 januari 2013 wordt, in opdracht van de provincie Flevoland, de bodeminformatie bijgehouden door de omgevingsdienst Flevoland, Gooi en Vechtstreek.
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Toelichting

Toelichting op overzicht historisch bodembestand (HBB)

Tussen 2005 en 2007 heeft de provincie Flevoland een inventarisatie laten uitvoeren van potentieel verontreinigde voormalige bedrijfsterreinen. Voor de inventarisatie is gebruik gemaakt van twee archiefbronnen, te
weten:

1. Het archief van de Kamers van Koophandel in de provincie.
2. De op grond van de Hinderwet aan bedrijven verleende vergunningen.

Met beide bronnen wordt ruwweg de tijdsperiode 1950 tot 2000 gedekt. Uit de enorme hoeveelheid informatie die in de genoemde bronnen ligt opgeslagen, is een selectie gemaakt. Met deze inventarisatie kan worden
bekeken of er in het verleden bodembedreigende bedrijfsactiviteiten op een perceel hebben plaatsgevonden.

Naast informatie over potentieel verontreinigde voormalige bedrijfsterreinen is bij de Provincie Flevoland ook andere informatie bekend over het (historische) bodemgebruik.
Het betreft de:

« De historische luchtfoto’s van Flevoland (http://historische-luchtfoto.flevoland.nl);
« De asbestverdenkingenkaart (http://bodeminformatie.flevoland.nl/bodeminformatie.html).

Toelichting op de Historische luchtfoto's
In het verleden kan door bedrijfsactiviteiten de bodem verontreinigd zijn. Hoe de bodem in het verleden gebruikt is, is terug te zien op de historische luchtfoto's.
Toelichting op de Asbestverdenkingenkaart

De provincie Flevoland heeft in verband met mogelijke bodemverontreiniging in 2004 archiefonderzoek laten verrichten naar het (mogelijk) voorkomen van asbest in gebouwen en/of in de bodem. De doelstellingen
van dit onderzoek waren:

« Inzichttekrijgen in de omvang van ashestverontreinigingin gebouwen en de bodem;
« De ligging van asbestverdachte locaties te bepalen.

De locaties staan weergegeven op de provinciale website en zijn direct opvraagbaar via de link http://bodeminformatie.flevoland.nl/bodeminformatie.html.
Het bijbehorende rapport “Asbestonderzoek Flevoland” is op deze pagina te raadplegen onder kopje “Achtergrondinformatie”.

De asbestverdenkingenkaart is te gebruiken om te bepalen of er een kans bestaat dat asbest aanwezig is in gebouwen en/of in de bodem. Vooral bij de uitvoering van Historisch onderzoek, bijvoorbeeld in het kader van
bodemonderzoek of gebiedsontwikkeling is deze informatie van belang. Op de kaart zijn asbestverdachte locaties of gebieden weergegeven. In de kaart worden de volgende categorieén onderscheiden:

« (Woning-)Bouwperiode

« Agrarische gebouwen

« Hinderwetvergunningen

« Historische bedrijfsactiviteiten

Vervolgonderzoek moet uitwijzen of daadwerkelijk asbest in gebouwen en/of in de bodem aanwezig is. Aanbevelingen voor verder onderzoek zijn:

« raadpleeg bouwvergunningen. Dit kan op individueel perceelsniveau, maar ook op wijkniveau als een breder onderzoek naar de toepassing van ashest als bouwmateriaal relevant wordt geacht.

« voer gericht dossieronderzoek uit naar herstructureringsplannen, dossiers bouwrijp maken, eventueel in combinatie met interviews met betrokken ambtenaren. Hieruit kan blijken waar asbestafval (sloop
gebouwen, verwijderde wegfunderingen en waterleidingbuizen) terecht is gekomen.

« voer zonodig luchtfoto- en kaartonderzoek uit naar dempingen, erfverhardingen en afgebroken boerderijen (vooral interessant in combinatie met nabijgelegen gedempte watergangen).

Toelichting op detailinformatie WBB-locaties
Algemene informatie

In het kader van de Wet Bodembescherming (WBB) heeft de provincie Flevoland een aantal wettelijke taken. De provincie verkrijgt in het kader van deze wettelijke taken bodemgegevens. Deze administratieve
gegevens worden opgeslagen in een bodeminformatiesysteem.

Deze informatie betreft:

« Algemene locatiegegevens

« Afgegeven beschikking(en)

« Historische bodembedreigende bedrijfsactiviteiten
« Uitgevoerde bodemonderzoeken

« Aangetroffen verontreinigingen

« Uitgevoerde (deel-)saneringen

« Restverontreinigingen

« Historische bedrijfsactiviteiten (HBB)

Algemene locatiegegevens
Basisgegevens

Alle bij de Provincie bekende locaties, waar (mogelijk) sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging (Wbb- locaties), zijn ingevoerd in het Bodem Informatie Systeem. Ook locaties, waarbij in een ander
wettelijk kader bodemverontreiniging is geconstateerd, worden door provincie geregistreerd.

Van deze locaties worden de volgende gegevens geregistreerd:
« Ligging (adresgegevens);
« Kadervan aanpak (vrijwillige ofvan overheidswege onderzoek/saneringwordt uitgevoerd);
« Land- of waterbodemverontreiniging;

« Milieuhygiénische beoordeling (ernst, spoed, goedkeuring saneringsplan, instemming saneringsresultaat/nazorgplan);
« Vervolgactie.

Fasering van de aanpak

Bij de aanpak van een (vermoeden van) bodemverontreiniging, worden in het algemeen de volgende fasen doorlopen:

=

Het historisch onderzoek; daarin worden gegevens over het mogelijk ontstaan van bodemverontreiniging worden verzameld.
Het oriénterend onderzoek; daarin worden op de meest verdachte plaatsen monsters genomen, die in een

laboratorium op de verdachte stoffen worden geanalyseerd.

Het nader onderzoek; daarin wordt de bodemverontreiniging afgebakend.

Het saneringsplan; daarin wordt de beschreven hoe de bodem gesaneerd gaat worden.

Het evaluatieverslag; daarin worden de bereikte saneringsresultaten vastgelegd

g

usw

Afgegeven beschikking(en)
Beschikking

In een beschikking geeft de overheid haar oordeel over onderwerpen als de ernst van een bodemverontreiniging, de urgentie en het tijdstip van de sanering, het saneringsplan en het evaluatieverslag van de sanering.
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De beschikking op het saneringsplan kan gezien worden als een vergunning.
Ernstige bodemverontreiniging

De Wet bodembescherming geeft regels hoe om te gaan met een ernstige bodemverontreiniging. De provincies en de grote gemeenten zijn het bevoegde gezag; zij zijn door de wet aangewezen om toe te zien op een
juiste aanpak.

Spoedeisendheid sanering

De Wet bodembescherming onderscheidt al dan niet spoedeisende ernstige bodemverontreinigingen. Om over de spoed te kunnen beslissen is informatie nodig over de risico’s van de bodemverontreiniging en de
snelheid waarmee de verontreinigende stoffen zich met het grondwater verspreiden. De risico’s zijn gebaseerd op het huidige of het voorgenomen gebruik van de bodem.

Een voorbeeld: de bodem is ernstig verontreinigd met zware metalen. De zware metalen lossen niet op in het regenwater. De sanering is niet urgent als de bodem gebruikt wordt als parkeerterrein. De sanering is wel
urgent als de bodem als kinderspeelplaats of groentetuin wordt gebruikt.

Tijdelijke beveiligingsmaatregelen

Als een sanering spoedeisend is, maar nog niet direct kan plaats vinden, kan het bevoegde gezag tijdelijke beveili

ngen voorschrijven. Een voorbeeld daarvan is het plaatsen van een hek rondom de verontre

Saneringsplan

Bij de sanering kan het gaan om verschillende typen maatregelen om de bodem weer schoon of geschikt te maken. Soms wordt alle verontreiniging verwijderd, soms blijft alle verontreiniging zitten en wordt die op een
andere manier onschadelijk gemaakt.

De initiatiefnemer van de sanering is verplicht na het afronden van de sanering een evaluatierapport bij de overheid in te dienen.

Als er verontreiniging in de bodem achterblijft, moet de initiatiefnemer van de sanering een zorgplan opstellen. Daarin staat op welke manier controle plaats vindt en zonodig wordt bijgestuurd. Dit noemt men ook wel
monitoring.

De bevoegde gezagen, bijvoorbeeld de Provincie Flevoland, kunnen saneringsbevelen geven voor het opruimen van ernstige bodemverontreiniging waarvan de sanering spoedeisend is.
In eerdere wetgeving werden spoedeisende saneringen urgente saneringen genoemd. In dit rapport bedoelen wij met spoedeisend en urgent hetzelfde.

Uitgevoerde bodemonderzoeken

Alle bij de Provincie bekende bodemonderzoeksrapporten zijn ingevoerd in het Bodem Informatie Systeem. Het betreffen bodemonderzoeken op locaties waar (mogelijk) sprake is van een geval van ernstige
bodemverontreiniging (Wbb-locaties). Bodemonderzoeken die in een ander wettelijk kader zijn uitgevoerd worden niet door provincie geregistreerd, tenzij er sprake is van een bodemverontreiniging; bijvoorbeeld
bodemonderzoeken in het kader van de Woningwet of de Wet milieubeheer.

Aangetroffen verontreinigingen

Bij de mate van verontreiniging wordt onderscheid in schone grond, licht verontreinigde grond en ernstig verontreinigde grond. Om de bodem schoon, licht verontreinigd of ernstig verontreinigd te noemen is voor ruim
honderd stoffen vastgesteld hoeveel van die stof in een bodem mag zitten. Om de bodemkwaliteit te beoordelen, moet dus worden bekeken hoeveel van een verontreinigende stof er in de bodem zit. Dit gebeurt door
monsters van de bodem te nemen en die in een laboratorium te laten onderzoeken.

Uitgevoerde (deel)saneringen

De saneringsvariant wordt vastgelegd op basis van het evaluatierapport. Voor de beschrijving van de saneringsvarianten wordt gebruik gemaakt van de landelijk vastgelegde systematiek.

Restverontreinigingen

Eventuele restverontreinigingen, die na sanering in de bodem achterblijven, worden geregistreerd.

Historische bedrijfsactiviteiten op deze locatie

De bodembedreigende (bedrijfs-)activiteiten op de betreffende locatie, die zijn of moeten worden onderzocht.

Meer informatie

Heeft u vragen over de geleverde bodeminformatie?

Mail dan uw vraag naar info@ofgv.nl.
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datum 10-2-2016
dossiercode 20160210-37-12409

Geachte heer/mevrouw A. Klijnstra,

U heeft de digitale watertoets doorlopen op de website www.dewatertoets.nl. De samenvatting in de email bevat de gegeven
antwoorden op de vragen. Op basis van deze toets volgt u de normale procedure.

Uitgangspuntennotitie

Hierbij ontvangt u alvast de uitgangspuntennotitie voor de normale procedure van de watertoets. Deze notitie is automatisch
gegenereerd op basis van de door u gegeven antwoorden en het ingetekende plangebied. Deze uitgangspuntennotitie bevat de
voor uw plan relevante waterhuishoudkundige streefbeelden, strategieén en randvoorwaarden van Waterschap Zuiderzeeland
die u kunt gebruiken bij het ruimtelijk laten meewegen van het waterbelang en bij het opstellen van de waterparagraaf in de
ruimtelijke onderbouwing van uw plan.

Vooroverleg wateradvies

Met de digitale watertoets heeft u Waterschap Zuiderzeeland op de hoogte gebracht van het ruimtelijk plan, hiermee doet u nog
geen aanvraag voor een wateradvies. Dit betekent dat u, aanvullend op de digitale watertoets, in het kader van het ambtelijk
vooroverleg, als bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit op de Ruimtelijke ordening een aanvraag voor een wateradvies moet
indienen bij Waterschap Zuiderzeeland. Ook is het mogelijk om telefonisch contact op te nemen om informatie in te winnen of
een afspraak te maken.

Team Waterprocedures
Waterschap Zuiderzeeland
Lindelaan 20

Postbus 229

8200 AE Lelystad

(0320) 274911
watertoets@zuiderzeeland.nl

Uitgangspuntennotitie normale procedure

1. Inleiding

Sinds 1 november 2003 is de toepassing van de watertoets wettelijk verplicht door de verankering in het Besluit op de
ruimtelijke ordening 1985. De watertoets heeft betrekking op alle grond- en oppervlaktewateren en behandelt alle van belang
zijn de waterhuishoudkundige aspecten (naast veiligheid en wateroverlast ook bijvoorbeeld waterkwaliteit en verdroging). De
watertoets is een belangrijk procesinstrument om het belang van water een evenwichtige plaats te geven in de ruimtelijke
ordening. Uit de waterparagraaf blijkt de betrokkenheid van de waterbeheerder in het planproces en de wijze waarop het
wateradvies van de waterbeheerder is meegenomen in de uitwerking van het plan.

De watertoetsprocedure kan op drie manieren gevolgd worden: de procedure geen waterbelang, de korte procedure en de
normale procedure. Welke procedure gevolgd moet worden hangt af van de implicaties van het ruimtelijk plan voor de
waterhuishouding. De procedure geen waterbelang en de korte procedure zijn bedoeld voor ruimtelijke plannen met beperkte
gevolgen voor de waterhuishouding. Bij deze twee procedures kan de watertoets volledig digitaal doorlopen worden. De
normale procedure is gericht op ruimtelijke plannen met relatief vergaande consequenties voor de waterhuishouding. In dit
geval is actieve betrokkenheid van Waterschap Zuiderzeeland nodig. Deze uitgangspuntennotitie dient als goede basis voor het
overleg.

De relevante randvoorwaarden voor het plan zijn gerangschikt onder zeven streefbeelden ingedeeld op basis van de drie
waterthema's 'Veiligheid, Voldoende Water en Schoon Water'. Van streefbeeld naar randvoorwaarde vindt u het uitgangspunt,
dat het vertrekpunt vormt bij de verwezenlijking van het streefbeeld. U krijgt op deze manier een goed overzicht van de
randvoorwaarden en kan eveneens herleiden waarop deze gebaseerd zijn.



2. Inhoudelijke opmerkingen ten behoeve van de waterparagraaf

2.1. Thema veiligheid

2.1.1. Veiligheid - primaire waterkeringen op orde

Streefbeeld

Het buitenwater is een reéle bedreiging voor de veiligheid in Flevoland. Waterkeringen beschermen Flevoland tegen deze
bedreiging. Het waterschap wil de veiligheid ook in de toekomst blijven waarborgen. Door te werken aan veilige, robuuste en
duurzame waterkeringen anticipeert het waterschap op sociale ruimtelijke, economische en klimatologische ontwikkelingen.

2.1.2 Veiligheid Regionale waterkeringen op orde

Regionale keringen kunnen zowel binnen als buitendijks liggen. De binnendijkse Knardijk, een zogeheten
compartimenteringsdijk, scheidt Zuidelijk en Oostelijk Flevoland, om de gevolgen van een overstroming te beperken.
Buitendijkse regionale keringen beschermen buitendijkse gebieden tegen hoog water.

Het plangebied ligt niet buitendijks.

Het plangebied ligt niet in een keurzone van de waterkering. Op basis van de ingevoerde gegevens over het plangebied zijn er
geen uitgangspunten voor het thema veiligheid van toepassing.

2.2. Thema Voldoende Water

2.2.1 Wateroverlast

Streefbeeld
Het watersysteem, zowel in landelijk als in stedelijk gebeid, is in 2015 op orde. Het hele beheergebied voldoet aan de
vastgestelde normen.

Uitgangspunt wateroverlast

Het waterschap streeft naar een robuust watersysteem dat de effecten van toekomstige klimaatveranderingen en bodemdaling
kan opvangen. De planontwikkeling is gelegen in een watersysteem dat op basis van de toetsing in 2012 voldoet aan de
normering voor wateroverlast. Een dergelijk systeem kan het water verwerken tegen maatschappelijk aanvaardbare kosten.

Het verharden van grond met bebouwing of bestrating leidt tot een versnelling van de afvoer van neerslag naar het
watersysteem. Waar het verharde oppervlak als gevolg van een ruimtelijke ontwikkeling toeneemt, dienen compenserende
maatregelen te worden genomen om piekafvoeren te verwerken. Afwenteling op omliggende gebieden wordt voorkomen en de
bergingsruimte in het watersysteem bilijft behouden.

Randvoorwaarde(n) wateroverlast
Het plangebied is gelegen in het landelijk gebied. Het verhard oppervlak neemt als gevolg van de ontwikkeling netto met 500
m2 toe. Indien deze toename groter of gelijk is aan 2500 m2 dan is compensatie noodzakelijk.

Ontwerprichtliinen compensatie toename verharding

De opperviakte te realiseren waterberging is gerelateerd aan de maximaal toelaatbare peilstijging in het peilvak en de netto
oppervlakte nieuw te realiseren verharding. Uw plangebied is gelegen in een peilgebied waarbij 4,0% van de netto toename aan
verharding* als open water moet worden gecompenseerd. Bij de hantering van de bergingsnorm (onderdeel van beleidsregel
compensatie toename verharding en versnelde afvoer) gaat het om het benodigde oppervlak open water op de hoogte van het
streefpeil.

* Indien in de tekst sprake is van meerdere opgegeven percentages voor compensatie van de toename van verharding dan
betekent dit dat uw plangebied zich over meerdere peilgebieden uitstrekt. Het percentage kan namelijk per peilgebied



verschillen.

Indien (vanwege lange termijn ontwikkelingen) een inrichtingsplan nog niet is uitgewerkt, wordt voor een indicatieve berekening
van aan te leggen berging de toename van het verhard oppervlak ingeschat. Voor een bedrijventerrein wordt uitgegaan van een
verhard oppervlak van 90% van het uitgeefbaar terrein (60% daken en 30% wegen en terreinen). Voor een woonwijk is dit een
verhard oppervlak van 45% van het uitgeefbaar terrein (30% daken en 15% wegen en terreinen).

Oplossingen voor eventuele waterhuishoudkundige problemen dienen bij voorkeur in het eigen projectgebied gevonden te
worden. Indien dit niet mogelijk is, dient dichtbij het projectgebied compensatie gezocht te worden. Dit moet binnen hetzelfde
peilgebied zijn of eventueel benedenstrooms. De compensatie wordt niet later gerealiseerd dan de uitvoering van de rest van
het plan. De reeds aanwezige ruimte voor berging mag niet afnemen.

Bij plannen waarbij meer dan 250.000 m2 verharding wordt toegevoegd, kan niet worden volstaan met de bergingsnorm. Dan is
het nodig om de te realiseren compensatie door middel van een model te toetsen aan de normering wateroverlast Flevoland. U
kunt contact opnemen met het waterschap om de aanpak te bespreken.

Indien overwogen wordt om het plangebied te voorzien van één of meerdere stuwen dan moet door middel van een specifieke
maatwerkberekening worden aangetoond dat er voldoende gecompenseerd wordt zodat de afvoer gelijk blijft en/of geen sprake
is van afname van bergingscapaciteit in het oorspronkelijke peilgebied. U kunt contact opnemen met het waterschap om de
aanpak te bespreken.

Bij een nieuwe ontwikkeling die gelegen is in een natuurgebied en waarbij meer dan 2500 m2 verharding wordt toegevoegd is
de bergingsnorm niet van toepassing. Hierbij is een maatwerkberekening nodig om aan te tonen dat de toekomstige afvoer bij
maatgevende gebeurtenissen gelijk blijft aan de huidige afvoer. U kunt contact opnemen met het waterschap om de aanpak te
bespreken.

2.2.2 Goed functionerend watersysteem

Streefbeeld

Het watersysteem zorgt in normale situaties voor een goede doorstroming en afwatering in het beheergebied en maakt het
realiseren van het (maatschappelijk) gewenste grond- en oppervlaktewaterwaterregime (GGOR) mogelijk. Waterschap
Zuiderzeeland streeft er naar dat de feitelijke situatie van het watersysteem overeenkomt met de legger. Op die manier kan het
waterschap weloverwogen anticiperen op en reageren in extreme situaties.

[/ALS_kunstwerken=ja]

Houdt de beschoeiing zoveel mogelijk uniform. De verankering dient minimaal dezelfde levenduur te hebben als de beschoeiing

zelf.

2.2.3 Anticiperen op watertekort

Streefbeeld

Het waterschap wil een robuust watersysteem dat voorbereid is op de effecten van toekomstige klimaatveranderingen. Tot nu
toe ligt de nadruk bij klimaatveranderingen met name op meer extreme neerslag en stijging van de zeespiegel. Ook extreem
droge periodes zullen echter vaker voor komen. Het robuuste watersysteem dat het waterschap nastreeft moet hier ook op
anticiperen.

Ten behoeve van de planontwikkeling is geen bronnering van grondwater nodig.

Er wordt in het plan geen gebruikt gemaakt van bodemenergie, ofwel warmte koude opslag.

Bij deze planontwikkeling zal geen grondwater worden onttrokken ten behoeve van beregening, veedrenking of bedrijfsmatige
toepassingen.

2.3. Thema Schoon Water

2.3.1 Goede structuurdiversiteit



Streefbeeld
Het waterschap streeft naar goede leef, verblijf- en voortplantingsmogelijkheden voor de aquatische flora en fauna in het
beheergebied.

[ALS_nieuw water=ja||flauwe_oevers=ja||water dempen=ja]Grotere waterpartijen en plassen worden onderscheiden in diepe en
ondiepe waterplassen. Ondiepe plassen variéren in diepte tot 4 meter. Diepe plassen zijn meer dan 4 meter diep. Bij beide
typen is een goede verhouding tussen ondiepe en dieper delen noodzakelijk voor een goed chemisch en ecologisch
functioneren.

Grotere waterpartijen hebben een waterdiepte van minimaal 1,5 meter bij streefpeil (mede i.v.m. stabiliteit); plaatselijk zijn
verdiepingen van de waterbodem tot een diepte van 2,5 meter gewenst. Afhankelijk van de grootte en de functie kan de
voorkeur worden gegeven aan een geisoleerde diepe (recreatie)plas of een (kleinere) met het watersysteem verbonden
ondiepe plas (met meer ruimte voor vegetatie).

Ondiepe plassen worden omzoomd door brede gordels van boven het water uitstekende planten, bevatten eilandjes en zijn 0 -
2,56 m diep. 15 tot 30 % van het areaal van grote waterpartijen en plassen is minimaal 1,5 m. diep. De rest (70 tot 85%) van het
areaal is dus ondieper dan 1,5 m. Afhankelijk van de functie kan een uitzondering worden gemaakt. Bijvoorbeeld bij een
vaarfunctie, waarbij een diepte van meer dan 3 meter gewenst is, om overmatige waterplantengroei te voorkomen.

In diepe plassen wordt 30% van het oeverareaal ingericht als rietzone met aansluitend een waterfase van 0,8 - 2,0 meter diep
(afhankelijk van het doorzicht). De rest van de diepe plas mag max. 10 m. diep zijn.[/ALS_nieuw
water=ja||flauwe_oevers=ja||\water dempen=ja]

2.3.2 Goede oppervlaktewaterkwaliteit

Streefbeeld
Het grond- en oppervlaktewater biedt leef-, verblijf-, en voortplantingsmogelijkheden voor de (aquatische) flora en fauna in het
beheergebied. De chemische toestand van deze wateren vormt hier geen belemmering voor.

In het ontwerp van het watersysteem wordt uitgegaan van het principe 'schoon houden, scheiden, zuiveren'.

Randvoorwaarde(n)

Conform de Waterwet (Ww) is het verboden om zonder vergunning afvalstoffen, verontreinigende of schadelijke stoffen in welke
vorm dan ook te brengen in oppervlaktewateren. Schoon regenwater mag zonder waterstaatswerk direct geloosd worden op
oppervlaktewater. Indien hiervoor een voorziening zoals een drain of buis wordt aangebracht is hiervoor een een vergunning
nodig.

[ALS_kunstwerken=ja][/ALS_kunstwerken=ja]

2.3.3 Goed omgaan met afvalwater

Streefbeeld
Veel menselijke activiteiten hebben een negatief effect op de kwaliteit van het water doordat ze water verontreinigen. Het
waterschap zorgt met de behandeling van afvalwater dat zo veel mogelijk van deze effecten teniet worden gedaan.

Voor bestaande gebieden wordt gestreefd naar het afkoppelen van verhard opperviak. Het ombouwen van bestaande stelsels
naar "zuiverend" gescheiden stelsels heeft een sterke voorkeur. Afstromend regenwater van vervuilde opperviakken wordt
gezuiverd.

Randvoorwaarde(n)

In bestaand gebied wordt ernaar gestreefd om schoon regenwater af te koppelen van het rioolstelsel.

Onder schoon hemelwater wordt verstaan:

- Hemelwater van verhardingen met een verkeersintensiteit lager dan 1000 voertuigen per dag;

- Hemelwater vanaf parkeerplaatsen met minder dan 50 plaatsen;

- Hemelwater van daken/woningen waarbij geen voor het watersysteem; schadelijke uitloogbare stoffen zijn gebruikt;
- Hemelwater van onverhard terrein;



- Hemelwater van centrumgebieden (m.u.v. marktterreinen).

Het hemelwater afkomstig van schone oppervlakken wordt geinfiltreerd of direct afgevoerd naar open water. Ook ter
compensatie van het afgekoppelde verharde opperviak dient extra open water of alternatieve berging te worden aangelegd.

Het hemelwater stroomt onder vrij verval af, direct of indirect (eventueel via een lokale zuivering) richting open water. Het
afstromend hemelwater wordt vanaf de erfgrens, en waar mogelijk, bovengronds aangeboden.Vuil hemelwater is afstromend
hemelwater dat niet onder schoon is vermeld. Verharde oppervlakken die vervuild zijn of waar de kans op vervuiling groot is
worden afgevoerd via een (in)filtratievoorziening, (in)filtratieberm en/of slibafscheider. Een bodempassage wordt
gedimensioneerd volgens de Leidraad Riolering. De afvoer van minder schone verharde oppervlakken via het rioolstelsel vindt
plaats op basis van expert-judgement.

In het geval huishoudelijk- of bedrijfsafvalwater niet wordt aangeboden via het bestaande rioolstelsel denken wij graag met u
mee over de verwerking van dit afvalwater. U wordt verzocht contact op te nemen met Team Waterprocedures van het
waterschap. Er wordt de volgende voorkeursvolgorde in het omgaan met afvalwater gehanteerd:

1. Lozingen / emissies worden voorkomen.

2. Afvalwater wordt vergaand hergebruikt.

3. Aansluiting afvalwaterstroom op riolering.

4. Afvoer per as (transport).

5. Opslag en gelijkmatige verspreiding

Verklaring
Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan
met de door u ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld.

De WaterToets 2014
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Cluster Ruimtelijke Ontwikkeling

De heer A. Klijnstra

Postbus 155

8300 AD EMMELOORD

Geachte heer Klijnstra,

ONDERWERP
concept ontwerp- In het kader van het ambtelijk vooroverleg, als bedoeld in artikel 3.1.1. van het
bestemmingsplan Besluit op de Ruimtelijke Ordening, hebben wij van u het concept ontwerp-

‘Landelijk gebied,

volkstuinen Gemaalweg' bestemmingsplan ‘'Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg' ontvangen.

ONS KENMERK Via deze brief geven wij een reactie op het plan.
PPAWP-T/2016/463988
(2 Inhoudelijk

A S Door middel van de digitale watertoets heeft u van Waterschap Zuiderzeeland
voor het plangebied op 10 februari 2016 een standaard waterparagraaf/uitgangs-

463146 puntennotitie ontvangen (dossiercode 20160210-37-12409).

Eter e Normale procedure
Uit deze toets is voor het plangebied de “normale procedure” naar voren
gekomen. De normale procedure is van toepassing als een actieve betrokkenheid

UW CORRESPONDENTIE VAN

van het waterschap bij de ruimtelijke ontwikkeling van belang is.
15 februari 2016

Ontwikkeling

Het voorliggend voorontwerp bestemmingsplan voorziet in een juridisch-
planologische regeling teneinde het bestaande volkstuinencomplex aan de
VERZONDEN Gemaalweg, tussen de percelen aan de Gemaalweg 19 en 20, te Rutten te

legaliseren.
24 FEB 2016

UW KENMERK

Gezien de aard van voorliggend plan verwacht het waterschap dat het
effect daarvan op de waterhuishouding en de afvalwaterketen nagenoeg
nihil zal zijn.

n w h lan
Het waterschap heeft naar aanleiding van het voorgaande dan ook de te volgen
procedure gewijzigd in “geen waterschapsbelang”.

Conclusie

Het redigeren naar de procedure “geen waterschapsbelang” betekent dat het
waterschap het niet noodzakelijk acht om in vooroverleg te treden omtrent
voorliggend plan.

ADRES WATERSCHAPSHUIS

Postbus 229 - 8200 AE Lelystad T (0320) 274 911
Lindelaan 20 - 8224 KT Lelystad waterschap@zuiderzeeland.nl
www.zuiderzeeland.nl 1/2




Wij vertrouwen erop u voldoende te hebben geinformeerd. Voor vragen of
opmerkingen kunt u contact opnemen met de heer C. van der Heijden via de

e-mail: c.vanderheijden@zuiderzeeland.nl of telefoonnummer 06-46 91 98 81.
Hoogachtend,

het college van Dijkgraaf en Heemraden,
namens dit college,

de teammanager Waterprocedures,

ONS KENMERK
PPAWP-T/2016/463988 Al
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Klijnstra, Alex

Van: Tanya van Huissteden <Tanya.vanHuissteden@flevoland.nl>
Verzonden: woensdag 9 maart 2016 10:45

Aan: Klijnstra, Alex

Onderwerp: Vooroverlegreactie concept ontwerpbestemmingsplan ‘Landelijk gebied,

volkstuinen Gemaalweg’

Geachte heer Klijnstra,

U heeft in het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro, op 15 februari 2016 een kennisgeving
inzake het concept ontwerpbestemmingsplan ' Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg Rutten’ aan ons gezonden.

1. Planbeschrijving
Het bestemmingsplan ' Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg' voorziet in de juridisch-planologische regeling
voor het legaliseren van het bestaande volkstuinencomplex aan de Gemaalweg te Rutten, tussen de percelen
Gemaalweg 19 en 20. In het
voorliggende bestemmingsplan worden geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt, het gaat om het vastleggen
van de huidige situatie.

2. Planbeoordeling
Wij willen het volgende onder uw aandacht brengen. Wij constateren dat in het hoofdstuk 2.2. ‘planologische
beperkingen’ onder paragraaf 6 wordt verwezen naar een Uitgangspuntennotitie in bijlage 3. Deze bijlage, en de
verwerking daarvan in paragraaf 2.2.6, ontbreekt.
Daarnaast willen wij u ten aanzien van archeologie het volgende onder uw aandacht brengen:
De regels voor waarde archeologische verwachtingswaarde gematigd komt niet geheel overeen met de voorbeeld
regels uit 2012 van de gemeente Noordoostpolder (zie bijlage).
De belangrijkste verschillen zijn:
Artikel 4.2.2.b moet luiden: waarvoor geen of een lichte omgevingsvergunning is vereist
Artikel 4.2.2.d moet luiden: bouwprojecten waarvoor een reguliere bouwvergunning is verleend en waarbij een
rapport is overlegd waarin de archeologische waarde van de gronden in voldoende mate is vastgesteld.
4.3.1 zegt dat 7.1 van toepassing is. Er staat daar aangegeven dat er moet zijn aangetoond dat de archeologische
waarden niet worden verstoord maar er staat niet dat dit gedaan moet worden door een rapport te overleggen
waar de archeologische waarde van het terrein in voldoende mate is vast gesteld en al helemaal niet dat dit
rapport moet voldoen aan de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie.

3. Conclusie
Wij zien met het oog op de provinciale belangen geen beletselen bij de uiteindelijke realisatie van het voornemen
mits het ontwerpbestemmingsplan ongewijzigd in procedure wordt gebracht (met inachtneming van onze
opmerkingen onder 2). Eventuele overige wijzigingen dienen geen strijdigheden met de provinciale belangen te
bevatten.

Met vriendelijke groet,
drs. T.S. (Tanya) van Huissteden - De Abreu
Provincie Flevoland

Beleidsmedewerker Ruimte en Economie

T 0320 - 265708
E tanya.vanhuissteden@flevoland.nl

www.flevoland.nl

*EEdisclaimer* **
http://www.flevoland.nl/Informatie/Disclaimer-e-mail




Bijlage 6

46

bestemmingsplan Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg

Reactienota vooroverleg

bestemmingsplan (ontwerp)



Reactienota vooroverleg ex artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening
bestemmingsplan ‘Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg’.

Het concept ontwerpbestemmingsplan is 15 februari 2016 op gebruikelijke wijze voor
vooroverleg aangeboden aan de provincie Flevoland en het waterschap Zuiderzeeland.
De ontvangen vooroverlegreacties zijn hieronder weergegeven en voorzien van een
gemeentelijke reactie.

Provincie Flevoland (ontvangen op 9 maart 2016)

Planbeoordeling

De provincie Flevoland (hierna provincie)willen het volgende onder de aandacht brengen.
De provincie constateert dat in het hoofdstuk 2.2 *planologische beperkingen’ onder
paragraaf 6 Watertoets wordt verwezen naar een Uitgangspuntennotitie in bijlage 3.
Deze bijlage, en de verwerking daarvan in paragraaf 2.2.6, ontbreekt.

Daarnaast willen de provincie ten aanzien van archeologie het volgende onder de
aandacht brengen:
De regels voor waarde archeologische verwachtingswaarde gematigd komt niet
geheel overeen met de voorbeeld regels uit 2012 van de gemeente
Noordoostpolder.

De belangrijkste verschillen zijn:
Artikel 4.2.2.b moet luiden: waarvoor geen of een lichte omgevingsvergunning is
vereist.
Artikel 4.2.2.d moet luiden: bouwprojecten waarvoor een reguliere
bouwvergunning is verleend en waarbij een rapport is overlegd waarin de
archeologische waarde van de gronden in voldoende mate is vastgesteld.
4.3.1 zegt dat 7.1 van toepassing is. Er staat daar aangegeven dat er moet zijn
aangetoond dat de archeologische waarden niet worden verstoord maar er staat
niet dat dit gedaan moet worden door een rapport te overleggen waar de
archeologische waarde van het terrein in voldoende mate is vast gesteld en al
helemaal niet dat dit rapport moet voldoen aan de Kwaliteitsnorm Nederlandse
Archeologie.

Conclusie

De provincie ziet met het oog op de provinciale belangen geen beletselen bij de
uiteindelijke realisatie van het voornemen mits het ontwerpbestemmingsplan ongewijzigd
in procedure wordt gebracht (met inachtneming van de opmerkingen onder
planbeoordeling). Eventuele overige wijzigingen dienen geen strijdigheden met de
provinciale belangen te bevatten. (Zie bijlage 5 voor volgende reactie provincie)

Reactie gemeente:

De bijlage en verwerking van de watertoets zijn opgenomen in de definitieve versie van
het ontwerpbestemmingsplan. De opmerkingen die gemaakt zijn over de verwerking van
de archeologische verwachtingswaarde zijn niet van toepassing op het plan. Door nieuwe
wetgeving zijn de voorbeeld teksten achterhaald. De teksten zijn aangepast aan de
huidige wetgeving.

Waterschap Zuiderzeeland (ontvangen 25 februari 2016)

Normale procedure

Uit deze toets is voor het plangebied de "normale procedure" naar voren gekomen. De
normale procedure is van toepassing als een actieve betrokkenheid van het waterschap
bij de ruimtelijke ontwikkeling van belang is.

Ontwikkeling



Het voorliggend bestemmingsplan voorziet in een juridisch-planologische regeling
teneinde het bestaande volkstuinencomplex aan de Gemaalweg, tussen de percelen aan
de Gemaalweg 19 en 20, te Rutten te legaliseren.

Gezien de aard van voorliggend plan verwacht het waterschap Zuiderzeeland (hierna
waterschap) dat het effect daarvan op de waterhuishouding en de afvalwaterketen
nagenoeg nihil zal zijn.

Geen waterschapsbelang

Het waterschap heeft naar aanleiding van het voorgaande dan ook de te volgen
procedure gewijzigd in "geen waterschapsbelang”.

Conclusie

Het redigeren naar de procedure "geen waterschapsbelang” betekent dat het waterschap
het niet noodzakelijk acht om in vooroverleg te treden omtrent voorliggend plan. (Zie
bijlage 4 voor volgende reactie waterschap)

Reactie gemeente:
De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen en verwerkt in het
ontwerpbestemmingsplan.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan

het bestemmingsplan Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg met identificatienummer
NL.IMRO.0171.BP00572-0ON01 van de gemeente Noordoostpolder.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en daarbij behorende
bijlagen.

1.3 verbeelding
de digitale verbeelding van het bestemmingsplan Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg;

1.4 aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van
deze gronden.

1.5 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.6 ander-bouwwerk

een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

1.7 ander-werk

een werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheid;

1.8 archeologische waarde

de waarde die van belang is voor de archeologie en voor de kennis van de
beschavingsgeschiedenis;

1.9 bebouwing
één of meer gebouwen en/of andere-bouwwerken;

1.10 bebouwingspercentage

de oppervlakte van gebouwen uitgedrukt in procenten van de nader aangegeven
gronden;

1.11 bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein noodzakelijk is;

1.12 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsvlak.

1.13 bestemmingsvliak

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.
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1.14 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van bebouwing, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen van een standplaats;

1.15 bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.16 bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde bouwwerken zijn toegelaten;

1.17 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij

direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of
op de grond;

1.18 dak

iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

1.19 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), het verkopen
en/of leveren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die

goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van
een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.20 diepwortelende beplanting

beplanting met een wortelstelsel dat meer dan 0,5 m onder het maaiveld reikt of dat naar
verwachting in de toekomst zal doen;

1.21 erf

een aaneengesloten stuk grond, ter plaatse van de op de verbeelding aangeduide
gevellijn, in de vorm van een rechthoek, aan de zij- en achterkant omsloten door een
erfsingel, waarop ingevolge de regels zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten;

1.22 erfsingel

een strook beplanting bestaande uit struiken en bomen aan drie zijden van het erf ter
begrenzing van het erf, van tenminste 6 m breed, of tenminste 3 m breed aan de zijde
van een direct naastliggend erf;

1.23 erfsloot

sloot welke vanuit de oorspronkelijke inrichting van het erf altijd direct ligt of heeft
gelegen langs de zij- en achterkant van het erf;

1.24 extensieve (dag)recreatie

vormen van recreatief gebruik door middel van al dan niet aangelegde en aanwezige
voorzieningen, waarbij de recreatie geen specifiek beslag legt op de ruimte, zoals
wandelen, fietsen, varen, paardrijden, zwemmen en vissen, waarbij gemotoriseerde
sporten niet zijn inbegrepen;

1.25 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;
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1.26 gevellijn

e de op de verbeelding aangeduide lijn die geldt als begrenzing van de gebouwen van de
aan de weg gekeerde zijde van een erf, of

e ingeval van een bestemmingsvlak, niet zijnde een agrarisch erf, de denkbeeldig
doorgetrokken lijn van de voorgevel van een gebouw,

1.27 kampeermiddel
een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan, niet zijnde een stacaravan;

1.28 kavelgrens

grens van een kavel zoals die bekend is vanuit de oorspronkelijke cultuurhistorische
verkavelingspatroon van de Noordoostpolder;

1.29 kavelsloot

de (denkbeeldig) aanwezige sloot gelegen langs, en ter vorming van, de kavelgrens;
1.30 maaiveld

a. het oppervlak (of de hoogte daarvan) van het land,
b. de bovenkant van het terrein dat bebouwing omgeeft;

1.31 nadere eis
een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6, lid 1, onder d van de Wet ruimtelijke ordening;

1.32 natuur(wetenschappelijke) waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de geologische, bodemkundige en
biologische elementen, voorkomend in dat gebied;

1.33 normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden

werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden,
waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming;

1.34 nutsvoorziening

een voorziening ten dienste van een bedrijf, zoals een gas- en elektriciteitsbedrijf, dat
opereert in een sector die beschouwd wordt van openbaar nut te zijn omdat het
belangrijke producten of diensten ten nutte van het publiek levert;

1.35 omgevingsvergunning

vergunning als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

1.36 omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

een vergunning als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

1.37 recreatiewoning

een gebouw dat periodiek dient voor recreatief (nacht)verblijf voor recreanten die hun
hoofdverblijf elders hebben;
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1.38 seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch/pormografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval
verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop,
een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met
elkaar;

1.39 stacaravan

een caravan of soortgelijk onderkomen op wielen, dat mede gelet op de afmetingen
kennelijk niet bestemd is om regelmatig en op normale wijze op de verkeerswegen, ook
over grotere afstanden, als een aanhangsel van een auto te worden voortbewogen, en
dat dient voor recreatief (nacht)verblijf voor recreanten die hun hoofdverblijf elders
hebben;

1.40 standplaats

een kavel, bestemd voor het plaatsen van een woonwagen, waarop voorzieningen
aanwezig zijn die op het leidingnet van de openbare nutsbedrijven, andere instellingen of
van gemeenten kunnen worden aangesloten;

1.41 tuinperceel

een door het verenigingsbestuur aangewezen perceel grond van 100 m2, waarover het lid
van de vereniging huur verschuldigd is;

1.42 volkstuin

een perceel grond dat zich niet in de onmiddellijke nabijheid van de woning van de
gebruiker bevindt, waarop de gebruiker gewassen teelt voor eigen gebruik of recreéert;

1.43 volkstuincomplex
een terrein waarop zich twee of meer volkstuinen bevinden;

1.44 woning

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, krachtens aard en indeling geschikt en
bestemd voor de huisvesting van één huishouden;

1.45 woonschip

een schip dat uitsluitend of in hoofdzaak gebezigd wordt of bestemd is voor bewoning,

1.46 woonwagen

een voor bewoning bestemde ruimte die is geplaatst op een standplaats en die in zijn
geheel of in delen kan worden verplaatst,
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 bouwhoogte van een bebouwing
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van bebouwing met uitzondering van

ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.2 dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.3 goothoogte van bebouwing

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.4 inhoud van bebouwing

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.5 opperviakte van bebouwing

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
de bebouwing;

2.6 peil

a. voor bebouwing, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van
de weg ter plaatse van die hoofdtoegang,

b. voor bebouwing, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte
van het terrein ter bouwhoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw,

c. indien in of op het water wordt gebouwd: de hoogte van het terrein ter plaatse van
de meest nabij gelegen locatie waar het water grenst aan het vaste land;
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Recreatie - Volkstuin

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Volkstuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. volkstuincomplex;
b. bijbehorende voorzieningen, waaronder begrepen groenvoorzieningen en
parkeerplaatsen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Toegestane bebouwing

Op de gronden als bedoeld in lid 3.1 mag bebouwing worden gebouwd voor de in lid 3.1
genoemde functies. Onder de hiervoor bedoelde bebouwing is geen bedrijfswoning
toegestaan.

3.2.2 Bouwen

Voor het bouwen van bebouwing als bedoeld in lid 3.2.1, gelden de volgende bepalingen:

a. de afstand van gebouwen tot de achter- en zijgrenzen van het bestemmingsviak
bedraagt niet minder dan 12 m;

b. in geval een bouwvlak is aangegeven mogen gebouwen uitsluitend binnen het
bouwvlak worden gebouwd, met inachtneming van de aangegeven bouwhoogte en het
bebouwingspercentage, ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m),
maximum bebouwingspercentage (%)’;

c. voor zover niet anders in dit lid is bepaald mogen de goothoogte en bouwhoogte,
inhoud, dakhelling en opperviakte van bebouwing niet meer of minder bedragen dan
hierna is aangegeven:

bebouwing: min. max. max. max. minimale /

goothoogte goothoogte bouwhoogte oppervlakte maximale
dakhelling

gebouw bij volkstuin, per 2,5m 10 7

(tuin)perceel:

gebouw bij volkstuin, buiten de 2,5m 10 7

(tuin)perceel:

licht- en vlaggenmast: 12 m

overige erf- en 2m

terreinafscheiding:

reclame-uiting: 3m

overig ander-bouwwerk: 4 m

3.3 Afwijken van de bouwregels

De in lid 7.1 opgenomen regels zijn van toepassing.
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Artikel 4 Waarde - Archeologische verwachtingswaarde gematigd

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachtingswaarde gematigd' aangewezen gronden
zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het
behoud en de bescherming van de ter plaatse voorkomende archeologische waarde.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Toegestane bebouwing voor dubbelbestemming

Op de gronden als bedoeld in lid 4.1 mag uitsluitend bebouwing worden gebouwd voor de
instandhouding en bescherming van en het onderzoek naar aanwezige of te verwachten
archeologische waarde.

4.2.2 Toegestane bebouwing voor andere bestemming

Op de gronden als bedoeld in lid 4.1 mag tevens voor de betreffende andere bestemming
bebouwing worden gebouwd:

a. met een oppervlakte tot maximaal 100 n?;

b. waarvoor geen of een omgevingsvergunning is vereist;

c. wanneer het een wijziging of vervanging van bestaande bebouwing betreft, de
opperviakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt gebruikt;

d. wanneer wordt aangetoond dat op de betreffende locatie geen archeologische waarde
aanwezig is.

4.3 Afwijken van de bouwregels
4.3.1 Algemeen

De in lid 7.1 opgenomen regels zijn van toepassing.
4.3.2 Andere bestemming

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in lid 4.2 voor het bouwen overeenkomstig de betreffende andere bestemming,
mits wordt aangetoond dat:

1. de betreffende archeologische waarde niet wordt verstoord, danwel
2. hiertegen uit het oogpunt van de bescherming van de betreffende archeologische
waarde geen bezwaar bestaat.

4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

4.4.1 Vergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden) op en in de hierna aangegeven gronden de volgende
werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden, het roeren en omwoelen van gronden, dieper
dan 0,5 m onder peil;

b. het verlagen van de bodem en afgraven van gronden, dieper dan 0,5 m onder peil;

c. het graven of anderszins aanbrengen van watergangen en waterpartijen, dieper dan
0,5 monder peil;

d. het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

e. het ophogen en egaliseren van gronden.

4.4.2 Uitzonderingen vergunningplicht

Het in lid 4.4.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken en
werkzaamheden:

a. die nodig zijn in het kader van het normale beheer en onderhoud;
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b. die nodig zijn in het kader van archeologisch onderzoek en opgravingen, mits verricht
door een ter zake deskundige;

C. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het
bestemmingsplan;

d. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning;

e. over een oppervlakte van ten hoogste 5.000 m?.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6 Algemene gebruiksregels

6.1 Gebruik

Het parkeren voor de bestemming dient ten allen tijde plaats te vinden binnen het
betreffende bestemmingsvlak.

6.2 Strijdig gebruik

Het is verboden gronden of bebouwing te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel strijdig met de aan de grond gegeven bestemming. Tot een met de
bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruiken of laten
gebruiken:

a. als seksinrichting;

b. als standplaats;

c. als ligplaats voor woonboten of -schepen, drijvende recreatiewoningen en andere
drijvende woongelegenheden;

d. als stand- of ligplaats van kampeermiddelen, demonteerbare of verplaatsbare
inrichtingen voor detailhandel in etenswaren en/of dranken, en andere onderkomens;

e. als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartuigen en andere al of
niet afgedankte stoffen, voorwerpen en producten;

f. voor het beproeven van voertuigen, voor het racen of crossen met motorvoertuigen
of bromfietsen en voor het beoefenen van de modelvliegtuigsport;

g. voor militaire oefeningen met rups- en andere zware voertuigen;

h. voor het ophogen van gronden buiten het erf voor permanente bollenteelt;

i. voor (recreatief) nachtverblijf.

een en ander tenzij dit gebruik verband houdt met het op de bestemming gerichte beheer
van de gronden of het gebruik uitdrukkelijk is toegestaan.

6.3 Toegestaan gebruik

Onder een gebruik strijdig met de bestemming wordt niet verstaan het gebruiken of laten
gebruiken van gronden voor kabels en leidingen, niet zijnde hoofd(transport)leidingen.
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

7.1 Algemene bevoegdheid om bij omgevingsvergunning af te wijken

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van de regels
voor:

a. het bouwen van niet voor bewoning bestemde bebouwing voor nutsvoorzieningen,
mits de goothoogte niet meer dan 3 m en de inhoud niet meer dan 50 m3 bedraagt;

b. een afwijking van de grens of richting van paden en waterlopen en ligging van
bouwgrenzen en grenzen van bouwvlakken en aanduidingen, mits wordt aangetoond
dat de afwijking noodzakelijk is voor de aanpassing van het plan aan de bij uitmeting
blijkende werkelijke toestand van het terrein; voorts geldt dat de afwijking niet meer
mag bedragen dan 5 m ten opzichte van hetgeen is aangegeven;

c. een afwijking van de bepalingen ten aanzien van maten en percentages, mits die
afwijkingen beperkt blijven tot ten hoogste 10% van de in het plan aangegeven maten
en percentages.
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Artikel 8 Overige regels

8.1 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamhedenen dubbelbestemmingen

Voor zover van toepassing verklaard in het betreffende artikel is het verboden op of in de
gronden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van het college van
burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden), de volgende de werken of werkzaamheden uit
te voeren:

het aanbrengen van hoogopgaand en/of diepwortelende beplanting;

het wijzigen van maaiveldniveau door ontgronding of ophoging;

het verrichten van grondroeractiviteiten, anders dan normaal spit- en ploegwerk;

diepploegen;

het aanbrengen van gesloten verhardingen;

het permanent opslaan van goederen waaronder ook begrepen het opslaan van

afvalstoffen;

het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van bestaande

waterlopen;

h. het plaatsen van onroerende objecten zoals lichtmasten, wegwijzers en ander
straatmeubilair;

i. het indrijven van voorwerpen in de bodem.

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen omtrent het verlenen van een
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden, vragen zij schriftelijk advies bij de betreffende beheerder. Het vermelde
advies betreft de belangen in verband met de veiligheid en het voorkomen van schade.

mpoaooTo
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8.2 Uitzonderingen plicht tot omgevingsvergunning voor het uitvoeren van
werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden

Het in lid 8.1 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken en
werkzaamheden:

in het kader van het normale beheer en het onderhoud;

op en in gronden die binnen agrarische bouwpercelen zijn begrepen;

het aanleggen van verhardingen voor in- en uitritten;

waarvoor een monumentenvergunning is vereist inzake de Monumentenwet 1988;
mechanisch worden uitgevoerd en daarme vallen onder de werking van de Wet
Informatie Uitwisseling Ondergrondse Netwerken;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het
bestemmingsplan;

g. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

8.3 Werking wettelijke regelingen

Ceoow

-

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals
deze luiden op het moment van vaststelling van dit plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 9 Overgangsrecht

9.1 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan

aanwezig is (zie bijlage 1), danwel gebouwd kan worden krachtens een

omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en

omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar
na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

9.2 Bij een omgevingsvergunning afwijken
Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig bij een omgevingsvergunning afwijken van

het bepaalde in lid 9.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in
het eerste lid met maximaal 10%.

9.3 Overgangsrecht gebruik
Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het vorengaande is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.

9.4  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 9.3, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

9.5 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in het lid 9.3, na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik
daarna te hervatten of te laten hervatten.
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Artikel 10 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Landelijk gebied, volkstuinen Gemaalweg.
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Bijlagen
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Bijlage 1
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Overzicht aanwezige bouwwerken
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