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Cultuurhistrische waardestelling — Het Oversticht

4. Aanbevelingen

Uit voorgaande analyse is gebleken dat het gebied van
Rietstraat en omgeving hoge cultuurhistorische waar-
den bezit.

De belangrijkste daarvan zijn:

Wijkje van Emmeloord met de eerste permanente

woningen;

Hiérarchische en planmatige stedenbouwkundige

opzet met heldere principes, zoals:

- Brede straten (woonstraten noord-zuid en
ontsluiting west-oost);

- Groene straatprofielen ;

- Doorgaans strakke verkaveling, soms
verspringende rooilijnen;

- Voortuinen;

- Diepe achtertuinen;

- Kleinschalige woonblokken;

- Ruimte tussen woonblokken;

Laagbouw in baksteen met kap;

Planmatig ontwerp van verschillende woningtypes;

Sobere, zorgvuldige materiaalgebruik en detaillering

architectuur;

Herkenbare tijdslagen in bebouwing;

Dorpse sfeer.

Op basis van de vastgestelde waarden, wordt geadvi-

seerd genuanceerd te kijken naar de herontwikkeling

van de wijk en de cultuurhistorische waarden te laten

meewegen in de te maken keuzes voor sloop-behoud.

Hieronder volgen enkele aanbevelingen vanuit cultuur-

historisch oogpunt:

+  Behoud de waardevolle kenmerken van de wijk en
versterk deze waar mogelijk;

+ Herstel en versterk groene inrichting;

«  Herstel bij renovatie de architectonische kwaliteit;

+ Houd licht, lucht en ruimte in het wijkje;

+ Behoud de dorpse sfeer;

+  Behoud verschillende tijdslagen;

+ Voeg met een eventuele nieuwe tijdlaag nieuwe
kwaliteit toe;

+  Houd rekening met de stedenbouwkundige opzet.

Het Oversticht
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Klankbordgroep 4 juli 2022 - modellen

1 Tuindorp/buurt 2 Zeebieshof 3b Rietlaan

Huidige situatie Huidige situatie Huidige situatie

99 woningen 99 woningen 99 woningen

149 parkeerplaatsen 149 parkeerplaatsen 149 parkeerplaatsen

Nieuwe situatie Nieuwe situatie et Nieuwe situatie
rug-aan-rug woningen

ca. 105 woningen ca. 105 woningen ca. 105 woningen
160 parkeerplaatsen 160 parkeerplaatsen 160 parkeerplaatsen
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Visie op de nieuwe wijk

y T en
Y
« Verschillende type woningen
zorgen voor diversiteit
. rk aantal

met behoud van kleinschaligheid

« Woningen in verschillende
huurprijscategorieén

« Inde buurt kun je langer
zelfstandig thuis wonen

Variatie in diepte van de
tuinen

WOON * Klimaat adaptief
KWALITEIT + Gefaseerd bouwen

« Een groene omgeving die
ruimte biedt ruimte voor
contact en ontmoeting

« Behoud de dorpse en vriendelijke sfeer
zowel in architectuur als openbare ruimte

CULTUURHISTORISCHE
WAARDEN

+ Laagbouw in baksteen met een kap. Plat
afgedekt kan ook mits goed gedetailleerd

+ Probeer waar mogelijk het parkeren uit het
zicht optelossen

« Herstel en versterk de groene
inrichting

+ Diepe tuinen

« Behoud de waardevolle
kenmerken van de wijk
en versterk waar mogelijk

+ Behoud charme en
identiteit van de
oudste straten van

* Houdt rekening met planmatige
en hiérarchische
stedenbouwkundige opzet

Emmeloord

« Brede straten (woonstraten noord-zuid en
ontsluiting west-oost)

SFEER EN
UITSTRALING

« Herstel en versterk de groene inrichting

« Zowel bij renovatie als nieuwbouw uitgaan
van sobere, zorgvuldige materiaalgebruik
en detaillering architectuur.

Lees Delftse school.



Stedenbouwkundig model - bestaande situatie




Stedenbouwkundig model - koopwoningen
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Stedenbouwkundig model - doorsnede
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Stedenbouwkundig model - variatie woningtypes

Legenda

D Gezinswoningen groot

3 slaapkamers op de verdieping

|:I Gezinswoningen klein

2 slaapkamers op de verdieping

D Levensloopgeschikte woning

slaapkamer en badkamer op de begane grond

D Appartementen

1 slaapkamer

D Renovatie

Koopwoningen







Stedenbouwkundig model - Rietstraat weer groen
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Stedenbouwkundig model - Rietstraat weer groen
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Stedenbouwkundig model - parkeren
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Stedenbouwkundig model - ontmoeten
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Stedenbouwkundig model — ontmoeten
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Stedenbouwkundig model
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Bestaande situatie
103 woningen

88 huur
15 koop

149 parkeerplaatsen(1,45)

Nieuwe situatie
112 woningen

94 nieuwbouw
18 renovatie

174 parkeerplaatsen(1,55)

38 levensloopgeschikte woningen
54 1 a 2 persoonshuishoudens
8 gezinswoningen

12 appartementen



Reacties op het plan
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= g Bewoners en omwonenden
Het Oversticht
Welstandscommissie
Erfgoedcommissie
Waarderingspunten
Duidelijkheid
Verbetering woonkwaliteit
""" Eenheid tussen bestaand en nieuw
Karakteristiek van de Delftse school

Rietstraat weer groen

Ruimte voor parkeren

Aandachtspunten
Ruimte voor speeltuin
Parkeren op het achter terrein

Stedenbouwkundige structuur
versus woonhoven

Woningen met meer slaapkamers
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WOON
KWALITEIT

Woningen met veel comfort
door een technische aanpak

Energiezuinige/neutrale woningen
en daarmee betaalbare woningen

Verschillende type woningen
zorgen voor diversiteit

Beperkte toename aantal woningen
met behoud van kleinschaligheid

« Woningen in verschillende
huurprijscategorieén

¢ In de buurt kun je langer
zelfstandig thuis wonen

e Variatie in diepte van de
tuinen

« Klimaat adaptief

* Gefaseerd bouwen



Visie op de nieuwe wijk - sfeer en kwaliteit

« Een groene omgeving die
ruimte biedt ruimte voor
contact en ontmoeting

Behoud de dorpse en vriendelijke sfeer
zowel in architectuur als openbare ruimte

Laagbouw in baksteen met een kap. Plat
afgedekt kan ook mits goed gedetailleerd

Probeer waar mogelijk het parkeren uit het
zicht optelossen

e Herstel en versterk de groene
inrichting

e Behoud charme en
identiteit van de
oudste straten van
Emmeloord

SFEER EN
UITSTRALING




Visie op de nieuwe wijk - cultuurhistorische waarden

CULTUURHISTORISCHE
WAARDEN

e Diepe tuinen

e Behoud de waardevolle
kenmerken van de wijk
en versterk waar mogelijk

| — N —== " * Houdt rekening met planmatige
= - en hiérarchische
stedenbouwkundige opzet

e Brede straten (woonstraten noord-zuid en
ontsluiting west-oost)

— P ;‘." 4 ‘;
Herstel en versterk de groene inrichting

Zowel bij renovatie als nieuwbouw uitgaan
van sobere, zorgvuldige materiaalgebruik
en detaillering architectuur.

Lees Delftse school.
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