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Onderwerp: Kansrijke niches in de woningbouw.

De raad van de gemeente Noordoostpolder, in vergadering bijeen d.d. 08-09-2014.
gehoord de beraadslagingen,

overwegende dat

1;

2.

35

10.

11.

de verkopen van woningbouwgronden al jaren stagneert en de financiéle positie
van het grondbedrijf hierdoor is verslechterd;

er reeds 20,94 miljoen euro aan voorzieningen zijn getroffen en voorkomen moet
worden dat nog meer voorzieningen nodig zijn;

de prognoses van grondverkopen kwetsbaar zijn (gezien de lange looptijd) en
deze teveel afhankelijk zijn van economisch herstel, wat nog jaren op zich kan
laten wachten;

er behoefte in de samenleving is aan kleinschalig wonen voor doelgroepen, zoals
senioren, mensen met een beperking, gemeenschappelijk wonen,
duurzaamheidscollectieven;

in het duurzaamheidsplan staat dat nieuwbouwwoningen uiterlijk in 2015
potentieel energieneutraal worden gebouwd;

de woonvisie benoemt dat bewoners een serieuze rol krijgen bij ingrepen in de
openbare ruimte;

het college het voornemen heeft om te onderzoeken welke woonwensen er zijn
onder ouderen en jongeren.

de beleidsregel werken in de woonomgeving mogelijkheden biedt voor
thuiswerken en beperkte bedrijfsruimte in de woonomgeving;

er in Nederland diverse woningbouwprojecten zijn die in Collectief Particulier
Opdrachtgeverschap (CPO) worden uitgevoerd en die ondanks de slechte
huizenmarkt goed lopen (voorbeeld aardehuizen project in Olst);

het aardehuizen project innovatieve energieneutrale woningen betreft die
gezamenlijk en in eigen beheer gebouwd worden waarmee dit aansluit bij het
duurzaamheidsbeleid van de Noordoostpolder;

alle woningbouwlocaties in de Noordoostpolder open zijn gesteld voor CPO,

van mening dat

1.

2.

3.

CPO projecten in woningbouw voorkeur verdienen boven grote
woningbouwprojecten;

de woningmarkt kansrijke niches kent waarop op dit moment nog onvoldoende
wordt ingespeeld;

zelfbouwprojecten van energieneutrale woningen, waarbij bewoners zelf hun buurt
ontwerpen, inrichtten en beheren, een niche in de woningmarkt betreft, waar op
dit moment wel vraag, maar weinig aanbod voor bestaat;

het realiseren van een dergelijk project de kans biedt om sneller
woningbouwgrond te verkopen en zo de financiéle positie van de gemeente te
verbeteren en het aantal woningen te doen toenemen,

verzoekt het college

1.

een pilot uit te voeren op het gebied van het realiseren van een
woningbouwproject in een niche van de markt, die leidt tot een CPO-project van
energieneutrale zelfbouwwoningen, waarbij het ontwerpen, inrichten en beheren



van het terrein - met inachtneming van de wettelijke kaders en voorschriften -
aan bewoners over wordt gelaten;
2. hiervoor de geschikte woningbouwlocaties in de Noordoostpolder open te stellen
en de wens van initiatiefnemers (met inachtneming van de wens van de huidige
bewoners) leidend te laten zijn in de keuze voor een locatie;
3. de woningbouwlocatie (of een gedeelte daarvan) als geheel te verkopen aan

initiatiefnemers;

4. het bouwrijp en woonrijp maken (voor zover dit nog niet heeft plaats gevonden)
achterwege te laten en alleen op onderdelen uit te voeren voor zover dit wettelijk
verplicht is of voor het ontwerp van initiatiefnemers wenselijk wordt geacht.

5. binnen 6 maanden een inschrijving te openen waarlangs initiatiefnemers zich

kunnen aanmelden en hier promotie voor te maken;

6. deze termijn van 6 maanden te gebruiken voor het voeren van oriénterende
gesprekken met gemeenten met relevante ervaring zoals gemeente Olst-Wijhe;

7. PR-activiteiten te ontploocien, gericht op CPO-projecten in de niches van de
woningbouw, zoals het gezamenlijk wonen voor ouderen

en gaat over tot de orde van de dag.

Ondertekening en naam:

g

De fractie(s) van: | Naam: Hanﬂteke_n-ing:

PvdA-GL Angela Weerden T

D66 - Gaston Vilé

SP B Mats Dekker

CU-SGP Tobias van Dijk

PvvP Teuh_ﬁi—jga?n_ -

CDA ' Johan Goos

VOOr: | 27 | cDA; CU-SAP, mw Nom Bl dir tumenge IV U D; 5F; oros: Pod
Tegen: | | | | .. Seen fu

Besluit gemeenteraad

: I Aangenomen / verworpen




