Conceptdatum: 27 juni 2014

Koopovereenkomst
Percelen grond De Deel, grond Poldertoren en Poldertoren te Emmeloord

De ondergetekenden:

1. de gemeente Noordoostpolder, zetelend te Emmeloord, ingevolge artikel 171 van de
Gemeentewet vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer A. van der Werff,
handelend ter uitvoering van het besluit van [ 30 juni 2014 ],
hierna te noemen: “de Gemeente”;

2 de commanditaire vennootschap: Emmeloord Centrum C.V., gevestigd en
kantoorhoudende te 2511 AA ‘s-Gravenhage, Hofweg 9e, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 27309066 te dezen vertegenwoordigd door haar enig
beherend vennoot: Emmeloord Centrum Beheer B.V., statutair gevestigd te
‘s-Gravenhage, kantoorhoudende te 2511 AA ‘s-Gravenhage, Hofweg 9e, ingeschreven
in het handelsregister onder nummer 27306765, welke te dezen vertegenwoordigd wordt
door haar enig aandeelhouder: Provastgoed Nederland B.V., statutair gevestigd te
's-Gravenhage, kantoorhoudende te 2511 AA ’s-Gravenhage, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 27112572, welke laatstbedoelde vennootschap te dezen
wordt vertegenwoordigd door:

a. Ir J.L.W.M. de Jong MRE Management B.V., een besloten vennootschap met
beperkte aansprakelikheid, statutair gevestigd te ’s-Gravenhage en
kantoorhoudende te 2511 AA ‘s-Gravenhage, Hofweg 9° (KvK nummer
27282787), op haar beurt bevoegd vertegenwoordigd door ir. J.L.W.M. de Jong
MRE; en

b. Mr A.D. van der Voort MRE Management B.V., een besloten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid, statutair gevestigd te ‘s-Gravenhage en
kantoorhoudende te 2341 JL Oegstgeest (KvK nummer 27186355), op haar beurt
bevoegd vertegenwoordigd door ing. J.R. Thomas, te dezen handelend als
schriftelijk gevolmachtigde van Mr A.D. van der Voort MRE Management B.V.,

hierna te noemen: "EC";

De Gemeente en EC hierna gezamenlijk ook te noemen: “Partijen” en ieder afzonderlijk:
"Partij";

[Opmerking Gemeente: Wij zien graag de e-mail tegemoet waarin door een
vertegenwoordigingsbevoegde van Provastgoed Nederland B.V. wordt bevestigd
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dat deze koopovereenkomst onder de medeschuldenaarsverklaring uit artikel 1.2
van de overeenkomst tot contractsoverneming vait.]
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verklaren het volgende te zijn overeengekomen:
Considerans.

a. De in deze considerans gehanteerde definities hebben de betekenis die daaraan is
toegeschreven in artikel 1 van deze Overeenkomst.

b. EC, althans haar rechtsvoorganger Provastgoed Nederland B.V., en de Gemeente
hebben op 29 maart 2006 de Samenwerkingsovereenkomst gesloten met betrekking tot
de gemeenschappelijke ontwikkeling en realisering van het ontwikkelplan
Emmeloord-Centrum. Tevens zijn op respectievelijk 31 augustus 2010 en 2 oktober
2012 de Allonge en de Nadere Allonge bij de Samenwerkingsovereenkomst gesloten
door EC en de Gemeente;

c.  Onderdeel van het ontwikkelplan Emmeloord-Centrum is de realisatie van het Centrum
Project “Stadshart Emmeloord” aan De Deel. EC koopt op basis van deze Overeenkomst
de Grond-Centrum Project van de Gemeente. Afgesproken is dat de Gemeente de
Grond-Centrum Project Bouwrijp maakt en voor Start Bouw aan EC levert voor de in
deze Overeenkomst overeengekomen koopprijs;

d. Op 11 september 2013 zijn het bestemmingsplan “Emmeloord, de Deel-stadshart”, de
omgevingsvergunning voor de activiteit(en) sloop en uitrit en de omgevingsvergunning
voor de activiteit bouwen en brandveilig gebruik voor het Centrum Project onherroepelijk
geworden;

e.  EC heeft op 6 mei 2014 een Turnkey-overeenkomst gesloten met de Belegger voor de
koop/verkoop van het Centrum Project. De Belegger wenst tevens de Poldertoren in
eigendom te verkrijgen en onderdeel te laten uitmaken van het Centrum Project;

f. EC en de Gemeente zijn in dat kader overeengekomen dat EC de Poldertoren tevens zal
kopen ten behoeve van het Centrum Project, alsmede de Grond-Poldertoren die nodig is
voor de integratie van de Poldertoren in het Centrum Project;

g EC en De Gemeente wensen ter nadere uitwerking van de

Samenwerkingsovereenkomst, de Allonge, de Nadere Allonge en de overige gemaakte
afspraken deze Overeenkomst aan te gaan.
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Definities.
Artikel 1.

1.1.  Tenzij anders blijkt, wordt in deze akte (inclusief de considerans) verstaan  onder:

Allonge
De door Partijen op 31 augustus 2010 gesloten Allonge bij de
Samenwerkingsovereenkomst.

Belegger:

De eindbelegger met wie EC op 6 mei 2014 een Turnkey-overeenkomst heeft
gesloten voor de koop/verkoop van het Centrum Project, de Poldertoren en de
Grond-Poldertoren.

Bodem:
De grond en het grondwater behorende tot het Verkochte.

Bouwrijp maken:
Heeft de betekenis daaraan toegekend in artikel 3.2 en BIJLAGE 5 van deze
Overeenkomst.

b.v.o.:

Bruto vioeropperviakte van een gebouw gemeten overeenkomstig de huidige
Nederlandse Norm (NEN) 2580, waarbij de opperviakte van verkeersruimten,
vides en ruimten voor installaties, die slechts door één huurder worden
gebruikt/zal worden gebruikt, geacht worden onderdeel van het bruto opperviakte
te zijn.

Centrum Project:

Het door EC ontwikkelde, verder te ontwikkelen en te realiseren geintegreerd

complex bestaande uit:

- circa 10.200 vierkante meter b.v.o. winkelruimte;

- circa 1.200 vierkante meter b.v.o. kantoorruimte/ruimte voor
dienstverlening;

- circa 33 woningen en daarbij behorende bergingen;

- een parkeerdek bestaande uit circa 330 parkeerplaatsen conform de
huidige versie van de Nederlandse Norm (NEN) 2443;

- de Fietsenstalling; en

- circa 20 hotelkamers;

welk project door EC zal worden gerealiseerd op de Grond-Centrum Project in

overeenstemming met de Omgevingsvergunning inclusief alle bijlagen

(waaronder het DO).
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° DO:
Het definitief ontwerp d.d. maart 2011 ter zake het Centrum Project dat onderdeel
uitmaakt van (de aanvraag van) de Omgevingsvergunning. De
Omgevingsvergunning is aan deze Overeenkomst gehecht als BIJLAGE 3.

° EC:
De commanditaire vennootschap: Emmeloord Centrum C.V., voornoemd.

° Fietsenstalling
De casco fietsenstalling van circa 1.000 vierkante meter b.v.o. die door EC zal
worden gerealiseerd als onderdeel van het Centrum Project.

° Gemeente:
De publiekrechtelijke rechtspersoon: de gemeente Noordoostpolder.

° Grond-Centrum Project:

Het perceel grond nabij de Beursstraat, de Koningin Julianastraat, de Korte Dreef
en Onder de Toren te Emmeloord, uitmakende een gedeelte, ongeveer groot 1
hectare 36 aren en 65 centiaren, van het perceel, kadastraal bekend gemeente
Noordoostpolder, sectie AZ, nummers 12025 en 12026, een en ander als op de
als BIUJLAGE 1 aan deze Overeenkomst gehechte tekening met een groene lijn is
aangeduid, op welk perceel grond het Centrum Project zal worden gerealiseerd
door van EC.

° Grond-Poldertoren
De in goed overleg nader te bepalen percelen grond rondom en nabij de
Poldertoren en de Grond-Centrum Project die nodig zijn ten behoeve van een
uitbreiding van de Poldertoren met een entreepaviljoen en een terras, inclusief
een recht van opstal voor een loopbrug tussen de Poldertoren en het Centrum
Project, zoals is aangegeven op het als BIJLAGE 2 aan deze Overeenkomst
gehechte tekening.

° Nadere Allonge:
De op 1 oktober 2012 respectievelijk 2 oktober 2012 gesloten nadere Allonge bij
de Samenwerkingsovereenkomst.

° Notaris:
De door Partijen gezamenlijk aan te wijzen notaris, te weten mr. J.T.A. van der
Stok, dan wel diens waarnemer of één van de andere notarissen verbonden aan
Loyens & Loeff N.V., statutair gevestigd te Rotterdam en kantoorhoudende te
(3011 GA) Rotterdam aan Blaak 31.

° Omgevingsvergunning:

De door de Gemeente verleende omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen
en brandveilig gebruik d.d. 17 november 2011 met kenmerk HZ_WABO
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2011-0062 (met bijlagen) waarvan een exemplaar als BIJLAGE 3 aan deze
overeenkomst is gehecht.

° Overdrachtsdatum:
De datum waarop de akte van levering van het Verkochte wordt verleden zoals
bepaald in artikel 8.1.

° Overeenkomst:
De in deze akte opgenomen overeenkomst.

° Partijen:
De Gemeente en EC.

° Planning:
De planning die is vastgesteld door Partijen voor de verdere ontwikkeling en
realisering van het Centrum Project en het Verkochte, waarvan een exemplaar als
BIJLAGE 4 aan deze Overeenkomst is gehecht.

° Poldertoren:
De voormalige watertoren met bijbehorende grond gelegen aan De Deel 25 te
Emmeloord, kadastraal bekend gemeente Noordoostpolder, sectie AZ, nummer
742, eigendom van de Gemeente.

° Registers:
De openbare registers voor registergoederen, gehouden ten kantore van de
Dienst voor het kadaster en de openbare registers.

° Samenwerkingsovereenkomst:
De op 29 maart 2006 gesloten samenwerkingsovereenkomst tussen Partijen met
betrekking tot de gemeenschappelijke ontwikkeling en realisering van het
ontwikkelplan Emmeloord-Centrum.

° Sluitingsdatum:
De datum waarop deze Overeenkomst is aangegaan, zijnde de datum waarop
deze akte door Partijen is ondertekend.

° Start Bouw:
De aanvang van de bouw van het Centrum Project, zijnde het slaan of gieten van
de eerste paal, het aanbrengen van de eerste damwand, dan wel de aanvang van
de nodige graafwerkzaamheden door de aannemer van EC, al naar gelang het
eerste in tijd met de betreffende werkzaamheden wordt aangevangen.

° Verkochte:

(a) de Grond-Centrum Project; en
(b) de Poldertoren; en
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(c)  de Grond-Poldertoren.

1.2. Definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud
worden gebruikt.

Koop. Koopprijs. Ontbindende voorwaarden.
Artikel 2,

2.1. De Gemeente verkoopt het Verkochte aan EC, die het Verkochte van de Gemeente
koopt, op basis van de in deze Overeenkomst overeengekomen voorwaarden.

22. De totale koopprijs voor het Verkochte bedraagt

., exclusief
(omzet)belasting. De koopprijs van het Verkochte sub b en het Verkochte sub c, te weten

“, maakt onderdeel uit van de totale
koopprijs.

2.3. Deze Overeenkomst wordt aangegaan onder de ontbindende voorwaarden als vermeld
in artikel 22 en 23 van deze Overeenkomst.

Bouwrijp maken. Uitvoering Bouwrijp maken.
Artikel 3.

3.1. De Gemeente zal ervoor zorg dragen dat het Verkochte sub a op de Overdrachtsdatum
is aan te merken als bouwterrein in de zin van artikel 11 lid 1 sub a ten eerste van de Wet
op de omzetbelasting 1968.

3.2.  Ter uitvoering van het in artikel 3.1 bepaalde zal de Gemeente zorg dragen voor de sloop
van de opstallen op het Verkochte sub a en de uitvoering van de overige
werkzaamheden, zoals het verwijderen van funderingen, funderingsresten en dergelijke,
teneinde te bewerkstelligen dat het Verkochte kwalificeert als een bouwterrein als in
artikel 3.1 bedoeld. De ter zake door of namens de Gemeente uit te voeren
werkzaamheden worden in deze Overeenkomst aangeduid als het "Bouwrijp maken".
De Gemeente heeft reeds in april 2012 een deel van het Verkochte sub a Bouwrijp
gemaakt door het verplaatsen van bomen. De overige werkzaamheden die de
Gemeente in ieder geval nog dient te verrichten om het Verkochte sub a Bouwrijp te
maken zijn opgenomen in BIJLAGE 5. De Gemeente draagt zorg voor het verkrijgen van
de voor het Bouwrijp maken benodigde omgevingsvergunning(en).

3.3. Met het Bouwrijp maken zal niet eerder worden aangevangen dan nadat deze
Overeenkomst door beide Partijen is ondertekend, EC de financiéle waarborg heeft
gesteld zoals bepaald in artikel 4 van deze Overeenkomst en de voor het Bouwrijp
maken vereiste omgevingsvergunning(en) zijn verleend.
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3.4,

3.5.

3.6.

De Gemeente garandeert EC dat de aannemer die het Verkochte sub a Bouwrijp zal
maken, na de Overdrachtsdatum geen beroep zal kunnen doen op zijn retentierecht ex
artikel 3:290 BW.

De Gemeente vrijwaart EC tegen alle aanspraken van derden die verband houden met
of voortvloeien uit het Bouwrijp maken van het Verkochte sub a door of namens de
Gemeente.

Indien het Bouwrijp maken is uitgevoerd heeft de Gemeente aan zijn verplichtingen als
bedoeld in artikel 3.1 voldaan.

Financiéle waarborg.
Artikel 4.

4.1.

4.2.

Tot meerdere zekerheid van de Gemeente voor de nakoming door EC van haar
verplichting om mee te werken aan de levering van het Verkochte op de
Overdrachtsdatum zal EC een bedrag ter hoogte van de totale koopprijs zoals genoemd
in artikel 2.2 laten bijschrijven op een geblokkeerde rekening bij de Rabobank vestiging
Emmeloord. EC zal hiervan bewijs overleggen aan de Gemeente.

In een nog te sluiten depotovereenkomst zal worden vastgelegd dat het bedrag ter
hoogte van de koopprijs op de geblokkeerde rekening vrij zal worden gegeven door de
Rabobank nadat door Partijen of - bij gebreke van overeenstemming tussen Partijen -
door de rechter is vastgesteld dat aan de verplichtingen uit artikel 3.1 van deze
Overeenkomst is voldaan en de Grond-Centrum Project geleverd kan worden conform
artikel 8.1. Het bedrag ter hoogte van de koopprijs zal dan gestort worden op een
derdengeldenrekening bij de Notaris voor het passeren van de akte van levering.

Poldertoren.
Artikel 5.

5.1.

5.2.

5.3.

EC is, op verzoek van de Belegger, voornemens de Poldertoren onderdeel te laten
uitmaken van het Centrum Project. De Gemeente is bereid mee te werken aan dit
voornemen en de Poldertoren te verkopen aan EC. EC is dan gerechtigd de Poldertoren
te verkopen aan de Belegger. Het taxatierapport van de Poldertoren van [*], opgesteld in
opdracht van de Gemeente, wordt als BIJLAGE 6 aan deze Overeenkomst gehecht.

De Poldertoren wordt thans niet gebruikt en is onverhuurd, met uitzondering van de
huurovereenkomsten met telecom-aanbieders ten aanzien van de zendapparatuur op de
Poldertoren.

De Poldertoren is een gemeentelijk monument in de zin van de Monumentenwet 1988 en
is voorgedragen om rijksmonument te worden. De Poldertoren heeft een grote
historische en maatschappelijke waarde binnen de Gemeente Noordoostpolder. De
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5.4.

Gemeente heeft aan de verkoop van de Poldertoren de volgende voorwaarden
verbonden:

(@) hetcarillon en de klok dienen te allen tijde in stand te blijven, in goede staat
van onderhoud te verkeren en te functioneren.

(b)  op nader door de Gemeente, in goed overleg met EC of diens
rechtsopvolger, te bepalen tijden moet de beiaardier het carillon kunnen
bespelen.

(c)  het panoramadek op de bovenste verdieping moet op nader door de
Gemeente, in goed overleg met EC of diens rechtsopvolger, te bepalen
tijden voor publiek toegankelijk zijn en blijven.

(d) de bovenzijde van de Poldertoren moet in de avond en nacht verlicht
blijven.

(e)  de Gemeente krijgt een eerste recht van koop op de Poldertoren tegen
marktconforme voorwaarden in het geval de Poldertoren apart van het
Centrum Project wordt verkocht door EC of haar rechtsopvolgers.

Deze voorwaarden zullen aan EC en haar rechtsopvolgers worden opgelegd door
middel van het opnemen van kwalitatieve verplichtingen met kettingbeding in de
leveringsakte.

De Gemeente zal EC inzage geven in de informatie die de Gemeente heeft met
betrekking tot de staat van de Poldertoren en de Grond-Poldertoren (voor zover dat nog
niet is gebeurd). EC is tot de Overdrachtsdatum gerechtigd om op basis van die
informatie af te zien van verwerving van de Poldertoren en de Grond-Poldertoren indien
zij de verwerving daarvan op grond van feitelijke of juridische bezwaren onwenselijk
acht. De totale koopprijs zoals weergegeven in artikel 2.2 blijft in dat geval hetzelfde en
zal in dat geval geacht worden uitsluitend en volledig betrekking te hebben op de
Grond-Centrum Project. In dat geval behoudt de Gemeente de Poldertoren en de
Grond-Poldertoren en vervallen de verplichtingen tussen Partijen terzake die onderdelen
van het Verkochte voor zover die voortvloeien uit de onderhavige Overeenkomst zonder
dat de ene Partij jegens de andere Partij aansprakelijk is voor kosten of schade terzake.
De Gemeente is in dat geval ook niet gehouden de Poldertoren en de Grond-Poldertoren
over te dragen aan de Belegger.

Grond-Poldertoren.
Artikel 6.

6.1.

De Belegger wenst de Poldertoren uit te breiden en te integreren met het Centrum
Project. EC heeft hiertoe een schetsontwerp laten maken, welke als BIJLAGE 2 aan
deze Overeenkomst is gehecht. Het schetsontwerp behelst een entreepaviljoen, een
terras en een loopbrug tussen de Poldertoren en het Centrum Project. Alle bepalingen in
deze Overeenkomst — onder meer doch niet beperkt tot het ontwerp van de uitbreiding
van de Poldertoren en de realisatie van de loopbrug — laten de publiekrechtelijke rechten
en verantwoordelijkheden van de Gemeente onverlet. De Gemeente staat er op geen
enkele wijze voor in dat haar publiekrechtelijke handelen de uitvoering van de in deze
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6.2.

6.3.

6.4

Overeenkomst voorziene handelingen toelaat. Dit risico berust in de onderlinge relatie
tussen EC en de Gemeente volledig bij EC.

De Gemeente verklaart mee te willen werken aan de realisatie van het schetsontwerp.
De percelen grond (Grond-Poldertoren) die benodigd zijn voor de realisering zijn in de
koopprijs begrepen en zullen geleverd worden door de Gemeente aan EC. De in artikel
6.1 bedoelde uitbreiding van de Poldertoren en integratie met het Centrum Project zal
plaatsvinden op de Grond-Poldertoren, welke - als onderdeel van het Verkochte -
middels deze Overeenkomst door de Gemeente aan EC wordt verkocht. Partijen zijn
zich ervan bewust dat er in de Grond-Poldertoren veel kabels en leidingen in de grond
liggen, waaronder een hoofdwaterleiding. Partijen zullen hierover nader afspraken
maken, waarbij als uitgangspunt geldt dat er zo min mogelijk kabels en leiding verlegd
moeten worden. De kosten daarvan zijn in een voorkomend geval voor rekening van EC.
Ook zal de Gemeente meewerken aan het vestigen van de nodige kwalitatieve
verplichtingen, beperkte rechten, bijzondere lasten en/of kettingbedingen.

De Gemeente zal, na goedkeuring van de gemeenteraad zoals bepaald in artikel 6.1 van
deze Overeenkomst, zich tevens inspannen voor het verkrijgen van het planologische
kader voor de te realiseren bebouwing conform het in artikel 6.1 bedoelde
schetsontwerp, door de daartoe geéigende middelen zoals eventuele
bestemmingsplanwijziging en het verkrijgen van een omgevingsvergunning voor de
bouw.

Het bepaalde in 5.4 geldt eveneens ten aanzien van de Grond-Poldertoren.

Betaling.
Artikel 7.

7.1.

7.2

Betalingen zullen plaatsvinden via een derdengeldrekening van de Notaris.

EC zal de totale koopprijs als bedoeld in artikel 2.2, de in artikel 21.1 bedoelde kosten en
het te betalen bedrag ter verrekening van de in artikel 17 bedoelde lasten voor het
verlijden van de akte van levering op de rekening van de Notaris (laten) storten, zodanig
dat de betreffende rekening op of voor de Overdrachtsdatum is gecrediteerd.

De over betalingen van EC op de derdengeldrekening bij de Notaris gekweekte rente
komt tot de Overdrachtsdatum aan EC, en vanaf de Overdrachtsdatum aan de
Gemeente ten goede.

Levering.
Artikel 8.

8.1.

De levering van het Verkochte sub a door de Gemeente aan EC tegen betaling van EUR

(de totale koopprijs als bedoeld in artikel 2.2 verminderd met het gedeelte
dat betrekking heeft op het Verkochte sub b en het Verkochte sub c), de in artikel 21.1
bedoelde kosten en het te betalen bedrag ter verrekening van de in artikel 17 bedoelde
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8.2

8.3.

8.4.

8.5.

lasten met betrekking tot het Verkochte sub a, zal uiterlijk zes (6) maanden nadat de
financiéle waarborg zoals bedoeld in artikel 4 van deze Overeenkomst door EC is
gesteld (Overdrachtsdatum), of zoveel eerder of later als Partijen overeenkomen,
plaatsvinden door het verlijden van de leveringsakte ten overstaan van de Notaris. Indien
de Gemeente er buiten haar schuld (doen of nalaten) niet in slaagt om het Verkochte sub
a binnen genoemde termijn van zes (6) maanden gereed te maken voor overdracht
(Bouwrijp maken), wordt de termijn van zes (6) maanden verlengd met een zodanige
termijn dat de Gemeente daartoe wel in staat is, zonder dat de Gemeente jegens EC
aansprakelijk is voor kosten of schade.

De levering van het Verkochte sub b en het Verkochte sub ¢ door de Gemeente aan EC
tegen betaling vanm(het gedeelte van de totale koopprijs als bedoeld in
artikel 2.2 dat betrekking het Verkochte sub b en het Verkochte sub c), de in
artikel 21.1 bedoelde kosten en het te betalen bedrag ter verrekening van de in artikel 17
bedoelde lasten met betrekking tot het Verkochte sub b en het Verkochte sub c, zal
plaatsvinden twaalf (12) maanden nadat het Verkochte sub a door de Gemeente aan EC
is geleverd of zoveel eerder of later als Partijen overeenkomen. Partijen instrueren de

Notaris na het verlijden van de akten van levering als bedoeld in artikel 8.1 en 8.2 een
afschrift daarvan te doen inschrijven in de Registers.

EC zal aanvangen met Start Bouw na de Overdrachtsdatum en nadat Ecde
overeengekomen financiéle zekerheid voor de bouwtermijnen van de Belegger heeft
ontvangen.. EC zal zich inspannen dat na Start Bouw de realisatie van het Centrum
Project regelmatig en zonder onderbreking wordt voortgezet.

Voor het geval de Start Bouw niet plaatsvindt binnen zes maanden na de
Overdrachtsdatum, geldt de ontbindende voorwaarde als bedoeld in artikel 22.1 onder
(iv). De Gemeente dient binnen zes maanden na het verstrijken van voornoemde termijn
een beroep te doen op de ontbindende voorwaarden als bedoeld in artikel 22.1 onder
(iv). Die ontbindende voorwaarde zal worden opgenomen in de akte van levering tussen
de Gemeente en EC, waarin tevens zal worden bepaald - naar keuze van de Gemeente
voor zover nodig tevens als kettingbeding - dat dezelfde ontbindende voorwaarde zal
worden opgenomen in de opvolgende akte van levering tussen EC en de Belegger.

Indien de in artikel 8.4 (jo artikel 22.1 onder ( iv)) bedoelde ontbindende voorwaarde in
werking treedt, zal de Gemeente de koopprijs na aftrek van de korting als bedoeld in
artikel 8.6 aan EC terugbetalen via de derdengeldenrekening van de Notaris, zodra is
vastgesteld dat de terugval van de eigendom van het Verkochte correct is ingeschreven
in de Registers op een zodanige manier dat het Verkochte niet in een slechtere feitelijke
of juridische staat is dan het geval was op de Overdrachtsdatum, alsmede door EC aan
de betreffende derden kennis is gegeven van de terugval c.q. overdracht van alle
overgedragen bijbehorende goederen zoals rechten op derden. Over de
koopprijsterugbetaling wordt door de Gemeente geen rente vergoed.
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8.6. De Gemeente zal in het geval als bedoeld in artikel 8.5 de koopprijs terugbetalen onder
aftrek van een forfaitaire vergoeding van een

“ voor de door de Gemeente gemaakte c.q. te maken kosten.

8.7. EC garandeert dat het Centrum Project uiterlijk 30 maanden na Start Bouw volledig is
gerealiseerd conform de Omgevingsvergunning en het bepaalde in de onderhavige
Overeenkomst.

Leveringsverplichting. Lasten en beperkingen.
Artikel 9.

9.1. De Gemeente zal:

a. het Verkochte overdragen vrij van hypotheken en beslagen en van inschrijvingen
daarvan; en
b. het Verkochte overdragen vrij van kwalitatieve verplichtingen, beperkte rechten,

erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en beperkingen en kettingbedingen,
behoudens voor zover deze zijn vermeld in deze Overeenkomst of de akte(n) van
levering ter zake het Verkochte

9.2. De Gemeente garandeert dat haar met betrekking tot het Verkochte geen lasten en/of
beperkingen bekend zijn die voortvloeien uit feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de
Registers en die op de Overdrachtsdatum nog niet zijn ingeschreven. Ten behoeve van
het Centrum Project zal de Gemeente op het perceel kadastraal bekend gemeente
Noordoostpolder, sectie AZ, nummer 12033 een recht van opstal vestigen om de
verbinding van het parkeerdek tussen de twee bouwblokken van het Centrum Project
mogelijk te maken. De door de Gemeente gemaakte kosten met betrekking tot het
vestigen van voornoemd recht van opstal zijn voor rekening van de Gemeente. De
Gemeente zal op nader te bepalen gronden een recht van opstal voor een loopbrug
tussen de Poldertoren en het Centrum Project vestigen. De door de Gemeente
gemaakte kosten met betrekking tot het vestigen van voornoemd recht van opstal zijn
voor rekening van EC, althans haar rechtsopvolger indien EC deze vergoedingsplicht als
kettingbeding opneemt in de betreffende leveringsakte(n).

Milieu.
Artikel 10.

10.1. Partijen zijn bekend met het door Hunneman opgestelde rapport van juni 2006
betreffende het verrichte onderzoek naar de grond en het grondwater op de locatie De
Deel te Emmeloord, alwaar het Verkochte is gesitueerd, van welke rapport een kopie als
BIJLAGE 7 aan deze akte wordt gehecht.

10.2. Indien voor, op of na de Overdrachtsdatum blijkt dat de grond en/of het grondwater van
het Verkochte is verontreinigd met andere dan de in het rapport vermelde stoffen en/of
dat de grond en/of het grondwater van het Verkochte meer is verontreinigd dan vermeld
in een rapport, waardoor die grond niet meer geschikt is voor de beoogde bestemming,
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10.3.

dan zal de Gemeente voor een zodanige sanering zorgdragen dat de grond alsnog
geschikt is voor de beoogde bestemming.

Mocht op of na de Overdrachtsdatum blijken dat de grond en/of het grondwater van het
Verkochte is verontreinigd met andere dan de in een rapport vermelde stoffen en/of dat
de grond en/of het grondwater meer is verontreinigd dan vermeld in een rapport, dan zal
zulks nooit aanleiding zijn tot ontbinding van deze Overeenkomst.

De Gemeente verklaart dat verontreiniging als vermeld in een hiervoor vermeld rapport,
het beoogde gebruik niet in de weg staat.

Staat van het Verkochte. Aflevering.
Artikel 11.

11.1.

11.2.

11.3.

Het Verkochte zal op de Overdrachtsdatum terstond na het verlijden van de notariéle
akte van levering aan EC in bezit worden gesteld.

Het Verkochte sub a zal aan EC ontruimd en ongevorderd worden overgedragen en door
EC worden aanvaard in de staat als bouwterrein in de zin van artikel 11 lid 1 onder 1 sub
4 Wet op de omzetbelasting 1968.

Wat betreft deze staat verwijzen Partijen - voor zover nodig - tevens naar de in artikel
10.1 bedoelde rapportage omtrent de milieukundige staat van de Bodem.

Tot de inbezitstelling zal de Gemeente voor het Verkochte sub a zorg dragen op de wijze
waarop een zorgvuldig gebruiker dat in de gegeven omstandigheden zou doen.

Het Verkochte sub b en sub ¢ zal "as is" en derhalve met overeenkomstige toepassing
van artikel 7:19 BW door EC worden gekocht van de Gemeente waaronder Partijen
voorts verstaan dat de artikelen 7:17, 7:20 tot en met 7:23 en 6:228 BW uitdrukkelijk zijn
uitgesloten.

Omzetbelasting. Overdrachtsbelasting.
Artikel 12.

12:1.

12.2.

Het Verkochte sub a is een onroerende zaak als bedoeld in artikel 11 lid 1 letter a ten
eerste Wet op de omzetbelasting 1968, in die zin dat de levering van het Verkochte
plaats zal vinden voor de eerste ingebruikname daarvan.

Mitsdien zal van rechtswege omzetbelasting over de koopprijs ter zake het Verkochte
sub a verschuldigd zijn.

De Gemeente garandeert EC dat het Verkochte voor en op de Overdrachtsdatum niet in
gebruik zal zijn genomen.

De overdrachtsbelasting (indien verschuldigd) berekend over de als grondslag geldende
waarde van het Verkochte sub b, vermeerderd of verminderd als bepaald in de Wet op
belastingen van rechtsverkeer, is voor rekening van de Gemeente.

De Gemeente zal - indien een beroep op een vrijstelling van overdrachtsbelasting kan
worden gedaan - een beroep op die vrijstelling in de akte van levering doen.
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Garanties en bekendheidsverklaringen van de Gemeente.

Artikel 13.

13.1. De Gemeente garandeert dat:

a.

tot de Sluitingsdatum geen voorzieningen aan het Verkochte van overheidswege

zijn voorgeschreven, die nog niet ten genoegen van de betreffende

overheidsinstantie zijn uitgevoerd of die van overheidswege zijn uitgevoerd, maar

nog niet zijn betaald en dat, voor zover de Gemeente bekend, dergelijke

voorschriften ook niet zijn aangekondigd;

op de Sluitingsdatum het Verkochte of een gedeelte daarvan — met uitzondering

van het Verkochte sub b — niet is opgenomen in (een lopende adviesaanvraag

voor) een aanwijzing, aanwijzingsbesluit of registerinschrijving:

(i) als beschermd monument in zin van de Monumentenwet 1988;

(i) door de gemeente of provincie als beschermd monument dan wel
beschermd stads- of dorpsgezicht;

op de Overdrachtsdatum met betrekking tot het Verkochte geen subsidie van

overheidswege is aangevraagd of toegekend, in verband waarmee verplichtingen

moeten worden nagekomen:;

op de Overdrachtsdatum met betrekking tot het Verkochte geen lease- of

huurkoopovereenkomst is gesloten en door de Gemeente tot en met de

Overdrachtsdatum geen lease- of huurkoopovereenkomst zal worden gesloten,

anders dan de in artikel 5.2 bedoelde huurovereenkomsten:

derden op de Sluitingsdatum en op de Overdrachtsdatum met betrekking tot het

Verkochte geen voorkeursrechten of optierechten hebben:

het Verkochte door een beschikkingsbevoegde zal worden geleverd

overeenkomsten ter zake van het Verkochte gesloten met nutsbedrijven en

andere  overeenkomsten ter zake van het Verkochte (zoals

onderhoudscontracten) op de Overdrachtsdatum zullen zijn beéindigd;

het Verkochte op de Sluitingsdatum rechtmatig en onbeperkt een toe- en uitgang

heeft op de openbare weg, zoals ter plaatse blijkt;

met betrekking tot het Verkochte met derden geen arbeidsovereenkomsten zijn

gesloten die op grond van het bepaalde in artikel 7:663 Burgerlijk Wetboek met de

levering van het Verkochte overgaan op EC.

13.2. De Gemeente verklaart dat voor zover haar bekend:

a.

b.

er op de Sluitingsdatum geen voornemen tot onteigening van het Verkochte
bestaat en dat het Verkochte niet is betrokken in een (land)inrichtingsplan;

er op de Sluitingsdatum met betrekking tot het Verkochte geen bijzondere |asten
of beperkingen van publiekrechtelijke aard bestaan of zijn aangekondigd,
daaronder begrepen een beschikking of bevel als bedoeld in de Wet
bodembescherming en de daarbij behorende regelgeving;

de gemeente geen stadsvernieuwingsplan of een leefmilieuverordening heeft
vastgesteld dat betrekking heeft op het Verkochte en voorts dat het Verkochte niet
is gelegen in het in het bestemmingsplan aangewezen gebied waarbinnen de daar
aanwezige bouwwerken dienen te worden gemoderniseerd of vervangen;
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d. de Gemeente alle in haar bezit zijnde relevante informatie met betrekking tot het
Verkochte aan EC (en haar adviseurs) heeft verstrekt. Met betrekking tot deze
verstrekte informatie geldt dat alle informatie naar beste weten door (of namens)
de Gemeente wordt verstrekt, hetgeen op geen enkele wijze een garantie inhoudt
dat de verstrekte informatie ook daadwerkelijk juist is.

13.3. Doet zich na de Sluitingsdatum een in artikel 13.2 sub a, b, of ¢ bedoeld feit voor, dan
komt dat feit geheel voor rekening en risico van EC, tenzij blijkt dat de Gemeente op de
Sluitingsdatum van het feit op de hoogte was of op de hoogte had kunnen zijn.

13.4. De in artikel 13.1 vermelde garanties respectieveliik de in artikel 13.2 vermelde
bekendheidsverklaringen laten onverlet het overigens in de Overeenkomst bepaalde.

Verklaringen van EC. Beperking van aansprakelijkheid.
Artikel 14.

14.1. EC verklaart uitdrukkelijk de in deze Overeenkomst en de in de akte(n) van levering ter
zake het Verkochte omschreven lasten en beperkingen te aanvaarden.

14.2. EC verklaart dat zij noch haar adviseurs zich bewust zijn van enig feit of enige
omstandigheid die niet overeenkomt met de garanties en verklaringen in deze
Overeenkomst.

Overgang/overdracht van rechten.
Artikel 15.

15.1. Gelijktijdig met de overdracht van het Verkochte zullen op EC overgaan alle rechten van
vrijwaring en andere rechten, die de Gemeente tegen haar rechtsvoorgangers en/of
derden - daaronder begrepen (onder-)aannemer(s), architect(en), constructeur(s),
installateur(s) en leverancier(s) - ten aanzien van het Verkochte heeft.

Voor het geval ten aanzien van een of meer rechten - om welke reden ook - de hiervoor
bedoelde overgang niet plaats vindt op grond van het bepaalde in artikel 6:251 Burgerlijk

Wetboek:

a. wordt het betreffende recht geacht te zijn begrepen in de in artikel 2 bedoelde
koop; en

b. is de Gemeente verplicht op eerste verzoek van EC mee te werken aan een

levering van het betreffende recht.
Tot de hiervoor bedoelde rechten behoren - indien van toepassing - tevens voor het
Verkochte geldende publiekrechtelijke vergunningen.
Indien ter zake van de levering van het Verkochte een wijziging van de tenaamstelling
van een dergelijke vergunning wenselijk of vereist is, zal de Gemeente op eerste verzoek
van EC meewerken aan de betreffende wijziging van de tenaamstelling.
Voor zover rechten, als hiervoor bedoeld, worden geleverd, zullen die rechten worden
geleverd vrij van pandrechten, beslagen, zakelijke genotsrechten en persoonlijke
genotsrechten.
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15.2.

Op eerste verzoek van EC zal de Gemeente een volmacht aan EC verlenen, die de
volmacht van de Gemeente zal aanvaarden, om de hiervoor bedoelde overdracht van
rechten of wijziging van tenaamstelling uit te (doen) voeren.

Na het passeren van de akte van levering ter zake het Verkochte is EC te allen tijde
bevoegd de hiervoor bedoelde overgang of levering van rechten mee te delen aan de
betreffende schuldenaar respectievelijk overheidsinstantie.

De Gemeente zal de nodige gegevens die betrekking hebben op de hiervoor bedoelde
rechten tijdig aan EC verstrekken.

Risico-overgang.
Artikel 16.

16.1.

Het risico van het Verkochte gaat over direct nadat de akte van levering is ondertekend,
tenzij de feitelijke levering eerder plaats heeft, in welk geval het risico met ingang van die
dag overgaat op EC.

Vanaf de Overdrachtsdatum is het Verkochte voor rekening van EC en geniet zij de
lusten en draagt zij de lasten.

Te verrekenen lasten.
Artikel 17.

17.1.

17.2.

17.3.

De onroerendezaakbelasting, voor zover geheven wegens het genot van een zakelijk
recht (het "eigenaarsgedeelte"), de waterschapslasten en de rioolrechten — mits een
eigenaarslast — over het bij de levering lopende jaar zijn geheel casu quo zullen geheel
door de Gemeente worden voldaan.

Deze lasten over het bij de levering lopende jaar zullen op en per de Overdrachtsdatum
tussen Partijen naar tijdsgelang worden verrekend.

Indien nog geen aanslag is opgelegd, zal de hoogte van de betreffende last tussen
Partijen in goed overleg worden begroot, ter zake van welke begroting later geen
verrekening zal plaatsvinden.

Met betrekking tot andere dan in dit artikel bedoelde lasten zal - tenzij uit de
Overeenkomst uitdrukkelijk anders blijkt - geen verrekening plaatsvinden.

De Gemeente zal een opgave van de te verrekenen lasten uiterlijk acht (8) dagen voor
de Overdrachtsdatum aan de Notaris overleggen.

De huurinkomsten voortvloeiende uit de bestaande huurovereenkomsten met
telecom-aanbieders voor de zendapparatuur op de Poldertoren komen vanaf de
Overdrachtsdatum toe aan EC.

Onder- of overmaat.
Artikel 18.

18.1.

Onder- of overmaat van het Verkochte verleent aan geen van Partijen enig recht.
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Fietsenstalling. Openbaar gebied. Parkeerdek.
Artikel 19.

19.1. Partijen komen overeen dat de Gemeente de Fietsenstalling zal huren voor een periode
van tien (10) jaar met daarna de verlengingsmogelijkheid van telkens vijf (5) jaar. De
huurprijs is bepaald op vijftig euro (EUR 50,00) per vierkante meter b.v.o., te
vermeerderen met btw, prijspeil 1 januari 2014. De overige voorwaarden van de
huurovereenkomst zullen door Partijen in goed overleg worden bepaald.

19.2. De Gemeente verplicht zich het openbaar gebied, zoals weergegeven in BIJLAGE 8,
voor haar rekening en risico in te richten. De inrichting van het openbaar gebied dient
gereed te zijn op de dag van de opening van het Centrum Project. Partijen zullen daartoe
periodiek overleg voeren over de tijdige beschikkingstelling van het terrein rondom het
Centrum Project aan de Gemeente ten behoeve van voornoemde
inrichtingswerkzaamheden.

19.3. Ten aanzien van het te realiseren parkeerdek in het Centrum Project zijn EC en haar
rechtsopvolgers verplicht het parkeerdek voor publiek toegankelijk te maken en te
houden, ten minste één uur voor en tot één uur na openingstijden van de winkels in het
Centrum Project en tijdens evenementen rondom het Centrum Project. Deze
voorwaarde zal door EC aan haar rechtsopvolgers worden opgelegd middels het
opnemen van een kwalitatieve verplichting met kettingbeding in de akte van levering.

Hoofdelijkheid.
Artikel 20.

20.1. Indien een uit de Overeenkomst voortvioeiende verplichting aan de zijde van de
Gemeente en/of aan de zijde van EC door meer dan één (rechts)persoon moet worden
nagekomen, zullen de betreffende schuldenaren hoofdelijk zijn verbonden. Onder de
Gemeente respectievelijk EC worden rechtsopvolgers begrepen.

Kosten.
Artikel 21.

21.1. Alle kosten, rechten en retributies verband houdende met de Overeenkomst en de
levering van het Verkochte worden — voor zover niet uitdrukkelik anders is of wordt

overeengekomen — door Partijen ieder voor de helft gedragen.

21.2. De kosten van een door een Partij ingeschakelde adviseur zijn voor rekening van de
Partij die de opdracht aan de betreffende adviseur heeft verleend.

Ontbindende Voorwaarden.
Artikel 22.

22.1. De Overeenkomst is aangegaan onder de (alternatieve, dus zelfstandige) ontbindende
voorwaarde(n) dat:
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22.2,

22.3.

22.4.

22.5.

(i) de Turnkey-overeenkomst tussen EC en de Belegger voor of op 31 december
2014 is ontbonden;

(ii)  de financiéle waarborg conform artikel 4 niet voor 1 oktober 2014 is gesteld;

(iii))  de Belegger niet voor 1 september 2014 instemt met de artikelen 8.4 tot en met
8.6 van deze Overeenkomst;

(iv)  Start Bouw niet uiterlijk binnen zes maanden na de Overdrachtsdatum aanvangt,
met in acht name van hetgeen bepaald in artikel 22.3.

Daarnaast is deze Overeenkomst aangegaan onder de (alternatieve, dus zelfstandige)

ontbindende voorwaarde(n) zoals weergegeven in de artikelen 23.2 en 23.3.

Op de verwulling van de in artikel 22.1 onder (i) en (iii) bedoelde ontbindende
voorwaarden kan slechts door EC een beroep worden gedaan. Beide Partijen kunnen
een beroep doen op de in artikel 22.1 onder (ii) bedoelde ontbindende voorwaarde.
Enkel de Gemeente kan een beroep doen op de in artikel 22.1 onder (iv) bedoelde
ontbindende voorwaarde. EC zal zich inspannen de in artikel 22.1 bedoelde ontbindende
voorwaarden niet te doen vervullen. EC kan geen beroep meer doen op de ontbindende
voorwaarden uit lid 1 sub (i), (ii) en (iii) nadat aan de verplichtingen uit artikel 4 is voldaan
en de Gemeente met het Bouwrijp maken conform artikel 3 is gestart.

Wat betreft de in artikel 22.1 onder (i), (i) en (iii) genoemde ontbindende voorwaarden
dient de Partij die daar op grond van artikel 22.2 toe gerechtigd is uiterlijk €én maand na
het verstrijken van de respectievelijke in artikel 22.1 onder (i), (i) en (iii) termijnen een
beroep op de betreffende ontbindende voorwaarde te voldoen, bij gebreke waarvan de
betreffende ontbindende voorwaarde geacht wordt niet vervuld te zZijn en daarop door
Partijen géén beroep meer gedaan kan worden. De Gemeente dient uiterlijk binnen zes
maanden na het verstrijken van de in artikel 22.1 onder (iv) genoemde termijn een
beroep te doen op de aldaar bedoelde ontbindende voorwaarde, bij gebreke waarvan de
betreffende ontbindende voorwaarde geacht wordt niet vervuld te zijn en daarop door de
Gemeente géén beroep meer gedaan kan worden.

Indien het Verkochte (of een gedeelte daarvan) al door de Gemeente aan EC is geleverd
ten tijde van het in vervulling gaan van één of meer van de in artikel 22.1 vermelde
ontbindende voorwaarden zijn Partijen verplicht mee te werken aan de administratieve
(inclusief kadastrale) verwerking van de daarmee samenhangende terugkeer van de
gerechtigheid tot het Verkochte bij de Gemeente. De gerechtigdheid tot het Verkochte
keert alsdan terug bij de Gemeente met alle kwalitatieve rechten, bijzondere
verplichtingen en lasten. Partijen verlenen hierbij een volmacht aan iedere
kandidaat-notaris en notaris werkzaam bij de Notaris, met het recht van substitutie, om
de hiervoor bedoelde akte namens hen op te maken en te ondertekenen, van welke
volmacht uitsluitend gebruik kan worden gemaakt na een daartoe strekkende
schriftelijke kennisgeving van beide Partijen.

Indien een beroep wordt gedaan op één of meer ontbindende voorwaarden hebben
Partijen - behoudens het terzake bepaalde in deze Overeenkomst - over en weer niets
van elkaar te vorderen met betrekking tot deze Overeenkomst, behoudens voor zover
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dat uit de aard van deze Overeenkomst voortvloeit, zoals de medewerking aan de
ongedaanmaking en de daaraan verbonden rechtsgevolgen. Dit laat onverlet dat de
Samenwerkingsovereenkomst, de Allonge en de Nadere Allonge in dat geval onverkort
van kracht blijven en Partijen terugvallen op de situatie zoals die bestond vodr het
aangaan van deze Overeenkomst inclusief alle op dat moment over en weer bestaande
rechten en aanspraken.

Bibob toets.
Artikel 23.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

Ingevolge artikel 1 onderdeel o van de Wet Bibob heeft de overheid de bevoegdheid om
bij vastgoedtransacties het Bibob-instrument toe te passen. De Gemeente kan het
Landelijk Bureau Bibob op grond van artikel 5a Wet Bibob en met het oog op diens taak
zoals bedoeld in artikel 9, derde lid Wet Bibob om advies vragen.

De Gemeente kan de Overeenkomst onmiddellijk en naar eigen keuze ontbinden,

uiterlijk 1 september 2014, indien uit eigen onderzoek van de Gemeente naar EC en/of

de Belegger, dan wel een onderzoek door het Landelijk Bureau Bibob naar EC en diens

zakelijk netwerk een situatie blijkt zoals bedoeld in artikel 9, derde lid Wet Bibob. Dit is

het geval indien:

a. Er gevaar zoals bedoeld in de Wet Bibob bestaat dat de vastgoedtransactie mede
zal worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen op
geld waardeerbare voordelen te benutten.

b. Er gevaar bestaat dat in of met het Verkochte mede strafbare feiten zullen worden
gepleegd of

C. De ernst van de feiten of omstandigheden die er op wijzen of redelijkerwijs doen
vermoeden dat ter verkrijging van de vastgoedtransactie een strafbaar feit is
gepleegd.

De Gemeente kan de Overeenkomst tevens onmiddellijk en naar eigen keuze en naar

eigen keuze ontbinden, uiterlijk 1 september 2014, zonder gehouden te zijn tot

vergoeding van eventuele schade en zonder daarbij een termijn in acht te hoeven
nemen, indien:

a. EC heeft nagelaten de vragen die hem door de Gemeente zijn gesteld op grond
van artikel 30 Wet Bibob, volledig (indien en voor zover haar de gevraagde
informatie bekend is) en naar waarheid te beantwoorden;

b. EC heeft nagelaten de vragen die hem door het Landelijk Bureau Bibob zijn
gesteld op grond van artikel 12, vierde lid Wet Bibob, volledig (indien en voor
zover haar de gevraagde informatie bekend is) en naar waarheid te
beantwoorden.

Op de vervulling van de in artikel 23.2 en 23.3 bedoelde ontbindende voorwaarden kan
slechts door de Gemeente een beroep worden gedaan. EC dient de Gemeente een
week van tevoren schriftelijk te attenderen op het verstrijken van de termijn zoals
genoemd in artikel 23.2 en 23.3, bij gebreke waarvan de termijn van week tot week wordt
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verlengd. Indien de Gemeente geen beroep doet op de in artikel 23.2 en/of 23.3
ontbindende voorwaarden binnen één week na ontvangst van voornoemde schriftelijke
attendering van EC kan de Gemeente geen beroep meer doen op deze ontbindende
voorwaarden. De artikelen 22.4 en 22.5 zijn van overeenkomstige toepassing op een
ontbinding van deze Overeenkomst ex artikel 23.2 en/of 23.3.

Overdraagbaarheid van rechten.
Artikel 24,

241,

De rechten uit de Overeenkomst zijn niet overdraagbaar of verpandbaar.

Inschrijven koopakte,
Artikel 25,

25.1.

Partijen stellen uitdrukkelijk vast dat de Overeenkomst niet zal worden ingeschreven in
de Registers.

Mededelingen en woonplaatskeuze.
Artikel 26.

26.1.

26.2.

26.3.

Alle mededelingen, kennisgevingen en andere verklaringen in verband met de
Overeenkomst mogen alleen worden gedaan per aangetekende brief met handtekening
retour, per brief bezorgd door een koerier tegen afgifte van een ontvangstbewijs of per
e-mail.

Ter zake van de uitvoering van de Overeenkomst kiezen Partijen woonplaats:
a. wat betreft de Gemeente:

te Emmeloord

adres Harmen Visserplein 1

postbus 155, 8300 AD Emmeloord

telefoon (0527) 63 39 11

e-mailadres r.grootebromhaar@noordoostpolder.nl
b. voor wat betreft EC:

te 's-Gravenhage

adres Hofweg 9 e

postbus 16395, 2500 BJ 's-Gravenhage

telefoon 070 308 10 30

e-mailadres hjong@provast.nl
Een Partij kan een andere dan de in dit artikel vermelde woonplaats kiezen door aan de
andere Partij een nieuwe woonplaats mee te delen.

Mededelingen, kennisgevingen en andere verklaringen in verband met de
Overeenkomst moeten in de Nederlandse taal zijn gesteld.
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Diversen.
Artikel 27.

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

27.6.

27.7.

27.8.

Op de Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing. Tenzij in deze Overeenkomst
anders is bepaald, worden alle geschillen, welke ontstaan naar aanleiding van deze
Overeenkomst of daaruit voortvioeiende overeenkomsten, beslecht door de bevoegde
rechter te Amsterdam.

De Algemene termijnenwet is op de Overeenkomst van toepassing.

Titels van artikelen zijn alleen bedoeld ter verbetering van de leesbaarheid: daaraan kan
geen enkel recht worden ontleend.

Geschillen en/of aansprakelijkstellingen die op het moment van het verlijden van de akte
van levering tussen Partijen bestaan ter zake het Verkochte worden geacht te zijn
geéindigd en/of ingetrokken indien en zodra de onderhavige Overeenkomst niet meer
onderhavig is aan ontbindende voorwaarden.

De Overeenkomst bevat al hetgeen Partijen in verband met de koop van het Verkochte
ziin overeengekomen. De reeds tussen Partijen overeengekomen afspraken in de
Samenwerkingsovereenkomst, Allonge en nadere Allonge blijven van kracht, voor zover
in deze akte niet anders is overeengekomen.

Bij tegenstrijdigheid tussen de overeenkomsten / afspraken die van kracht blijven en het
bepaalde in de Overeenkomst prevaleert het bepaalde in de Overeenkomst.

Partijen hebben geconstateerd dat er geen draagvlak is voor de BAC zoals gepland in
artikel 1.5 uit de Allonge. Partijen komen overeen af te zien van het instellen van een
BAC. Voorts komen Partijen overeen dat de artikelen 1.7, 1.8, 1.10, 1.12, 1.13 en artikel
2 uit de Allonge komen te vervallen.

De bijlagen bij de Overeenkomst maken daarvan deel uit en vormen een integraal en
onlosmakelijk deel van de akte.

Bij een tegenstrijdigheid tussen het bepaalde in een bijlage en het bepaalde in de
Overeenkomst, prevaleert het bepaalde in de Overeenkomst.

Is of wordt de Overeenkomst gedeeltelijk ongeldig of onverbindend, dan blijven Partijen
aan het overblijvende gedeelte gebonden.

Partijen zullen het ongeldige of onverbindende gedeelte vervangen door bedingen die
wel geldig en verbindend zijn en waarvan de gevolgen, gelet op de inhoud en strekking
van de Overeenkomst, zo veel mogelijk overeenstemmen met die van het ongeldige of
onverbindende gedeelte.

Geen bepaling in de Overeenkomst zal ten nadele van een Partij worden uitgelegd
uitsluitend vanwege het feit dat die Partij verantwoordelijk was voor het opstellen van de
betreffende bepaling.
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27.9. De uit deze Overeenkomst voor Partijen jegens elkaar voortvioeiende verplichtingen zijn
ondeelbaar, tenzij uit deze Overeenkomst anders voortvloeit.

(handtekeningenpagina volgt)
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In tweevoud getekend te op

1 namens de Gemeente Noordoostpolder

De Gemeente Noordoostpolder
Door:

2. namens Emmeloord Centrum C.V.

Emmeloord Centrum C.V.

Door: Emmeloord Centrum Beheer B.V.

Door: Provastgoed Nederland B.V.

Door: Ir J.L.W.M. de Jong MRE Management B.V.
Door: ir. J.L.W.M. de Jong MRE

Emmeloord Centrum C.V.

Door: Emmeloord Centrum Beheer B.V.

Door: Provastgoed Nederland B.V.

Door: Mr A.D. van der Voort MRE Management B.V.
Door: ing. J.R. Thomas
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BIJLAGENLIJST

tekening Grond-Centrum Project
schetsontwerp Grond-Poldertoren d.d. 1-5-2014
omgevingsvergunning voor de bouw d.d. 17-11-2011 met bijlagen
planning d.d. 2-5-2014

beschrijving Bouwrijp maken d.d. 20-5-2014

taxatierapport Poldertoren te Emmeloord d.d. xxxxx

rapport Hunneman verkennend bodemonderzoek d.d. juni 2006
inrichting openbaar gebied d.d. september 2011

PN, ON
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