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Toelichting

Hoofdstuk 1  Inleiding

1.1  Aanleiding

In het gebied ten zuidoosten van de Baarloseweg te Marknesse is het initiatief gekomen 
voor de oprichting van twee grootschalige glastuinbouwbedrijven. Het gebied is 
momenteel nog grotendeels ingericht als akkerbouwland. Het vigerende bestemmingsplan 
Glastuinbouw Luttelgeest / Marknesse voorziet in de realisatie van glastuinbouwbedrijven, 
maar biedt onvoldoende ruimte voor moderne, grootschalige glastuinbouwbedrijven. Het 
voorliggende bestemmingsplan voorziet in een passende juridisch-planologische regeling 
voor het hele plangebied.

1.2  Ligging plangebied

Het plangebied ligt ten zuiden van het reeds gerealiseerde glastuinbouwgebied ten 
noorden van Marknesse. Het betreft akkerbouwland, waarop planologische mogelijkheden 
bestaan voor de realisatie van glastuinbouwbedrijven. Het plangebied ligt ten noordoosten 
van de Oosterringweg en Vollenhoverweg, ingeklemd tussen de Baarloseweg en de 
Marknesservaart. De ligging van het plangebied is weergegeven in figuur 1.1.
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Figuur 1.1 De ligging van het plangebied

1.3  Geldende bestemmingsplannen

Het plangebied is geregeld in het bestemmingsplan Glastuinbouw Luttelgeest / Marknesse, 
dat is vastgesteld op 18 februari 2010. Het is hierin grotendeels bestemd met een 
agrarische bestemming, ten behoeve van glastuinbouw en grondgebonden agrarische 
bedrijven. 

De locatie kan op grond van het bestemmingsplan vrijwel volledig worden bebouwd met 
kassen en gebouwen ten behoeve van glastuinbouwbedrijven tot een goot- en 
bouwhoogte van 9, respectievelijk 11 meter. Een gedeelte van het terrein, aan de zijde 
van de Oosterringweg, kan alleen worden bebouwd met kassen indien er ten zuiden 
daarvan een groene zone wordt aangelegd. Op een deel van het plangebied ligt 
bovendien de aanduiding 'waterzuiveringsinstallatie', waar via een afwijking van het 
bestemmingsplan een rioolwaterzuiveringsinstallatie gerealiseerd kan worden.

In de bijlage is een overzicht opgenomen van de relevante regelingen in het geldende 
bestemmingsplan (Bijlage 1). De geldende planregels staan in de eerste kolom, vervolgens 
wordt uiteengezet welke wijzigingen nodig zijn om tot een moderne regeling te komen 
waarbinnen het voorgenomen initiatief past. 

1.4  Leeswijzer

Na dit hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van het plan gegeven. Daarbij 
wordt ingegaan op de gewenste ontwikkeling en op de ruimtelijke en functionele inpassing 
daarvan in de bestaande structuur. Hoofdstuk 3 geeft een beschrijving van het van 
belang zijnde beleidskader, waarna in hoofdstuk 4 een toetsing aan de 
omgevingsaspecten volgt. Wanneer deze van toepassing zijn, worden daarbij de 
uitgangspunten voor het bestemmingsplan genoemd. In hoofdstuk 5 volgt een toelichting 
op de in het bestemmingsplan opgenomen regeling. Het laatste hoofdstuk gaat in op de 
uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan, waarbij aandacht wordt besteed aan de 
maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid.
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Hoofdstuk 2  Beschrijving van het plan

2.1  Huidige situatie

In het gebied rondom Luttelgeest, met name ten oosten van de Oosterringweg, zijn al 
lange tijd glastuinbouwbedrijven aanwezig. Het heeft zich ontwikkeld tot een grootschalig 
glastuinbouwgebied. In 2010 is het bestemmingsplan Glastuinbouw Luttelgeest / 
Marknesse vastgesteld voor het nog te ontwikkelen gebied. Dit gebied is nog gedeeltelijk 
in gebruik als akkerbouwland. 

De planlocatie maakt deel uit van het glastuinbouwgebied tussen Luttelgeest en 
Marknesse. Dit gebied vanuit het noorden, ter hoogte van Luttelgeest, in zuidelijke 
richting ontwikkeld. Vanaf de Kalenbergerweg zijn de moderne (meer grootschalige) 
glastuinbouwbedrijven aanwezig. Voor het gebied tot aan de Baarloseweg zijn 
vergunningen (in afwijking van het bestemmingsplan) verleend voor dergelijke 
glastuinbouwbedrijven van de initiatiefnemers. 

Het plangebied ligt ten zuiden van de Baarloseweg. Dit is reeds bestemd voor 
glastuinbouw en vormt daarmee de afronding van het totale glastuinbouwgebied. Binnen 
dit gebied (aangeduid op de luchtfoto in figuur 2.1) zijn twee relatief kleinschalige 
glastuinbouwbedrijven aanwezig. Verder liggen er langs de Oosterringweg en de 
Baarloseweg erven van grondgebonden agrarische bedrijven en woningen.

Figuur 2.1 Luchtfoto plangebied
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2.2  Voorgenomen initiatief

Initiatiefnemers hebben het voornemen om twee moderne glastuinbouwbedrijven op te 
richten aan de Baarloseweg (tussen Baarloseweg, Oosterringweg, Vollenhoverweg en 
Marknesservaart. Dit initiatief wordt fase 3 genoemd. Uit eerdere initiatieven was al 
gebleken dat het geldende bestemmingsplan Glastuinbouw Luttelgeest/Marknesse niet 
voorziet in de wensen voor moderne glastuinbouwbedrijven.

Bij de vaststelling van het bestemmingsplan, 10 jaar geleden, was het de gedachte dat er 
in het gebied meerdere typen bedrijven van kleinere omvang zouden vestigen. De 
glastuinbouw wordt echter steeds grootschaliger. De regels van het geldende 
bestemmingsplan bieden onvoldoende ruimte voor de beoogde ontwikkeling. Behalve de 
grotere schaal van de bedrijven, wordt extra ruimte gevraagd voor 
samenwerkingsverbanden, energie-• en watervoorzieningen en onderzoek en innovatie.

Al gerealiseerde of in realisatie zijnde grote glastuinbouwbedrijven (fase 2) zijn op basis 
van een uitgebreide Wabo-procedure in afwijking van het bestemmingsplan vergund. Nu 
het om twee bedrijven gaat, wordt voorgesteld om het bestemmingsplan te wijzigen. Op 
deze manier kan voor de afronding van het totale glastuinbouwgebied een eenduidige een 
moderne regeling gelden. Dit biedt zowel voor de glastuinbouwbedrijven als voor 
omwonenden en andere belanghebbenden rechtszekerheid, duidelijkheid en perspectief.

Voor een uitgebreid overzicht van de regeling wordt verwezen naar de bijlage (Bijlage 1). 
Hierin is een overzicht opgenomen van de vigerende planregels, de voor het voorgenomen 
initiatief gewenste modernisering daarvan en hoe dit in het voorliggende bestemmingsplan 
is verwerkt. 

De voorgestelde inrichting van de glastuinbouwlocatie is weergegeven in figuur 2.2. Een 
groter formaat van deze tekening is bijgevoegd als Bijlage 2.

Figuur 2.2 Voorgestelde inrichting glastuinbouwlocatie 

(Bron: Waalpartners Civil engineering, versiedatum 29-11 22)
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2.3  Ruimtelijke inpassing

Het huidige bestemmingsplan voorziet vooral in de bouw van kassen, maar slechts een 
beperkte hoeveelheid bedrijfsgebouwen. In het voorliggende plan is een percentage 
bedrijfsbebouwing opgenomen van 12,5%. Daarmee wordt meer ruimte geboden aan de 
moderne bedrijfsvoering, maar tegelijkertijd wordt geborgd dat het gebied de uitstraling 
houdt van een glastuinbouwgebied. Het kan met deze regeling nadrukkelijk geen 
bedrijventerrein worden. 

De bouwhoogte van kassen blijft met 11 meter gelijk aan het vigerende bestemmingsplan. 
De maximum goothoogte van 9 meter wordt echter losgelaten. Op de grote schaal van 
het kassencomplex heeft het beperken van de goothoogte geen effect op de ruimtelijke 
kwaliteit. Het toepassen van een goothoogte op een grote bebouwingsoppervlakte leidt 
tot een reeks evenwijdige zadeldaken die zich vanuit de omgeving manifesteren als een 
plat dak.

Door de huidige nokhoogte van 11 meter te handhaven wordt de ruimtelijke impact tot 
een minimum beperkt. De bouwhoogte van bedrijfsgebouwen wordt in het plan verhoogd 
naar 25 meter, echter uitsluitend in twee noordwest-zuidoost verlopende stroken. De 
afstand tot de Baarlose weg tot deze stroken bedraagt ruim 300 meter. Op deze grotere 
afstand wijzigt het beeld vanaf de openbare weg nauwelijks ten opzichte van lagere 
bebouwing dichter op de weg. 

Vanuit het landschap zal de hogere bebouwing mogelijk wel meer zichtbaar zijn, maar door 
het toepassen van een passende kleurstelling (lichtgrijs) wordt dit effect beperkt. Door 
het toepassen van een met bomen beplante strook aan de rand van het dorp, vindt 
verdere inperking van het effect plaats. Deze is in het bestemmingsplan opgenomen als 
de bestemming 'Groen'. De realisatie en instandhouding hiervan is in de regels geborgd 
door middel van een voorwaardelijke verplichting. 

In bijlage 3 is opgenomen de 'Visualisatie Baarloseweg Marknesse', waarin uitgebreid in 
wordt gegaan op belevingsaspecten, landschappelijke inpassing, ecologie, samenhang in 
functies en aanzichten rondom fase 3. 

Zonering

Het plangebied kent in het huidige bestemmingsplan een zonering, parallel aan de 
omringende wegen. Ook in het nieuwe bestemmingsplan wordt deze zonering 
aangebracht, namelijk als volgt:

een zone tot 78 meter vanuit het hart van de weg, waarin geen bouwwerken mogelijk 
zijn behoudens de bestaande woningen en bedrijfspanden, waterbassins tot een 
hoogte van 1 meter zijn toegestaan mits voorzien van een met gras ingezaaid flauw 
talud;
een zone vanaf 78 meter vanuit het hart van de weg, waarin kassen mogen worden 
gebouwd en waterbassins tot 4 meter hoogte mits landschappelijk ingepast 
(bijvoorbeeld door deze te voorzien van een met gras ingezaaid flauw talud). Deze 
zone is op de verbeelding aangeduid als 'specifieke bouwaanduiding - 1';
een zone vanaf 103 meter vanuit het hart van de weg, waarin kassen, 
bedrijfsgebouwen, installaties en bassins kunnen worden gebouwd, met een 
maximumhoogte van 11 meter, plus schoorstenen tot 25 meter hoogte. De 
bouwhoogte van tanks en silo's bedraagt in deze zone niet meer dan 15 meter. Deze 
zone is op de verbeelding aangeduid als 'specifieke bouwaanduiding - 2'.

Verder zijn er twee noordwest-zuidoost lopende stroken in het plangebied aangegeven 
waarbinnen voor bedrijfsgebouwen, tanks en warmwatersilo's een bouwhoogte van max. 
25 m gaat gelden. Deze zone is op de verbeelding aangeduid als 'specifieke 
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bouwaanduiding - 3'. De bouwhoogte van schoorstenen in het plangebied bedraagt niet 
meer dan 25 m. In de twee op de verbeelding aangeduide noordwest-zuidoost lopende 
stroken mag de bouwhoogte van de schoorstenen niet meer bedragen dan 50 m. De 
afstand van deze stroken tot aan de Marknesservaart is meer dan 50 m. De afstand tot 
aan de Baarloseweg bedraagt ruim 300 m. 

Ten opzichte van de Marknesservaart wordt een bebouwingsvrije zone aangehouden van 
5 m uit de watergang. Deze regeling komt overeen met de regeling in het vigerende 
bestemmingsplan.

Samenvattend is het volgende met de specifieke bouwaanduidingen op de verbeelding 
geregeld:

specifieke bouwaanduiding - 1: kassen tot een maximale bouwhoogte van 11 meter 
zijn toegestaan, evenals waterbassins tot 4 meter hoogte;
specifieke bouwaanduiding - 2: kassen, bedrijfsgebouwen, installaties en bassins met 
een maximumhoogte van 11 meter zijn toegestaan. De bouwhoogte van tanks en silo's 
bedraagt niet meer dan 15 meter. Schoorstenen zijn toegestaan tot 25 meter hoogte;
specifieke bouwaanduiding - 3: voor  bedrijfsgebouwen, tanks en warmwatersilo's 
geldt hier een bouwhoogte van max. 25 m. Voor schoorstenen geldt hier een maximum 
hoogte van 50 m. 

In figuur 2.4 is deze zonering gevisualiseerd.
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Figuur 2.4 Zonering van het plangebied
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Hoofdstuk 3  Beleidskader

3.1  Rijksbeleid

Nationale Omgevingsvisie

De Omgevingswet bundelt alle huidige wetten over de leefomgeving. Daarbij hoort ook 1 
Rijksvisie op de leefomgeving: de Nationale Omgevingsvisie (NOVI). O Met de NOVI geeft 
het kabinet richting aan grote opgaven waardoor Nederland de komende 30 jaar 
verandert. Dit betreft onder meer:

de bouw van ongeveer 1 miljoen nieuwe woningen; 
meer duurzame energie gebruiken; 
aanpassen aan klimaatverandering; 
de ontwikkeling van een circulaire economie; 
omschakeling naar kringlooplandbouw. 

Bij de opgaven wordt altijd rekening gehouden met een gezonde bodem, schoon water, 
behoud van biodiversiteit en een aantrekkelijke leefomgeving. De Nationale 
Omgevingsvisie schets een duurzaam perspectief voor onze leefomgeving. Op het niveau 
van dit bestemmingsplan biedt de NOVI geen concrete aandachtspunten. 

Ladder voor duurzame verstedelijking

Ieder bestemmingsplan dat nieuwe stedelijke ontwikkelingen mogelijk maakt, moet een 
verantwoording bevatten van de ladder voor duurzame verstedelijking (art. 3.1.6. lid 2 
Bro). De ladder voor duurzame verstedelijking is een instrument voor efficiënt 
ruimtegebruik. De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke 
ontwikkeling mogelijk maakt, bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling. 
Indien het bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk 
gebied, moet er tevens gemotiveerd worden waarom niet binnen het bestaand stedelijk 
gebied in die behoefte kan worden voorzien.

Onderhavig plangebied is reeds bestemd voor de realisatie van glastuinbouw (kassen). 
De scope van het bestemmingsplan verschuift van de traditionele, kleinschalige 
glastuinbouw, zoals 10 jaar geleden beoogd, naar de realisatie van moderne, 
grootschalige glastuinbouwbedrijven. De regeling wordt gemoderniseerd, maar de 
ontwikkeling legt geen nieuw ruimtebeslag op het open landelijk gebied.

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) stelt regels omtrent de 14 
aangewezen nationale belangen zoals genoemd in de Structuurvisie Infrastructuur en 
Ruimte (SVIR). Dit bestemmingsplan raakt geen rijksbelangen zoals deze genoemd zijn in 
het Barro.

Conclusie rijksbeleid

Er zijn geen rijksbelangen uit het Barro in het geding. 

3.2  Provinciaal beleid

Omgevingsvisie FlevolandStraks

De provincie Flevoland heeft op 8 november 2017 de Omgevingsvisie FlevolandStraks 
vastgesteld. Deze omgevingsvisie vormt een strategisch plan op hoofdlijnen voor de lange 
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termijn. 

In de omgevingsvisie worden geen specifieke uitspraken gedaan over 
glastuinbouwgebieden. 

Omgevingsverordening Flevoland (geconsoliseerde versie 10-07 2019)

In de omgevingsverordening staan de regels hoe we als provincie Flevoland omgaan met 
de fysieke leefomgeving. Het zijn de regels die gaan over onder andere (vaar)wegen, 
grondwater, watersysteem, zwemwater, stilte, grondwaterbeschermingsgebieden, natuur, 
ontgrondingen, borden in het landelijk gebied, duurzame energie, geitenhouderijen en 
schaliegas.

De huidige Omgevingsverordening Flevoland geldt tot het moment dat de Omgevingswet 
in werking treedt ( naar verwachting 1 juli 2023).Gelijktijdig met de inwerkingtreding van 
de Omgevingswet geldt de nieuwe Omgevingsverordening provincie Flevoland. Deze 
‘nieuwe’ omgevingsverordening is door Provinciale Staten vastgesteld op 26 januari 2022.

Het behouden van de bestaande landbouw en de ontwikkelingsmogelijkheden daarvoor 
(waaronder de bestaande glastuinbouwgebieden en de voorziene ontwikkelingen 
daarvoor) is aangemerkt als een van de provinciale belangen. 

Omgevingsprogramma Provincie Flevoland (vastgesteld 27-02 2019)

In dit Omgevingsprogramma Flevoland is er voor gekozen al het bestaande beleid voor de 
ontwikkeling, het gebruik, het beheer, de bescherming of het behoud van de fysieke 
leefomgeving te bundelen in één programma dat digitaal beschikbaar is. Op deze wijze zijn 
de provinciale beleidskeuzes compact beschreven en is de samenhang tussen de 
verschillende beleidsterreinen het beste gewaarborgd.

Het belangrijkste doel van de provincie is een goede woon-, werk- en leefomgeving in 
heel Flevoland. Daarbij moet verstedelijking worden ingepast in een hoogwaardig 
landschap en passen bij de gerealiseerde en de geplande infrastructuur. Aantrekkelijke 
woongebieden in een groen-blauwe omgeving maken Flevoland concurrerend met andere 
gebieden. Er is sprake van overloop uit de drukke, dure Randstad naar een ruimer, 
goedkoper Flevoland (push factor). Ook kiezen mensen bewust voor het attractieve 
woonmilieu van Flevoland (pull factor).

De provincie wil verdere grootschalige ontwikkelingen mogelijk maken en deze deels zelf 
ter hand nemen, samen met partners. De provincie is bereid om ruimte te reserveren voor 
functies waarvoor in omliggende regio's onvoldoende ruimte is. De voorwaarde daarvoor is 
een evenwichtige ontwikkeling. Samen met partners binnen en buiten het gebied biedt de 
provincie zicht op oplossingen voor maatschappelijke vraagstukken, die het tempo van de 
ruimtelijke ontwikkelingen in Flevoland met zich meebrengt. Het gaat hierbij bijvoorbeeld 
om achterblijvende bereikbaarheid, voorzieningenniveau en werkgelegenheid.

Landelijk gebied

De provincie wil de vitaliteit van het landelijk gebied vergroten en de 
gebruiksmogelijkheden ervan meer afstemmen op de maatschappelijke behoeften. Het 
landelijk gebied moet vitaal blijven. Ook in Flevoland is sprake van verdergaande 
schaalvergroting en herstructurering van de landbouw. De provincie wil agrarische 
bedrijvigheid die zich in de eerste plaats richt op duurzame productie en verwerking van 
landbouwproducten optimale ontwikkelingskansen geven. Bovendien wil de provincie 
ruimte bieden aan nieuwe functies in het landelijk gebied om het economisch draagvlak te 
verbreden en deze te verweven met de bestaande landbouwfunctie. In de beleidsregel 
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kleinschalige ontwikkelingen in het landelijk gebied zijn de voorwaarden en maatvoering 
concreter uitgewerkt. Verder moet er voldaan worden aan een goede ruimtelijke ordening, 
waaronder een landschappelijke inpassing en een goede verkeersafwikkeling.

De landbouw verandert in hoog tempo van een beschermde en ondersteunde sector naar 
een sector die moet concurreren op de wereldmarkt. Bedrijven reageren hierop met 
schaalvergroting, specialisatie, intensivering en een verschuiving van akkerbouw naar 
veehouderij. Ook zijn er bedrijven die oplossingen zoeken in verbreding van de 
bedrijfsvoering, zoals verwerking van agrarische producten, het telen van energie- of 
andere gewassen, mestvergisting, recreatie en toerisme. De provincie wil de agrarische 
sector in de verdere ontwikkeling faciliteren en ondersteunen. In een duurzame, vitale 
landbouwsector ontstaan er meer mogelijkheden voor de ontwikkeling van andere 
economische functies in het landelijk gebied.

De provincie handhaaft de concentratie van glastuinbouw in de gebieden bij Almere, 
Luttelgeest en Ens. In deze glastuinbouwgebieden kunnen bijbehorende activiteiten als 
verwerking, verpakking en logistiek gevestigd worden. Uitbreidingsmogelijkheden zijn er 
alleen bij Luttelgeest/Marknesse en Ens. Hier is ook herstructurering en revitalisering 
nodig om de concurrentiepositie voor de toekomst veilig te stellen. De bestaande 
infrastructuur, wateropvang, energiebehoefte, energiebesparingsmethoden en 
afvalwaterverwerking moeten daarbij duurzaam en toekomstgericht worden ingericht. Ook 
de landschappelijke inpassing is een aandachtspunt, in het bijzonder voor wat betreft 
lichthinder. De provincie ondersteunt het revitaliseringsproces. Buiten de 
glastuinbouwgebieden is alleen teeltondersteunend glas toegestaan. De maatvoering is 
opgenomen in de beleidsregel Kleinschalige ontwikkelingen in het landelijk gebied.

Kleinschalige ontwikkelingen in het landelijk gebied

De beleidsregel 'kleinschalige ontwikkelingen in het landelijk gebied' biedt het kader voor 
verschillende ontwikkelingen in het landelijk gebied. 

Als het beleidskader van het Omgevingsplan en deze beleidsregel te beperkend blijken 
voor ontwikkelingen die bijdragen aan de vitaliteit van het landelijk gebied, dan is de 
provincie bereid dat kader op experimentele basis te verruimen. Voorwaarde is dan wel 
dat hieraan een tussen gebiedspartners overeengekomen integraal plan voor dat gebied 
ten grondslag ligt, waarin een kwaliteitsimpuls voor het gebied wordt aangetoond. De 
provincie kan aan de verruiming van het regime de voorwaarde stellen dat verevening 
plaatsvindt van kosten en opbrengsten van onderdelen van het plan of programma. Een 
gebiedsplan om het planologisch regime te verruimen moet inzicht bieden in:

de ambities voor het versterken van de vitaliteit van het landelijk gebied;
het waarborgen en verbeteren van de kwaliteit van het landelijk gebied (natuur, 
landschap, cultuurhistorie, aardkundige waarden, extensieve vormen van recreatie), 
bijvoorbeeld door eisen van verevening en randvoorwaarden voor nieuwe functies te 
stellen;
de wijze waarop met de bestaande situatie en functies in het gebied wordt 
omgegaan;
de wijze waarop hierbij omgegaan wordt met natuurwaarden (saldobenadering);
de wijze waarop het experiment past binnen de ontwikkelingsvisie 2030 en bijdraagt 
aan de provinciale opgaven voor de speerpunten.

Conclusie provinciaal beleid

In de provinciale omgevingsvisie FlevolandStraks worden geen specifieke uitspraken 
gedaan over glastuinbouwgebieden. De omgevingsvisie staat het plan niet in de weg. In 
het Omgevingsprogramma Provincie Flevoland wordt aangegeven dat de provincie 
concentratie van glastuinbouw in de gebieden bij Almere, Luttelgeest en Ens wordt 
gehandhaafd.Uitbreidingsmogelijkheden zijn er alleen bij Luttelgeest/Marknesse en Ens. 
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Herstructurering en revitalisering in de glastuinbouw zijn nodig om de concurrentiepositie 
voor de toekomst veilig te stellen. De bestaande infrastructuur, wateropvang, 
energiebehoefte, energiebesparingsmethoden en afvalwaterverwerking moeten daarbij 
duurzaam en toekomstgericht worden ingericht. Het plan is in overeenstemming met het 
provinciaal beleid. 

3.3  Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Noordoostpolder 2025

In de structuurvisie 2025, die is vastgesteld op 9 december 2013, wordt de visie van de 
gemeente Noordoostpolder op de toekomstige ruimtelijke ontwikkelingsmogelijkheden van 
de Noordoostpolder geschetst. De structuurvisie is vooral bedoeld om te 
enthousiasmeren, te verleiden en te inspireren en andere partijen als het ware uit te 
nodigen om te komen met initiatieven en investeringen.

De opgave ten aanzien van het landschap is het ontwikkelen van een stimulerend beleid 
voor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen, waarbij gebruik wordt gemaakt van de 
cultuurhistorische waarden van een gebied. De keuze óf ontwikkelingen mogelijk zijn is 
minder belangrijk dan wáár deze ontwikkeling een plek kan krijgen.

Conclusie gemeentelijk beleid

Met dit plan wordt een gebied ingericht als glastuinbouwgebied, zoals dat reeds 10 jaar is 
beoogd. Het verschil zit erin dat het nieuwe bestemmingsplan ruimte biedt aan moderne, 
grootschalige glastuinbouwbedrijven. Er is een concrete aanleiding om dit plan op te 
stellen, passend bij de wensen en eisen van twee initiatiefnemers die voornemens zijn hun 
bedrijf hier te vestigen. De geldende stedenbouwkundige randvoorwaarden, zoals de 
bebouwingszones van 78, 103 en 200 meter afstand tot de omringende wegen, blijft in dit 
nieuwe bestemmingsplan gehandhaafd. 
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Hoofdstuk 4  Omgevingsaspecten

4.1  Milieuzonering

Toetsingskader

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is het van belang dat bij de aanwezigheid 
van bedrijven in de omgeving van milieugevoelige functies zoals woningen:

ter plaatse van de woningen een goed woon- en leefmilieu kan worden gegarandeerd;
rekening wordt gehouden met de bedrijfsvoering en milieuruimte van de betreffende 
bedrijven.

Om in de bestemmingsregeling de belangenafweging tussen bedrijvigheid en nieuwe 
woningen in voldoende mate mee te nemen, wordt in dit plan gebruikgemaakt van de 
VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering (editie 2009). In deze publicatie is een lijst 
opgenomen waarin de meest voorkomende bedrijven en bedrijfsactiviteiten zijn 
gerangschikt naar mate van milieubelasting. Voor elke bedrijfsactiviteit is de maximale 
richtafstand ten opzichte van milieugevoelige functies aangegeven op grond waarvan de 
categorie-indeling heeft plaatsgevonden. De richtafstanden gelden ten opzichte van het 
omgevingstype 'rustige woonwijk', in gemengd gebied wordt de richtafstand met één 
afstandsstap verlaagd. Voor een rustige woonwijk geldt een gemiddelde geluidbelasting op 
woningen van 45 dB ten opzichte van 50 dB in een gemengd gebied. Daarmee komt de 
normstelling in een gemengd gebied overeen met de normen uit het Activiteitenbesluit. 

Onderzoek

Dit bestemmingsplan maakt het moderniseren van de mogelijkheden voor 
glastuinbouwbedrijven in een grootschalig glastuinbouwgebied mogelijk. De beoogde 
activiteiten zijn ook op basis van het geldende bestemmingsplan al mogelijk. De ruimte 
bouwmogelijkheden zijn wel gericht op een hogere productie en met een daarmee 
samenhangende verhoogde  verkeersgeneratie en distributieactiviteiten en eventueel 
meer grootschalige stookinstallaties. Al deze functies zijn momenteel ook al mogelijk en 
worden in het vergunningenspoor aan normen gebonden. De woningen in en direct nabij 
het plangebied liggen allemaal in en aansluitend aan dit glastuinbouwgebied. Gezien de 
ligging een intensief agrarisch (glastuinbouw)gebied, omringd door akkerland, kassen, 
bedrijvigheid en enkele woningen, kan de omgeving getypeerd worden als gemengd 
gebied. 

Glastuinbouwbedrijven kennen geen grote mate van hinder voor de omgeving. Deze 
bedrijven vallen in milieucategorie 2. Conform de VNG-publicatie geldt voor glastuinbouw 
een richtafstand van 30 meter tot gevoelige functies in een rustige woonwijk. Dit gebied 
is echter aangemerkt als gemengd gebied, waarbij de richtafstand met een afstandsstap 
verlaagd kan worden, naar 10 meter. Aan deze afstand tussen de beoogde nieuwbouw en 
de bestaande woonpercelen kan voldaan worden.

Aandachtspunt bij de beoordeling op basis van richtafstanden is wel dat er in de 
VNG-brochure wordt uitgegaan van gemiddelde bedrijfsvoering. Binnen het plangebied is 
sprake van relatief grootschalige bedrijven met een sterk geconcentreerde distributie en 
potentieel gecombineerde installaties. De distributie van producten en de continu 
geluidsbronnen van bijvoorbeeld stookinstallaties zijn voor de bedrijven maatgevend voor 
eventuele hinder ter plaatse van woningen. 

Een distributiebedrijf valt onder milieucategorie 3.1, waarbij een richtafstand van 50 
meter wordt aangehouden in een rustige woonwijk. Omdat het plangebied is aangemerkt 
als gemengd gebied, wordt de richtafstand met één afstandsstap verlaagd tot 30 meter. 
De distributie vindt plaats aan de zijde van de Baarloseweg, via een nieuw aan te leggen 
parallelweg. De woningen aan de Baarloseweg liggen op meer dan 30 meter vanaf deze 
parallelweg en op nog grotere afstand van het laden en lossen. Onevenredige hinder op 
dit vlak is daarom ook in redelijkheid uitgesloten.
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De (stook)installaties moeten op minimaal 103 meter vanaf de Baarloseweg worden 
gesitueerd op basis van dit bestemmingsplan. Daarmee is ook op dit punt gewaarborgd 
dat deze op voldoende afstand van woningen komen. Hier geldt dat het 
Activiteitenbesluit waarborgt dat de geluidbelasting binnen de normen blijft. Dit is door 
het toepassen van geluidsreducerende maatregelen altijd mogelijk.

Conclusie

Geconcludeerd wordt dat ter plaatse van de omliggende woningen ook in de toekomstige 
situatie sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Het aspect milieuhinder 
staat de beoogde ontwikkeling niet in de weg. Vanuit een goede ruimtelijke ordening zijn 
er dan ook geen belemmeringen voor de gemoderniseerde regels. 

4.2  Verkeer en parkeren

Verkeerstechnische inpassing

De ontsluiting voor motorvoertuigen vindt plaats op de Baarloseweg, die direct aansluit op 
de provinciale weg N715/Oosterringweg. 

In juli 2021 zijn verkeerstellingen uitgevoerd op de Baarloseweg en de Baarlosedwarsweg. 
Uit de tellingen blijkt dat op een gemiddelde werkdag de verkeersintensiteit op de 
Baarloseweg, ter hoogte van het kruispunt, op 385 motorvoertuigen ligt. De 
verkeersintensiteit op de Baarlosedwarsweg ligt op een gemiddelde werkdag op 64 
motorvoertuigen. Gezien het feit dat aan de wegen (Baarloseweg en Baarlosedwarsweg) 
alleen bestemmingen zijn gelegen, er naar verwachting geen andere grote ontwikkelingen 
in het gebied zullen plaatsvinden en dat de weg geen doorgaand verkeersroute betreft, 
kan worden aangenomen dat de verkeersintensiteit de komende 10 jaar niet significant zal 
toenemen. 

In eerste instantie wordt een verkeersaantrekkende werking ten gevolge van de 
ontwikkeling van circa 180 vervoersbewegingen van licht verkeer per etmaal verwacht. 
Daarnaast wordt er rekening gehouden met 38 vervoersbewegingen van zware 
vrachtwagens per etmaal. Personeel komt voor een groot deel uit de directe omgeving, 
waarmee verkeersbewegingen tot een minimum worden beperkt. De afwikkeling van het 
gemotoriseerd verkeer vindt plaats via de westelijke aansluiting op de Baarloseweg, 
richting de N715/Oosterringweg (zie figuur 4.1). 

Deze aantallen kunnen worden gerelativeerd met de wetenschap dat op grond van dit 
bestemmingsplan niet een veel grotere hoeveelheid verkeer wordt gegenereerd dan op 
basis van de vigerende planologische mogelijkheden. Het totaal komt, ter plaatse van de 
aantakking van de nieuwe ontsluiting tot aan de N715/ Oosterringweg, op 500-600 
verkeersbewegingen per etmaal. Ten oosten van de nieuwe ontsluiting blijft de 
verkeersintensiteit met minder dan 400 motorvoertuigen zeer laag. 

Het plan ligt in een grootschalig glastuinbouwgebied. De ontsluitingsstructuur is hierop 
afgestemd en voldoende gedimensioneerd.

Ten aanzien van de oversteek voor het fietsverkeer richting de Baarlosedwarsweg is 
onderzoek uitgevoerd (Bijlage 4). Uit dit onderzoek blijkt dat er circa 300 fietsbewegingen 
per dag zullen gaan plaatsvinden met betrekking tot deze oversteek. Omwille van de 
gemeten hogere snelheid van motorvoertuigen op de Baarloseweg, zal de oversteek 
verhoogd worden uitgevoerd en wordt er zorggedragen voor een goede zichtbaarheid.  
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Figuur 4.1 Ontsluiting van het plangebied 

Parkeren

Ten aanzien van parkeren geldt dat er in de regels (artikel 11.1) is opgenomen dat bij een 
ontwikkeling moet worden voorzien in voldoende parkeerruimte en voldoende 
laad-/losgelegenheid. Er wordt in algemene zin verwezen naar de gemeentelijke 
parkeernormen. Tevens is een specifieke parkeernorm opgenomen ten behoeve van 
glastuinbouwbedrijven. De bij glastuinbouw te hanteren parkeernorm betreft 1,8 
parkeerplaats per hectare glas. Indien niet aan de parkeernormen wordt voldaan, mag de 
beoogde bebouwing niet worden gebouwd en niet in gebruik genomen. Met de uiteindelijke 
inrichting van het plangebied dient hier rekening mee gehouden te worden. 

Om de beoogde kassen te kunnen bouwen en gebruiken is het noodzakelijk een nieuwe 
ontsluitingsweg aan te leggen. In de regels is vastgelegd dat de bijbehorende overige 
bedrijfsbebouwing terugliggend moet worden gesitueerd ten opzichte van de kassen; 
daarmee ontstaat voldoende ruimte om te kunnen voorzien op voldoende 
parkeergelegenheid en laad-/losruimte op eigen terrein. 

4.3  Geluid

Het aspect 'geluid' gaat over geluidhinder op geluidsgevoelige objecten als gevolg van 
verkeer en industrie. De Wet geluidhinder (Wgh) is hiervoor het toetsingskader. Rondom 
wegen met een maximumsnelheid van meer dan 30 km/uur, spoorwegen en aangewezen 
bedrijven(terreinen) zijn geluidszones van toepassing. Als er geluidsgevoelige objecten, 
zoals woningen, binnen deze zones worden toegevoegd, dan moet geluidsbelasting op de 
gevels hiervan worden bepaald en getoetst aan de normen. Er zijn er geen spoorwegen of 
geluidszoneringsplichtige industrie aanwezig, dus alleen het aspect 'wegverkeerslawaai' is 
aan de orde.

Beleid en normstelling wegverkeerslawaai

Wettelijke geluidzone wegen

Woningen worden door de Wet geluidhinder (hierna: Wgh) als geluidgevoelige functie 
aangemerkt. Indien nieuwe geluidgevoelige functies mogelijk worden gemaakt, dan is 
volgens de Wgh akoestisch onderzoek verplicht indien deze worden geprojecteerd binnen 
de geluidzone van een weg. Daarnaast dient op basis van jurisprudentie in het kader van 
een goede ruimtelijke ordening aannemelijk te worden gemaakt dat ook sprake is van een 
aanvaardbaar geluidniveau wanneer de ontwikkeling is gesitueerd nabij niet gezoneerde 
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wegen (30 km/u wegen). 

Bij de realisatie van een nieuwe ontwikkeling nabij geluidgevoelige functies (woningen), 
moet worden beoordeeld of de daarmee gepaard gaande verkeerstoename op de 
omringende wegen, geen onaanvaardbaar geluidniveau op de woningen tot gevolg heeft. 

Effecten van het plan op de geluidsituatie

De toename van verkeer kan invloed hebben op bestaande geluidsgevoelige objecten in 
de omgeving. Het gaat in dit geval om een toename van 216 voertuigbewegingen per 
etmaal. De norm voor een significante invloed ligt op 1,5 dB. Vanaf deze toename is de 
invloed voor het menselijk gehoor hoorbaar. 

De ontwikkeling genereert extra verkeer met een intensiteit van 180 vervoersbewegingen 
van licht verkeer per etmaal. Daarnaast wordt er rekening gehouden met 36 
vervoersbewegingen van zware vrachtwagens per etmaal. De huidige intensiteit op de 
N715 bedraagt 3.100 mvt/etmaal (geluidsbelastingskaarten Flevoland). Een criterium voor 
de toename van geluid is het reconstructiecriterium Wgh van 1,5 dB, wat neerkomt op 
een toename van 40%. De toename met 208 mvt/etmaal is op alle ontsluitende wegen 
verwaarloosbaar. De effecten van de uitvoering van dit bestemmingsplan op de 
geluidsituatie zijn dus niet significant.

4.4  Water

De initiatiefnemer heeft in een vroeg stadium overleg gevoerd met de waterbeheerder 
over het planvoornemen. Voorliggend plan maakt onderdeel uit van het totaalplan van 
Hoogweg. Het totaalplan voorziet op termijn in de uitbreiding van het kassengebied ten 
westen van de Baarlosedwarsweg. Op het vlak van het totaalplan is initiatiefnemer (met 
adviseurs) in overleg met het waterschap. Binnen het totaalplan zijn afspraken gemaakt 
over de uitgangspunten en randvoorwaarden in relatie tot de (her)inrichting van het 
watersysteem. Voorliggend plan maakt hier onderdeel van uit en is conform de afspraken. 

Deze 'waterparagraaf' gaat in op de watertoets. Hierin wordt beoordeeld wat de effecten 
van het bestemmingsplan op de waterhuishouding zijn en of er waterschapsbelangen 
spelen. De belangrijkste thema's zijn waterveiligheid, de afvoer van schoon hemelwater en 
afvalwater en de waterkwaliteit.

Voor het plangebied geldt verder dat er een wijzigingsbevoegdheid was opgenomen ten 
behoeve van de realisatie van een waterzuivering. Daar het niet (meer) de intentie is om 
in dit gebied een waterzuiveringsinstallatie te realiseren, is deze wijzigingsbevoegdheid in 
dit bestemmingsplan komen te vervallen. 

Proces van de watertoets 

De ontwikkeling is via de digitale watertoets kenbaar gemaakt bij het waterschap 
Zuiderzeeland (dossiercode 20200922-37-24302). Vanwege de specifieke aard van het 
plan is een nauwere betrokkenheid van het waterschap noodzakelijk. Hierna worden per 
aspect de effecten van het plan op de waterhuishouding behandeld. De inhoud van deze 
paragraaf is in overleg met het waterschap tot stand gekomen. 

Inleiding

Sinds 1 november 2003 is de toepassing van de watertoets wettelijk verplicht door de 
verankering in het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985. De watertoets heeft betrekking 
op alle grond- en oppervlaktewateren en behandelt alle van belang zijnde 
waterhuishoudkundige aspecten (naast veiligheid en wateroverlast ook bijvoorbeeld 
waterkwaliteit en verdroging). De watertoets is een belangrijk procesinstrument om het 
belang van water een evenwichtige plaats te geven in de ruimtelijke ordening. Uit de 
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waterparagraaf blijkt de betrokkenheid van de waterbeheerder in het planproces en de 
wijze waarop het wateradvies van de waterbeheerder is meegenomen in de uitwerking 
van het plan.

De watertoetsprocedure kan op drie manieren gevolgd worden: de procedure geen 
waterschapsbelang, de korte procedure en de normale procedure. Welke procedure 
gevolgd moet worden hangt af van de implicaties van het ruimtelijk plan voor de 
waterhuishouding. De procedure geen waterschapsbelang en de korte procedure zijn 
bedoeld voor ruimtelijke plannen met beperkte gevolgen voor de waterhuishouding. Bij 
deze twee procedures kan de watertoets volledig digitaal doorlopen worden. De normale 
procedure is gericht op ruimtelijke plannen met relatief vergaande consequenties voor de 
waterhuishouding. In dit geval is actieve betrokkenheid van Waterschap Zuiderzeeland 
nodig.

De relevante randvoorwaarden voor het plan zijn gerangschikt onder zeven streefbeelden 
ingedeeld op basis van de drie waterthema's Veiligheid, Voldoende Water en Schoon 
Water.

Wet- en regelgeving en beleid

De belangrijkste wet- en regelgeving en beleid op het gebied van water is hier 
opgenomen.

KRW

De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) is in 2000 ingevoerd en heeft als doelstelling het 
bereiken van een goede ecologische en chemische toestand voor alle 
oppervlaktewaterlichamen en het beschermen en herstellen van alle grondwaterlichamen 
(verbinding infiltratie en kwelgebieden). Door de inrichting van watergangen af te 
stemmen op de ecologie kan de ecologische toestand verbeterd worden. De KRW heeft 
het streven om emissies naar oppervlakte- en grondwater terug te dringen. Daarnaast zal 
de onttrekking van grondwater in evenwicht worden gebracht met de aanvulling van het 
grondwater.

Waterbeleid voor de 21e eeuw

De Commissie Waterbeheer 21ste eeuw heeft in augustus 2000 advies uitgebracht over 
het toekomstige waterbeleid in Nederland. Een andere aanpak in het licht van verwachte 
ontwikkelingen inzake zeespiegelstijging, toenemende neerslag en rivierwaterafvoer en 
verdergaande bodemdaling is noodzakelijk. De adviezen van de commissie staan in het 
rapport Anders omgaan met water, Waterbeleid voor de 21ste eeuw(WB21). De kern van 
het rapport WB21 is dat water de ruimte moet krijgen, voordat het die ruimte zelf neemt. 
In het Waterbeleid voor de 21e eeuw worden twee principes(drietrapsstrategieën) voor 
duurzaam waterbeheer geïntroduceerd:

vasthouden, bergen en afvoeren
schoonhouden, scheiden en zuiveren

Waterwet

De Waterwet is op 22 december 2009 in werking getreden. Deze Waterwet bestaat uit 
een achttal wetten die zijn samengevoegd tot één wet.

De Waterwet stelt integraal waterbeheer op basis van de watersysteembenadering' 
centraal. De verantwoordelijkheden in het oppervlaktewater- en grondwaterbeheer van 
Rijk, provincie, waterschappen en gemeenten zijn in de Waterwet helderder vastgelegd. 
De voornaamste veranderingen zijn de invoering van de watervergunning en een 
verbeterde doorwerking van water in andere beleidsterreinen, met name het ruimtelijke 
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domein.

Op grond van o.m. de Waterwet is voor gemeenten, naast het inzamelen en 
transporteren van vrijkomend stedelijk afvalwater een formele taak weggelegd voor het 
afvoeren van overtollig regenwater. In zoverre het inzamelen en transporteren van 
relatief schoon regenwater buiten de afvalwaterstroom doelmatig kan worden uitgevoerd, 
vindt deze gescheiden van de afvoer van het stedelijk afvalwater plaats. Het 
gebiedseigen water wordt op plaatsen waarvoor mogelijkheden aanwezig zijn, 
vastgehouden en geborgen in aanwezig stedelijk water en/of retentiestroken. Het bergen 
en vasthouden van regenwater op locatie mag niet leiden tot (water)overlast voor de 
woonomgeving. Tot slot heeft de gemeente een watertaak waterhuishoudkundige 
maatregelen te treffen om structureel nadelige gevolgen van de grondwaterstand voor de 
aan de grond gegeven bestemming(en) zoveel mogelijk te voorkomen of te beperken. In 
de Keur van het waterschap Zuiderzeeland, onderdeel uitmakend van de Waterwet, is 
aangegeven wat wel en niet mag bij waterkeringen en wateren (de zogenaamde 
waterstaatswerken).

Nationaal Waterplan

Het Nationaal Waterplan is vastgesteld op basis van de Waterwet en de Wet Ruimtelijke 
ordening (Wro). Het Nationaal Waterplan geeft op hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in 
de periode 2016 - 2021 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het Nationaal 
Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen, beschikbaarheid van 
voldoende en schoon water en de diverse vormen van gebruik van water. Belangrijke 
ambities hierin zijn het klimaatbestendig en waterrobuust inrichten van de ruimte. Het 
geeft maatregelen die in de periode 2016 - 2021 genomen moeten worden om Nederland 
ook voor toekomstige generaties veilig en leefbaar te houden en de kansen die water 
biedt te benutten. Nederland voldoet met dit plan aan de Europese eisen beschreven in 
de KRW, de Richtlijn Overstromingrisico`s (ROR) en de Kaderrichtlijn Mariene Strategie 
(KMS), het plan geldt als structuurvisie voor de ruimtelijke aspecten.

Waterbeheerplan Waterschap Zuiderzeeland

Het Waterbeheerplan 2016-2021 (WPB3) bevat langetermijndoelen (zichtjaar 2050), 
doelen voor de planperiode (2016-2021) en maatregelen die het waterschap (samen met 
gebiedspartners) uit gaat voeren. De doelen en maatregelen hebben betrekking op de 
kerntaken van het waterschap (waterveiligheid, schoon water, voldoende water) en het 
thema water en ruimte. Hierbij gaat het om reguliere werkzaamheden, zoals peilbeheer, 
onderhoud aan dijken en het zuiveren van afvalwater en om nieuwe ontwikkelingen.

Thema Veiligheid

Het plangebied ligt niet buitendijks. Op basis van dit aspect zijn er geen uitgangspunten 
voor het thema veiligheid van toepassing. Het plangebied ligt niet in een 
beschermingszone van een overige waterkering. Op basis van dit aspect zijn er geen 
uitgangspunten voor het thema veiligheid van toepassing.

Thema Voldoende Water

Wateroverlast 

Streefbeeld

Het watersysteem, zowel in landelijk als in stedelijk gebied, is op orde. Het hele 
beheergebied voldoet aan de vastgestelde normen.

Het verharden van grond met bebouwing of bestrating leidt tot een versnelling van de 
afvoer van neerslag naar het watersysteem. Waar het verharde oppervlak als gevolg van 

bestemmingsplan (vastgesteld)  21



 bestemmingsplan Glastuinbouw Luttelgeest / Marknesse, fase 3

een ruimtelijke ontwikkeling toeneemt, dienen compenserende maatregelen te worden 
genomen om piekafvoeren te verwerken. Afwenteling op omliggende gebieden wordt 
voorkomen en de bergingsruimte in het watersysteem blijft behouden. 

Randvoorwaarde(n) wateroverlast

Het plangebied is gelegen in het landelijk gebied. Het verhard oppervlak neemt als gevolg 
van de ontwikkeling netto met 1.076.000 m2 toe. Omdat deze toename groter is dan 
2.500 m2 is compensatie noodzakelijk. Daarnaast wordt 4.862 m2 aan oppervlaktewater 
gedempt. Deze oppervlakte dient één op één te worden gecompenseerd. 

Ontwerprichtlijnen compensatie toename verharding

De oppervlakte te realiseren waterberging is gerelateerd aan de maximaal toelaatbare 
peilstijging in het peilvak en de netto oppervlakte nieuw te realiseren verharding. Het 
plangebied is gelegen in een peilgebied waarbij 4,0% respectievelijk 5,5% van de netto 
toename aan verharding als open water moet worden gecompenseerd. 

De beleidsregel 'Compensatie toename verhard oppervlak en versnelde afvoer' is begin 
2013 door het waterschap vastgesteld. Vanaf het moment van vaststelling van de 
beleidsregel is de situatie van het beheergebied op dat moment het referentiekader 
geworden, oftewel de nulsituatie. De compensatieplicht geldt zodanig voor de netto 
toename van het verhard oppervlak voor een bouwvlak sinds begin 2013.

Bij de hantering van de bergingsnorm (onderdeel van beleidsregel compensatie toename 
verharding en versnelde afvoer) gaat het om het benodigde oppervlak open water op de 
hoogte van het streefpeil. Afgesproken is om als norm voor de compensatie uit te gaan 
van een maximale afvoer vanaf de ontwikkeling van 1,5 l/s.ha. 

Oplossingen voor eventuele waterhuishoudkundige problemen worden bij voorkeur in het 
eigen projectgebied gevonden. Als dit niet mogelijk is, wordt dichtbij het projectgebied 
compensatie gezocht. Dit moet binnen hetzelfde peilgebied zijn of eventueel 
benedenstrooms.

De compensatie wordt niet later gerealiseerd dan de uitvoering van de rest van het plan. 
De reeds aanwezige ruimte voor berging mag niet afnemen.

De compensatie wordt gerealiseerd middels aanleg van een watersysteem dat 
aangesloten wordt op het watersysteem van naastgelegen glastuinbouw fase 2. Onder 
voorwaarden kan het overschot aan waterberging van fase 2 verrekend worden met de 
compensatieopgave voor fase 3. De nadere uitwerking (dimensionering, berging en 
ontwerp) van het watersysteem vindt plaats in de procedure voor een watervergunning. 
Ook aanpassingen aan het bestaande watersysteem worden daarin meegenomen. 

Goed functionerend watersysteem

Streefbeeld

Het watersysteem zorgt in normale situaties voor een goede doorstroming en afwatering 
in het beheergebied en maakt het realiseren van het (maatschappelijk) gewenste grond- 
en oppervlaktewaterwaterregime (GGOR) mogelijk. Waterschap Zuiderzeeland streeft er 
naar dat de feitelijke situatie van het watersysteem overeenkomt met de legger. Op die 
manier kan het waterschap weloverwogen anticiperen op en reageren in extreme 
situaties.

Randvoorwaarde(n) goed functionerend watersysteem

Het waterschap streeft naar een robuust en klimaatbestendig watersysteem met grote 
peilvakken. Versnippering van het watersysteem is een ongewenste situatie. Nieuwe 
ontwikkelingen sluiten aan op bestaande peilvakken en de inrichting wordt afgestemd op 
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de functie van het water.

In nieuwe watersystemen wordt gestreefd naar aaneengesloten waterelementen met een 
minimum aantal duikers en/of andere kunstwerken en zonder doodlopende einden. Het 
watersysteem wordt dusdanig ingericht dat het goed controleerbaar en beheersbaar is.

Anticiperen op watertekort

Streefbeeld

Het waterschap wil een robuust watersysteem dat voorbereid is op de effecten van 
toekomstige klimaatveranderingen. Tot nu toe ligt de nadruk bij klimaatveranderingen met 
name op meer extreme neerslag en stijging van de zeespiegel. Ook extreem droge 
periodes zullen echter vaker voor komen. Het robuuste watersysteem dat het waterschap 
nastreeft moet hier ook op anticiperen.

Uitgangspunt

In het hele beheergebied streeft het waterschap na dat de aanwezige functies worden 
gefaciliteerd door goed en voldoende water. Echter binnen een klimaatbestendig en 
robuust watersysteem past afhankelijkheid van wateraanvoer niet. Met het oog op 
toekomstige watertekorten is het wenselijk de hoeveelheid aanvoerwater zoveel mogelijk 
te beperken.

Gietwaterbassins worden aangelegd voor opvang van hemelwater afkomstig van de 
kassen om zoveel mogelijk te voorzien in de gietwaterbehoefte. Ook het hemelwater van 
daken van bedrijfsgebouwen wordt afgevoerd naar de bassins. 

Uitgangspunt is een wateropslag van 3.000 m3/ha glas. Op basis van het 
certificatieschema Groen label Kas komt dit overeen met 90% waterdekking. Dit ligt in lijn 
met het (concept)beleid voor gietwater, waarin het streven 70-90% is in een jaar met 
gemiddelde regenval. 

Momenteel maakt het plangebied deel uit van het wateraanvoergebied. Het huidige recht 
op water uit het wateraanvoersysteem vervalt voor het plangebied door de ontwikkeling. 
Bij een nieuwe vraag om water zal de mogelijkheid daartoe worden getoetst aan het dan 
geldende beleid met betrekking tot wateraanvoer en waterbeschikbaarheid van het 
waterschap. 

Randvoorwaarde(n)

Nieuwe watersystemen worden dusdanig ingericht dat ze zelfvoorzienend zijn. Uitbreiding 
van wateraanvoer bij de huidige functies is niet wenselijk. De afweging van wateraanvoer 
vindt plaats op basis van robuustheid, effectiviteit en efficiency. Hierbij geldt als 
uitgangspunt dat herverdeling van water binnen de polder de voorkeur heeft boven 
wateraanvoer van buiten de polder.

Thema Schoon Water

Goede structuurdiversiteit

Streefbeeld

Het waterschap streeft naar goede leef, verblijf- en voortplantingsmogelijkheden voor de 
aquatische flora en fauna in het beheergebied.

Uitgangspunt

Bij de inrichting van het watersysteem wordt gestreefd naar het realiseren van een 
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ecologisch gezond watersysteem. Bij de dimensionering van het watersysteem wordt 
rekening gehouden met de te verwachten waterkwaliteit.

Randvoorwaarde(n) nieuw oppervlaktewater

Oppervlaktewater met een doelstelling voor goede chemische en/of biologische 
waterkwaliteit (vaak helder) wordt niet nadelig beïnvloed door water met een lagere 
waterkwaliteitsdoelstelling (vaak troebel).

Goede oppervlaktewaterkwaliteit

Streefbeeld

Het grond- en oppervlaktewater biedt leef-, verblijf-, en voortplantingsmogelijkheden voor 
de (aquatische) flora en fauna in het beheergebied. De chemische toestand van deze 
wateren vormt hier geen belemmering voor.

Uitgangspunten

In het ontwerp van het watersysteem wordt uitgegaan van het principe 'schoon houden, 
scheiden, zuiveren'. Verontreinigingen worden voorkomen of aangepakt bij de bron. Er 
wordt geen gebruik gemaakt van uitlogende bouwmaterialen.

Randvoorwaarde(n)

Conform de Waterwet (Ww) is het verboden om zonder vergunning afvalstoffen, 
verontreinigende of schadelijke stoffen in welke vorm dan ook te brengen in 
oppervlaktewateren. Schoon hemelwater mag zonder waterstaatswerk direct geloosd 
worden op oppervlaktewater. Als hiervoor een voorziening zoals een drain of buis wordt 
aangebracht is hiervoor een vergunning nodig.

De voor demping van bestaande watergangen gebruikte materialen moeten voldoen aan 
de eisen uit het "Besluit bodemkwaliteit (BBK)" en/of de Waterbodemkwaliteitskaart van 
waterschap Zuiderzeeland.

Goed omgaan met afvalwater

Streefbeeld

Veel menselijke activiteiten hebben een negatief effect op de kwaliteit van het 
oppervlaktewater doordat ze water verontreinigen. Het waterschap zorgt met de 
regulering of behandeling van afvalwater dat zo veel mogelijk van deze effecten teniet 
worden gedaan.

Verontreiniging van het oppervlaktewater door afvalwater wordt voorkomen. Afvalwater 
bestaat voor het grootste deel uit huishoudelijk afvalwater afkomstig van sanitaire 
voorzieningen. Het afvalwater wordt aangesloten op de persleiding voor het huishoudelijk 
afvalwater van de arbeidsmigrantenhuisvesting (fase 2). Dit stelsel voert het afvalwater 
af naar het rioolgemaal in Luttelgeest. De bedrijven recirculeren het drainwater.

Voor bestaand gebied wordt gestreefd naar het afkoppelen van niet-vervuild verhard 
oppervlak van het rioolstelsel. Het ombouwen van bestaande gemengde rioolstelsels naar 
"zuiverend" gescheiden stelsels heeft een sterke voorkeur. Het afstromend hemelwater 
van wegen wordt zo nodig (als het als verontreinigd wordt beoordeeld door het 
waterschap) gezuiverd vóór lozing in oppervlaktewater. 
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4.5  Bodem

Toetsingskader

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dient, in verband met de 
uitvoerbaarheid van een plan, rekening gehouden te worden met de bodemgesteldheid in 
het plangebied. Bij functiewijziging dient te worden bekeken of de bodemkwaliteit 
voldoende is voor de beoogde functie en moet worden vastgesteld of er sprake is van 
een saneringsnoodzaak. In de Wet bodembescherming is bepaald dat indien de 
desbetreffende bodemkwaliteit niet voldoet aan de norm voor de beoogde functie, de 
grond zodanig dient te worden gesaneerd dat zij kan worden gebruikt door de 
desbetreffende functie (functiegericht saneren). Nieuwe bestemmingen dienen bij 
voorkeur op schone grond te worden gerealiseerd. 

Ten behoeve van ruimtelijke plannen dient ten minste het eerste deel van het verkennend 
bodemonderzoek, het historisch onderzoek, te worden verricht. Indien uit het historisch 
onderzoek wordt geconcludeerd dat op de betreffende locatie sprake is geweest van 
activiteiten met een verhoogd risico op verontreiniging dient een volledig verkennend 
bodemonderzoek te worden uitgevoerd.

Onderzoek en conclusie

In het kader van de ontwikkelingen binnen het plangebied is historisch bodemonderzoek 
(Bijlage 5) en verkennend bodemonderzoek (Bijlage 6 en Bijlage 7) uitgevoerd. Uit het 
onderzoek volgt dat er sprake is van mogelijke bodemverontreiniging in de vorm  van 
asbestverdachtheid. 

Naar aanleiding van het eerste verkennend onderzoek is een nader bodemonderzoek 
uitgevoerd. Een samenvatting van het nader bodemonderzoek is opgenomen als Bijlage 8. 

De Omgevingsdienst Flevoland & Gooi en Vechtstreek heeft de bodemonderzoeken in mei 
2020 getoetst. Geconcludeerd wordt dat de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem een 
belemmering vormt voor de voorgestelde bouw en het beoogde gebruik van het terrein. Er 
is sprake van ernstige bodemverontreiniging in het kader van de Wet Bodembescherming. 
Voorts dient een nader onderzoek te worden uitgevoerd ten aanzien van asbest ter 
plaatse van de aangetroffen bijmenging met puin. Daarnaast is nader onderzoek 
noodzakelijk op DDT, DDE ter plaatse van enkele boringen. 

Op 16 september heeft de Omgevingsdienst Flevoland & Gooi en Vechtstreek geadviseerd 
op het verkennend bodemonderzoek dat is uitgevoerd voor enkele aanvullende percelen 
(Bijlage 9). Hierin is de bodem onderzocht als onverdachte locatie en is onderzoek 
uitgevoerd naar mogelijke aanwezigheid van asbest in de bodem. Er zijn geen sterke 
verontreinigingen aangetroffen. Plaatselijk zijn twee sterke verhogingen met barium in het 
grondwater aangetroffen, deze zijn vermoedelijk van nature aanwezig. 

Vervolgens is aanvullend nader onderzoek uitgevoerd, zie Bijlage 10. Aangetroffen 
plaatselijke verontreinigingen zijn met dit onderzoek voldoende in beeld gebracht. Daarbij 
is verkennend asbestonderzoek uitgevoerd, waarmee geen verontreinigingen zijn 
aangetoond. Ook is een toevoeging gedaan op het rapportage van het in april 2020 
uitgevoerde onderzoek en opgenomen als Bijlage 11. 

Algemene opmerking is dat er alleen onderzoek is verricht naar de aanwezigheid van PFAS 
bij het nader onderzoek, niet bij het verkennend onderzoek. In het geval dat grond en/of 
bagger wordt afgevoerd, dient de parameter PFAS alsnog te worden onderzocht.  

4.6  Archeologie

Toetsingskader

Rijk en provincie stellen zich op het standpunt dat in het ruimtelijk beleid zorgvuldig met 
het archeologisch erfgoed moet worden omgegaan. Voor gebieden waar archeologische 
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waarden voorkomen of waar reële verwachtingen bestaan dat ter plaatse archeologische 
waarden aanwezig zijn, dient voorafgaand aan bodemingrepen archeologisch onderzoek te 
worden uitgevoerd. De uitkomsten van het archeologisch onderzoek dienen vervolgens 
volwaardig in de belangenafweging te worden betrokken. 

Doelstelling van het Verdrag van Valletta is de bescherming en het behoud van 
archeologische waarden. Als gevolg van dit verdrag wordt in het kader van de ruimtelijke 
ordening het behoud van het archeologisch erfgoed meegewogen zoals alle andere 
belangen die bij de voorbereiding van het plan een rol spelen.

Vanuit de provincie is het archeologiebeleid verankerd in de Omgevingsverordening 
Flevoland en het Erfgoedprogramma Flevoland; Erfgoed van de Toekomst. In het beleid 
zijn Provinciaal Archeologische & Aardkundige Kerngebieden (PArK'en), archeologische 
aandachtsgebieden en de Top-10 archeologische locaties aangewezen. Deze gebieden en 
locaties acht de provincie van provinciaal belang. Het projectgebied ligt niet binnen één 
van deze gebieden. 

De gemeente Noordoostpolder heeft op 1 oktober 2018 een (geactualiseerde) 
Archeologische beleidsadvieskaart opgesteld, op basis waarvan archeologisch onderzoek 
is uitgevoerd. 

Onderzoek

De (geactualiseerde) Archeologische beleidsadvieskaart van de gemeente 
Noordoostpolder geeft inzicht in de te verwachten archeologische waarden binnen het 
plangebied. Voor een klein deel van het plangebied geldt volgens de Archeologische 
beleidsadvieskaart de waarde WA-7, respectievelijk WA-8. Zie figuur 4.2. 

Figuur 4.2 Uitsnede Archeologische beleidsadvieskaart 

In oktober 2020 is het archeologisch onderzoek uitgevoerd (Bijlage 12). Eerst 
bureauonderzoek, met als conclusie dat de top van het dekzand op plaatsen op 
natuurlijke wijze is geërodeerd waardoor in die gebieden geen verwachting geldt voor het 
dekzandniveau. De gedeeltes waar de verwachting na het bureauonderzoek bleef gelden, 
is verkennend booronderzoek uitgevoerd. 

In het plangebied zijn enkele vondstmeldingen bekend, waaronder twee scheepswrakken. 
Beide scheepswrakken zijn in de jaren '40 reeds opgegraven en vervolgens verwijderd. 
Verder is er een vondstmelding van industrieel wit (Maastrichts) aardewerk. Op enkele 
honderden meters van het plangebied zijn vondstmeldingen bekend van onder andere een 
ijzeren lanspunt en nog een scheepswrak. Ook dit wrak is in de jaren '40 ontdekt en later 
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opgegraven. 

Uit het verkennend booronderzoek is naar voren gekomen dat er in het gebied delen zijn 
met een nog (deels) intact dekzandprofiel. Voor de zones zonder intact dekzandprofiel is 
de verwachting voor het dekzandniveau bijgesteld naar laag. 

Ter plaatse van de zones met een (deels) intact dekzandprofiel, in combinatie met 
voorgenomen werkzaamheden die dit profiel (mogelijk) kunnen verstoren, is vervolgens 
karterend booronderzoek uitgevoerd. In het karterend booronderzoek zijn geen 
archeologische vindplaatsen aangetroffen. 

Ondanks de opgravingen kunnen toch nog resten zijn achtergebleven, bijvoorbeeld 
doordat een wrak uiteen is geslagen en vondsten over een grotere oppervlakte zijn 
verspreid. Ook kunnen er zich in het plangebied nog tot op heden onbekende wrakken 
bevinden. Tevens zijn in de omgeving van het plangebied resten van oerbossen 
aangetroffen. Uit het onderzoeksrapport blijkt ook dat er sprake is van houtresten in de 
bodem. 

Vanwege de verwachting dat er zich mogelijk (resten van) scheepswrakken en/of oerbos 
in het plangebied bevinden, dienen grondroerende werkzaamheden te worden uitgevoerd 
met (passieve) archeologische begeleiding.  

Figuur 4.3 geeft een overzicht van de verschillende zones binnen het plangebied. Per 
zone is aangegeven op basis waarvan de betreffende gronden kunnen worden vrijgegeven 
voor de werkzaamheden, met dien verstande dat voor het gehele plangebied geldt dat 
grondroerende werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd onder (passieve) 
archeologische begeleiding. 
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Figuur 4.3 Overzicht verschillende verwachtingswaarden binnen het plangebied

Conclusie

Conclusie uit het archeologisch onderzoeksrapport is dat het gebied als geheel kan 
worden vrijgegeven voor het uitvoeren van de voorgenomen werkzaamheden. Met dien 
verstande dat voor het gehele plangebied geldt dat grondroerende werkzaamheden 
dienen te worden uitgevoerd onder (passieve) archeologische begeleiding. Dit besluit is 
aan het bevoegd gezag, de gemeente Noordoostpolder. De algemene meldingsplicht, 
conform artikel 5.10 van de Erfgoedwet 2016, blijft te allen tijde van kracht. Indien 
archeologische sporen of resten worden aangetroffen dient dit direct te worden gemeld 
bij de gemeente. 
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4.7  Cultuurhistorie

Toetsingskader

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is bepaald dat in een ruimtelijk plan een 
beschrijving opgenomen moet worden van de manier waarop met de aanwezige 
cultuurhistorische waarden rekening is gehouden.

Onderzoek en conclusie

Binnen het plangebied bevindt zich één perceel met cultuurhistorisch waardevolle 
bebouwing. Dit perceel was in het hiervoor geldende bestemmingsplan voorzien van een 
aanduiding en bijbehorende regels. Dit betreft echter een gemeentelijk monument, welke 
niet (meer) wordt aangegeven op de verbeelding en in de regels van 
bestemmingsplannen. De gemeentelijke erfgoedverordening is hier onverminderd van 
toepassing. De mogelijkheden ten aanzien van dit perceel wijzigen met dit 
bestemmingsplan niet. 

Verder zijn karakteristieke structuren en kenmerken in de omgeving aanwezig, zoals de 
laanbeplantingen en verkavelingspatronen. In dit geval worden de verkavelingspatronen 
gerespecteerd en worden kenmerkende erfsingels niet aangetast. Zo worden de 
aanwezige karakteristieken gerespecteerd. Het is niet noodzakelijk om nadere eisen te 
stellen ten aanzien van de bescherming van cultuurhistorische waarden.

De positionering en bouwhoogtes van gebouwen en waterbassins zijn geregeld door 
middel van aanduidingen op de verbeelding, waarmee de bestaande gelaagde inrichting 
van het gebied wordt gewaarborgd. In paragraaf 2.3 wordt nader toegelicht hoe deze 
zonering in dit bestemmingsplan is geregeld. 

4.8  Ecologie

Toetsingskader

De bescherming van gebieden en de bescherming van soorten en hun verblijfplaatsen is 
geregeld in de Wet natuurbescherming (Wnb). Met de Wnb zijn alle bepalingen met 
betrekking tot de bescherming van natuurgebieden en dier- en plantensoorten 
samengebracht in één wet. De Wnb implementeert diverse Europeesrechtelijke 
regelgeving, zoals de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn in de Nederlandse wetgeving.

Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet rekening gehouden worden met de natuurwaarden van 
de omgeving en met beschermde plant- en diersoorten. Bij de bescherming van gebieden 
gaat het om op Europees niveau aangewezen Natura 2000-gebieden. Verder worden in de 
provinciale verordening gebieden beschermd die van belang zijn voor het Natuurnetwerk 
Nederland (NNN). 

Onderzoek

Ten behoeve van de ontwikkeling geldt de verplichting onderzoek te verrichten naar de 
aanwezigheid van beschermde flora en fauna en de mogelijke effecten daarop ten gevolge 
van de ontwikkeling. Het rapportage van de ecologische quickscan is bijgevoegd als 
Bijlage 13. Het onderzoek naar mogelijke stikstofdepositie ten gevolge van de beoogde 
ontwikkeling op stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden is bijgevoegd als Bijlage 16 en 
Bijlage 17. 

Gebiedsbescherming

Het plangebied ligt in een intensief productiegebied, bestemd voor glastuinbouwbedrijven. 
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De dichtstbijzijnde Natura 2000-gebieden zijn de Weerribben en De Wieden, gelegen in 
Overijssel. Deze gebieden liggen op ongeveer 4,5 kilometer ten oosten van het 
plangebied. Het dichtstbijzijnde gebied behorende tot het Natuurnetwerk Nederland ligt op 
750 meter afstand. 

De ontwikkeling heeft geen verrijkende effecten. Voor de Natura 2000 gebieden geldt dat 
de afstand te groot is om effecten te kunnen verwachten, voor het gebied binnen het 
Natuurnetwerk Nederland geldt dat externe werking geen toetsingskader is. Gezien de 
aard en de omvang van de voorgestelde ontwikkeling en de afstand van het plangebied 
tot beschermde gebieden, kan worden gesteld dat dit bestemmingsplan geen 
(significante) effecten op de natuurwaarden in de omgeving heeft. Ten aanzien van 
mogelijke stikstofdepositie op stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden is specifiek 
onderzoek uitgevoerd.

Er is een stikstof berekening uitgevoerd middels de AERIUS calculator, waarmee is 
berekend of sprake is van een mogelijke verhoging van de stikstofdepositie binnen 
stikstofgevoelige habitattypen. Uit dit onderzoek blijkt dat zowel in de aanlegfase als in 
de gebruiksfase sprake is van stikstofdepositie. In de referentiesituatie, vóór  de 
aanwijzing van de natuurgebieden als Natura 2000 gebieden, is echter ook sprake van 
stikstofdepositie. De gronden waren in 1993 grotendeels aantoonbaar in gebruik als 
akkerland en zijn dit aansluitend zo gebruikt. Door de berekening van de toekomstige 
situatie te verrekenen met de referentiesituatie (intern salderen) komt de netto toename 
aan stikstofdepositie uit op 0,00 mol/ha/jaar. Hierdoor is de beoogde ontwikkeling 
mogelijk.

Op 1 januari 2020 is de Spoedwet Aanpak Stikstof in werking getreden. De stikstof 
berekening is uitgevoerd op 13 januari 2021. In het rapport wordt geconcludeerd dat een 
vergunning Wet natuurbescherming moet worden aangevraagd. Op 20 januari is echter 
een uitspraak gedaan door de Afdeling met betrekking tot de vraag of voor intern 
salderen een natuurvergunningplicht geldt. De Afdeling heeft deze vraag ontkennend 
beantwoordt, mits de uitkomst van het intern salderen niet hoger is dan 0,00 mol/ha/jaar 
(AbRS 20 januari 2021, ECLI:NL:RVS:2021:71). Uit het rapport blijkt dat bij dit project 
voldaan wordt aan de eisen voor het intern salderen zonder natuurvergunningplicht. 

Soortenbescherming

Het plangebied betreft een kavel akkerbouwgrond binnen een glastuinbouwgebied. Het 
betreft een intensief productiegebied waar diverse ruimtelijke ontwikkelingen spelen. In 
het kader van de ontwikkeling van het gebied met grootschalige glastuinbouw is een 
oriënterend onderzoek naar beschermde flora en fauna uitgevoerd. De rapportage is 
opgenomen in Bijlage 13. Uit de quickscan blijkt dat op voorhand niet uitgesloten kan 
worden dat de habitat van beschermde diersoorten wordt aangetast ten gevolge van de 
werkzaamheden. Er is daarom vervolgonderzoek uitgevoerd ten aanzien van de 
rugstreeppad. Tevens is een broedvogelcheck gedaan. 

Uit dit vervolgonderzoek (Bijlage 14) blijkt dat het projectgebied geen onderdeel uitmaakt 
van functioneel leefgebied van de rugstreeppad. Er is ten aanzien van de rugstreeppad 
dan ook geen overtreding van de verbodsbepalingen Wet natuurbescherming te 
verwachten. Er hoeven geen mitigerende maatregelen getroffen te worden ten aanzien 
van de rugstreeppad. 

De te kappen bomen (gewone esdoorn) in het projectgebied zijn onderzocht en gebleken 
is dat de kap geen belemmering vormt voor vleermuizen of broedvogels. 

Tijdens de broedvogelcheck zijn huismus en categorie 5 vogelsoorten aangetroffen. De 
vogels bevinden zich met name aan de akkerranden bij de erfgrenzen, welke met de 
voorgenomen werkzaamheden onaangetast blijven. De akkerlanden binnen het plangebied 
bestaan uit "kale" geploegde kleigrond, waar geen beschutting aanwezig is van bomen of 
struiken. Dit deel van het plangebied is geen geschikt leefgebied voor de huismus en 
categorie 5 vogelsoorten. De groenstroken rondom de (te dempen) watergangen tussen 
de akkergrenzen kunnen wel als foerageergebied gebruikt worden. In de omgeving is 
echter meer geschikt foerageergebied aanwezig; de watergangen tussen de akkers zijn 
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daarmee geen essentieel onderdeel.

In de boerderijschuren buiten het plangebied bevinden zich vermoedelijk nestlocaties van 
boerenzwaluwen. De tussen de akkers liggende watergangen vormen mogelijk onderdeel 
van het foerageergebied van de boerenzwaluw, maar dit geldt ook voor de omliggende 
percelen. Er is geen sprake van het verdwijnen van essentiële onderdelen van het 
leefgebied van de boerenzwaluw. 

Ter plaatse van Baarloseweg 6 en 12 zijn twee nestkasten voor de torenvalk aanwezig. 
Tevens staan op enige afstand daarvan, in het akkerland, twee ruststokken voor de 
torenvalk. De slootranden binnen het plangebied zijn geschikt leefgebied voor veldmuizen 
en daarmee onderdeel van het foerageergebied van de torenvalk. In de omgeving is 
eveneens geschikt foerageergebied aanwezig. Het leefgebied van de torenvalk reikt ver; 
het akkerland binnen het plangebied vormt geen essentieel onderdeel van het 
foerageergebied van de torenvalk. 

Algemene Zorgplicht

Tijdens de uitvoering van de werkzaamheden dient tevens de Algemene Zorgplicht ten 
aanzien van alle voorkomende flora en fauna. De te treffen maatregelen zijn beschreven 
in de quickscan en vormen geen beperking voor de beoogde ontwikkeling. 

Aanvullende maatregelen 

Door de initiatiefnemer zijn in het projectplan poelen voorzien die geschikt zijn als 
leefgebied voor amfibieën. Op drie plaatsen worden ondiepe, jaarrond waterhoudende 
poelen aangelegd. De poelen worden voorzien van een betonnen bodem, waarop een 
laagje zand wordt aangebracht. De ontgraven klei wordt als een aarden wal aangelegd. 
Tevens wordt bij elke poel een stenenhoop aangebracht. Naast amfibieën kunnen hiervan 
ook andere diersoorten van profiteren, zoals insecten en kleine marters.

Vergunning Wet natuurbescherming

Er is een vergunningaanvraag ingediend bij de provincie Flevoland in het kader van de 
Wet natuurbescherming (Wnb). Op basis van de ingediende stukken concludeert de 
Provincie dat er geen sprake is van een vergunningplicht op grond van artikel 2.7, tweede 
lid Wnb. De (ontwerp) besluiten tot positieve weigering zijn bijgevoegd als afzonderlijke 
bijlagen voor Hoogweg (Bijlage 16) en Tas (Bijlage 17). 

Conclusie

Er is een quickscan flora en fauna uitgevoerd. Uit de quickscan blijkt dat 
vervolgonderzoek ten aanzien van de rugstreeppad noodzakelijk is. Het vervolgonderzoek 
toont aan dat er geen mitigerende maatregelen nodig zijn ten behoeve van de 
rugstreeppad. Tevens is een broedvogelscan uitgevoerd, waaruit blijkt dat er ten gevolge 
van de werkzaamheden geen essentieel foerageergebied verdwijnt. Voor de overige flora 
en fauna geldt de Algemene Zorgplicht, welke geen belemmering vormt voor de uitvoering 
van de werkzaamheden. 

Verder is een stikstofonderzoek uitgevoerd (AERIUS berekening). Met toepassing van 
interne saldering komt de stikstofdepositie uit op 0,00 mol/ha/jaar. Hieruit blijkt dat het 
plan geen significante negatieve effecten op Natura 2000 gebieden heeft. 

Er is geen sprake van een vergunningsplicht in het kader van de Wet natuurbescherming.

4.9  Externe veiligheid

Toetsingskader
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Bij ruimtelijke plannen dient ten aanzien van externe veiligheid naar verschillende 
aspecten te worden gekeken, namelijk:

bedrijven waar activiteiten plaatsvinden die gevolgen hebben voor de externe 
veiligheid;
vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoor, water of door buisleidingen.

Voor zowel bedrijvigheid als vervoer van gevaarlijke stoffen zijn twee aspecten van 
belang, te weten het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). Het PR is de 
kans per jaar dat een persoon dodelijk wordt getroffen door een ongeval, indien hij zich 
onafgebroken (dat wil zeggen 24 uur per dag gedurende het hele jaar) en onbeschermd 
op een bepaalde plaats zou bevinden. Het PR wordt weergegeven met risicocontouren 
rondom een inrichting dan wel infrastructuur. Het GR drukt de kans per jaar uit dat een 
groep van minimaal een bepaalde omvang overlijdt als direct gevolg van een ongeval 
waarbij gevaarlijke stoffen betrokken zijn. De norm voor het GR is een oriëntatiewaarde. 
Het bevoegd gezag heeft een verantwoordingsplicht als het GR toeneemt en/of de 
oriëntatiewaarde overschrijdt.

Risicovolle inrichtingen

Het Besluit externe veiligheid inrichtingen (hierna: Bevi) geeft een wettelijke grondslag 
aan het externe veiligheidsbeleid rondom risicovolle inrichtingen. Op basis van het Bevi 
geldt voor het PR rondom een risicovolle inrichting een grenswaarde voor kwetsbare 
objecten en een richtwaarde voor beperkt kwetsbare objecten. Beide liggen op een 
niveau van 10-6  per jaar. Bij een ruimtelijke ontwikkeling moet aan deze normen worden 
voldaan. 

Het Bevi bevat geen grenswaarde voor het GR; wel geldt op basis van het Bevi een 
verantwoordingsplicht ten aanzien van het GR in het invloedsgebied rondom de inrichting. 
De in het externe veiligheidsbeleid gehanteerde norm voor het GR geldt daarbij als 
oriëntatiewaarde. Deze verantwoordingsplicht geldt zowel in bestaande als in nieuwe 
situaties.

Vervoer van gevaarlijke stoffen

Per 1 april 2015 is het Besluit externe veiligheid transportroutes (BEVT) en het Basisnet in 
werking getreden. Het BEVT vormt de wet- en regelgeving, en de concrete uitwerking 
volgt in het Basisnet. Met het inwerking treden van het BEVT vervalt de circulaire 
Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen. Het Basisnet beoogt voor de lange termijn 
(2020, met uitloop naar 2040) duidelijkheid te bieden over het maximale aantal 
transporten van, en de bijbehorende maximale risico's die het transport van gevaarlijke 
stoffen mag veroorzaken. Het Basisnet is onderverdeeld in drie onderdelen: Basisnet 
Spoor, Basisnet Weg en Basisnet Water.  

Het BEVT en het bijbehorende Basisnet maakt bij het PR onderscheid in bestaande en 
nieuwe situaties. Voor bestaande situaties geldt een grenswaarde voor het PR van 10-5  
per jaar ter plaatse van kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en een streefwaarde 
van 10-6  per jaar. Voor nieuwe situaties geldt de 10-6  waarde als grenswaarde voor 
kwetsbare objecten, en als richtwaarde bij beperkt kwetsbare objecten.  In het Basisnet 
Weg en het Basisnet Water zijn veiligheidsafstanden (PR 10-6  contour) opgenomen vanaf 
het midden van de transportroute.

Tevens worden in het Basisnet de plasbrandaandachtsgebieden benoemd voor 
transportroutes. Hiermee wordt geanticipeerd op de beperkingen voor ruimtelijke 
ontwikkelingen die samenhangen met deze plasbrandaandachtsgebieden.

Het Basisnet vermeldt dat op een afstand van 200 m vanaf de rand van het tracé in 
principe geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan het ruimtegebruik.
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Besluit externe veiligheid buisleidingen

Per 1 januari 2011 is het Besluit externe veiligheid buisleidingen in werking getreden. In 
dat besluit wordt aangesloten bij de risicobenadering uit het Besluit externe veiligheid 
inrichtingen (Bevi) zodat ook voor buisleidingen normen voor het PR en het GR gelden. Op 
advies van de Minister wordt bij de toetsing van externe veiligheidsrisico's van 
buisleidingen rekening gehouden met deze risicobenadering.

Onderzoek en conclusie

Over de zuidzijde van het plangebied ligt een hogedruk aardgastransportleiding. Het gaat 
om een relatief kleine leiding (8 inch, 40 bar). Tevens is er een gasontvangststation 
(GOS) aanwezig, van waaruit een nog kleinere leiding loopt. De leidingen en het GOS 
hebben een invloedsgebied van maximaal 95 meter. Daarmee wordt een relatief klein 
gebied beïnvloed. Figuur 4.4 geeft het invloedgebied weer. Binnen dit gebied zal ten 
opzichte van de mogelijkheden uit het geldende bestemmingsplan geen relevant toename 
van het aantal personen aan de orde zijn. Er is namelijk al glastuinbouw mogelijk. 
Bovendien is de bevolkingsdichtheid in het invloedgebied zeer klein, waarmee met 
zekerheid kan worden gesteld dat het risico ruim onder de oriëntatiewaarde ligt. Uit 
onderzoeken die zijn uitgevoerd in het kader van geldende bestemmingsplannen blijkt dat 
het groepsrisico op minder dan 10% van de oriëntatiewaarde ligt. 

Figuur 4.4 Ligging en invloedsgebied van de gasleiding. Bron: Grontmij (2011).

Geconcludeerd wordt dat het risico in beginsel te verantwoorden is. Hierover wordt advies 
ingewonnen bij de veiligheidsregio. Omdat het berekende GR zeer laag ligt en er zich in de 
autonome situatie geen knelpunten voordoen, wordt op voorhand geconcludeerd dat er 
vanuit het aspect externe veiligheid geen belemmeringen voor het bestemmingsplan 
bestaan.

4.10  Luchtkwaliteit

Toetsingskader
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In de Wet milieubeheer zijn normen voor luchtkwaliteit opgenomen. Deze normen zijn 
bedoeld om de negatieve effecten op de volksgezondheid, als gevolg van te hoge niveaus 
van luchtverontreiniging, tegen te gaan. Als maatgevend voor de luchtkwaliteit worden 
de gehalten fijn stof (PM10 ) en stikstofdioxide (NO2) gehanteerd.

Volgens de Grootschalige Concentratie- en Depositiekaarten Nederland (2025) geldt in de 
directe omgeving van het plangebied een gemiddelde fijn stof concentratie (PM10 ) van 16 
µg/m3 en een gemiddelde concentratie stikstofdioxide (NO2) van 9 µg/m3. De norm voor 
beide stoffen ligt op 40 µg/m3 (jaargemiddelde concentratie vanaf 2015). In de huidige 
situatie is dus sprake van een goede luchtkwaliteit.

Voor bepaalde initiatieven is bepaald dat deze 'niet in betekenende mate' bijdragen aan 
de verslechtering van de luchtkwaliteit. Een plan komt hiervoor in aanmerking als het voor 
minder dan 3% van de grenswaarden voor NO2 en PM10  bijdraagt aan de verslechtering 
van de luchtkwaliteit. Een verslechtering van de luchtkwaliteit is veelal het gevolg van 
een toename van het aantal verkeersbewegingen in een gebied. 

Op basis van de in paragraaf 4.2 berekende maximale verkeersgeneratie 180 
vervoersbewegingen van licht verkeer per etmaal en 28 vervoersbewegingen van zware 
vrachtwagens per etmaal valt het plan binnen de Nibm-regeling. Er is sprake van een 
ontwikkeling die geen grote verkeersaantrekkende werking heeft. Aanvullend onderzoek 
naar het aspect luchtkwaliteit is niet noodzakelijk. Het aspect luchtkwaliteit vormt dan 
ook geen belemmeringen voor dit bestemmingsplan. Dit aspect heeft geen gevolgen voor 
het bestemmingsplan.

4.11  Kabels, leidingen en zoneringen

Bij de uitvoering van ruimtelijke ontwikkelingen moet rekening worden gehouden met de 
aanwezigheid van elektriciteit- en communicatiekabels en nutsleidingen in de grond. Hier 
gelden beperkingen voor ingrepen in de bodem. Daarnaast zijn zones, bijvoorbeeld rondom 
hoogspanningsverbindingen, straalpaden en radarsystemen van belang. Deze vragen vaak 
om het beperken van gevoelige functies of van de hoogte van bouwwerken. Voor 
ruimtelijke plannen zijn alleen de hoofdleidingen van belang. De kleinere, lokale leidingen 
worden bij de uitvoering door middel van een Klic-melding in kaart gebracht.

De hogedruk aardgastransportleiding die over de zuidzijde van het plangebied loopt kent 
een belemmeringenstrook van 5 meter aan weerszijden van de leiding. Deze zone is onder 
een dubbelbestemming gebracht. 

4.12  Mer-beoordeling

In het Besluit m.e.r. is aangegeven welke activiteiten in het kader van het 
bestemmingsplan planmer-plichtig, projectmer-plichtig of mer-beoordelingsplichtig zijn. 
Voor deze activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempelwaarden opgenomen. Wanneer niet 
voldaan wordt aan de drempelwaarden moet het bevoegd gezag bij de betreffende 
activiteiten nagaan of mogelijk sprake is van belangrijke nadelige gevolgen voor het 
milieu. Daarbij lettend op de omstandigheden als bedoeld in bijlage III van de EEG-richtlijn 
milieueffectbeoordeling. Deze omstandigheden betreffen:

de kenmerken van de projecten;
de plaats van de projecten;
de kenmerken van de potentiële effecten.

In onderdeel C en D van de bijlage bij het Besluit m.e.r. is aangegeven welke activiteiten 
in het kader van het bestemmingsplan planmer-plichtig (onderdeel C en D), 
projectmer-plichtig (onderdeel C) of mer-beoordelingsplichtig (onderdeel D) zijn. Voor 
deze activiteiten zijn in het Besluit m.e.r. drempelwaarden opgenomen.

In onderdeel D9 van het Besluit m.e.r. is de volgende activiteit opgenomen (kolom 1). Een 
landinrichtingsproject dan wel een wijziging of uitbreiding daarvan, in gevallen waarin de 
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activiteit betrekking heeft op vestiging van een glastuinbouwgebied of 
bloembollenteeltgebied van 50 hectare of meer. De daarbij behorende drempelwaarde 
(kolom 2) ligt bij een activiteit met een oppervlakte groter dan 50 hectare.

Dit bestemmingsplan heeft betrekking op een gebied dat al is aangewezen als 
glastuinbouwgebied. In dit kader is ook een planMER opgesteld. Met het moderniseren van 
de regels van een deel van het plangebied wordt een wijziging van een 
landinrichtingsproject mogelijk gemaakt. Het gaat om een gebied van bruto circa 150 
hectare, waarvan circa 104 hectare netto oppervlakte aan kassen. Daarmee is er sprake 
van een activiteit in kolom 1, overschrijding van de drempelwaarde van kolom 2 en een 
besluit (het bestemmingsplan) als bedoeld in kolom 4. Er is daardoor sprake van een 
formele m.e.r.-beoordelingsplicht. 

Er is een m.e.r.-beoordeling opgesteld ten aanzien van onderdeel D9 en ter besluitvorming 
voorgelegd aan het college. De merbeoordeling is als bijlage 15 opgenomen. 
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Hoofdstuk 5  Juridische vormgeving

5.1  Algemeen

Het bestemmingsplan voldoet aan alle vereisten die zijn opgenomen in de Wet ruimtelijke 
ordening (Wro), het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) en de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (Wabo). Het voldoet aan de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 
(SVBP) 2012.

Het bestemmingsplan regelt de gebruiks- en bebouwingsmogelijkheden van de gronden in 
het plangebied. De juridische regeling is vervat in een verbeelding en bijbehorende regels. 
Op de verbeelding zijn de verschillende bestemmingen vastgelegd, in de regels (per 
bestemming) de bouw- en gebruiksmogelijkheden.

5.2  De regels

De regels bevatten allereerst een bestemmingsomschrijving. Hierin staat beschreven voor 
welke functie(s) de gronden mogen worden ingericht, gebruikt en hoe de onderlinge 
rangorde van functies is. Indien van toepassing, worden ook de aan de hoofdfunctie 
ondergeschikte functies mogelijk gemaakt. De ondergeschiktheid is altijd gerelateerd aan 
het bestemmingsvlak en dient per geval geïnterpreteerd te worden vanuit de aard, 
omvang en tijd(sduur) van de ondergeschikte functie ten opzichte van de hoofdfunctie.

Door middel van aanduidingen worden op enkele specifieke locaties extra bestaande 
functiemogelijkheden geboden. Naast de bestemmingsomschrijving zijn in de regels 
bouwregels en gebruiksregels opgenomen. In de bouwregels is - gerelateerd aan de 
toegelaten gebruiksfuncties - aangegeven welke gebouwen en andere bouwwerken in 
principe zijn toegestaan en welke maatvoering daarbij moet worden aangehouden.

De gebruiksregels verbieden bepaalde vormen van gebruik of begrenzen toegelaten 
vormen van gebruik binnen een bestemming (specifieke gebruiksregels) dan wel verbieden 
alle gebruik in strijd met de gegeven bestemming (algemene gebruiksregels). 

In de toekomst kunnen zich omstandigheden voordoen (die op dit moment nog niet zijn 
voorzien), waaruit blijkt dat de bouw- en gebruiksregels niet voldoende zijn. In deze 
gevallen kan door het bevoegd gezag met een omgevingsvergunning worden afgeweken 
van de bouw- en gebruiksregels. Van geval tot geval zal een afweging worden gemaakt. 
Er zijn ook gebruiksvormen die beleidsmatig wel mogelijk zijn, maar die vanwege een 
zorgvuldige afweging onder een afwijking zijn gebracht. Deze vergunning wordt afgegeven 
na een zorgvuldige afweging van waarden en functies in de bestemmingen.

Het plan bevat voor een aantal gevallen mogelijkheden om bestemmingen te wijzigen 
binnen de in de regels aangegeven grenzen. Voor zo'n wijziging bestaan aparte 
procedureregels. De gemeenteraad heeft het college van burgemeester en wethouders de 
bevoegdheid gegeven om het plan te wijzigen. Voor zover het een wijziging binnen de 
bestemming zelf betreft, bijvoorbeeld het verwijderen van een aanduiding, staat deze in 
het betreffende artikel genoemd. Voor zover het een wijziging naar een andere 
bestemming betreft, kan deze in het betreffende artikel zijn opgenomen of in een 
algemeen artikel.

Het overgangsrecht is gericht op bouwwerken die ooit met een bouwvergunning of een 
melding zijn gebouwd, of een gebruik dat ooit is toegestaan, maar die nu, vanwege een 
bestemmings- of beleidswijziging onder het overgangsrecht zijn gebracht. Het 
overgangsrecht is er op gericht dat deze bouwwerken uiteindelijk zullen verdwijnen of het 
gebruik ervan wordt beëindigd, zodat de situatie in overeenstemming geraakt met de 
gegeven bestemming.
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5.3  Toelichting op de bestemmingen

Agrarisch

Het plangebied is grotendeels gelegen binnen de bestemming 'Agrarisch'. Binnen deze 
bestemming is behalve kassen ook grondgebonden agrarische bedrijvigheid toegestaan, in 
de vorm van akkerbouw- en fruitteeltbedrijven. De regeling is gemoderniseerd ten 
opzichte van het voorgaande bestemmingsplan, zie voor een nadere toelichting paragraaf 
2.3. De bestaande bedrijven en bijbehorende bedrijfswoningen zijn opgenomen op de 
verbeelding. Met een wijzigingsbevoegdheid is het mogelijk de bestaande bedrijfswoningen 
om te zetten naar reguliere woningen met de bestemming 'Wonen - voormalige agrarische 
erven'. 

Groen

Er is een groenzone opgenomen in het bestemmingsplan op de locatie waar voordien een 
wijzigingsbevoegdheid naar groen was opgenomen. In het voorgaande bestemmingsplan 
was dit gekoppeld aan het verwijderen van de aanduiding 'glastuinbouw uitgesloten'. Bij 
deze actualisatie van het bestemmingsplan is ervoor gekozen om zowel glastuinbouw  als 
de groenzone rechtstreeks te bestemmen. 

Wonen

Voor de woningen in het plangebied zijn twee woonbestemmingen opgenomen, 'Wonen - 
Voormalige agrarische erven' en 'Wonen - Voormalige arbeiderswoningen'. De bestemming 
'Wonen - Voormalige agrarische erven' is gelegd op de bestaande, vrijstaande particuliere 
woningen en wordt van kracht op de voormalige bedrijfswoningen na toepassing van de 
wijzigingsbevoegdheid in de agrarische bestemming. De opgenomen woonbestemmingen 
sluiten aan bij de vigerende woonbestemming in het plangebied, waarbij de regeling is 
herschreven conform de SVBP2012. Voor de voormalige arbeiderswoningen geldt dat dit in 
de algemene woonbestemming was geregeld met een specifieke aanduiding. Door deze 
onder te brengen in een eigen woonbestemming is een duidelijker onderscheid gemaakt. 

Leiding - Gas

Binnen het plangebied bevindt zich een hogedruk aardgasleiding. Deze is voorzien van een 
beschermende regeling in de vorm van de dubbelbestemming 'Leiding - Gas'. 

bestemmingsplan (vastgesteld)  37



 bestemmingsplan Glastuinbouw Luttelgeest / Marknesse, fase 3

Hoofdstuk 6  Uitvoerbaarheid

Wettelijk bestaat de verplichting om inzicht te geven in de uitvoerbaarheid van een 
bestemmingsplan. In dat verband wordt een onderscheid gemaakt tussen de 
maatschappelijke en de economische uitvoerbaarheid.

6.1  Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Vooroverleg en inspraak

Van dit bestemmingsplan is vooreerst een voorontwerp opgesteld. Dit voorontwerp is in 
het kader van vooroverleg voorgelegd aan, onder meer, Provincie Flevoland, Waterschap 
Zuiderzeeland, Veiligheidsregio Flevoland en Omgevingsdienst Flevoland, Gooi en 
Vechtstreek. 

De Omgevingsdienst heeft in haar vooroverlegreactie gereageerd op het onderdeel 
bodem. De desbetreffende paragraaf in de toelichting is hierop aangepast (paragraaf 4.5). 
Vanuit het Waterschap zijn enkele opmerkingen gemaakt en verwerkt in paragraaf 4.4. 
Vitens heeft aangegeven dat er geen waterleidingen in het plangebied aanwezig zijn, 
noch dat zij voornemens zijn die aan te leggen. De in het voorontwerp opgenomen 
dubbelbestemming 'Leiding - Water' wordt daarom vanaf het ontwerp niet meer 
meegenomen. Vanuit Gasunie is aangegeven dat het verloop van de gasleiding iets afwijkt 
van de positionering in het voorontwerp, dit is op de verbeelding aangepast conform de 
opgave van Gasunie. 

De vooroverlegreactie van de provincie heeft geleid tot het opnemen van de bijlage 
'Visualisatie Baarloseweg Marknesse', waarin uitgebreid in wordt gegaan op 
belevingsaspecten, landschappelijke inpassing, ecologie, samenhang in functies en 
aanzichten rondom fase 3. 

Het voorontwerp bestemmingsplan heeft tot en met 26 mei 2021 ter inzage gelegen, 
waarbij aan een ieder de mogelijkheid is geboden om een inspraakreactie in te dienen. Er 
zijn 13 inspraakreacties ingezonden. De 'Nota van beantwoording inspraakreacties' is 
bijgevoegd als Bijlage 18. 

Op 13 september heeft een informatieavond plaatsgevonden waarvoor de omwonende 
waren uitgenodigd. Onder de aanwezigen waren ook de indieners van de inspraakreacties. 
Er is ingegaan op de stand van zaken van het project en er is gelegenheid gegeven voor 
het stellen van vragen. Een verslag van deze bijeenkomst is bijgevoegd als Bijlage 19. 
Onderdeel van dit verslag is tevens kaartmateriaal waarmee de fietsoversteek ter plaatse 
van de Baarloseweg is verduidelijkt. 

Zienswijzen

Na de voorontwerpfase is het bestemmingsplan gewijzigd naar aanleiding van de 
vooroverleg- en inspraakreacties, omgezet tot een ontwerpbestemmingsplan en voorzien 
van de m.e.r.-beoordeling. 

Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 19 mei 2022 tot en met 29 juni 2022 ter inzage 
gelegen. Binnen deze termijn van 6 weken  konden zienswijzen op het plan worden 
ingediend. 

Er is één zienswijze ingediend, namelijk door de provincie Flevoland. De zienswijze is 
samengevat en beantwoord in de 'reactienota zienswijzen'. Naar aanleiding van de 
zienswijze van de provincie is het plan op een onderdeel aangepast, te weten de ligging 
van de 'specifieke bouwaanduiding -3 '.  

In het bestemmingsplan is bij recht een hoogte van 15 m voor tanks en silo's toegestaan. 
Ter plaatste van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - 3' bedraagt de bouwhoogte 
van tanks en silo's niet meer dan 25 meter. De bouwhoogte van bedrijfsgebouwen mag 
niet meer bedragen dan 11 m, met dien verstande dat ter plaatste van de aanduiding 
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'specifieke bouwaanduiding-3' de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 25 meter. 

Op de verbeelding is naar aanleiding van de zienswijze van de provincie de 'specifieke 
bouwaanduiding - 3' aangepast in die zin dat de aanduiding uitsluitend opgenomen gaat 
worden op die plaatsen waar voor bedrijfsgebouwen, tanks en warmwatersilo's een 
bouwhoogte van max. 25 m gaat gelden. De afstand van deze aanduiding tot de 
watergang (Marknesservaart) is meer dan 50 m. De ligging van de aanduiding is 
gebaseerd op de aangepaste ontwerp-inrichtingstekening van 29  november 2022. Deze 
inrichtingstekening vervangt de vorige versie en is als bijlage 2 bij de toelichting 
opgenomen. 

Ten opzichte van de Marknesservaart blijft een bebouwingsvrije zone aangehouden van 5 
m uit de watergang. Deze regeling komt overeen met de regeling in het vigerende 
bestemmingsplan.

Vaststelling

Het ontwerpbestemmingsplan is naar aanleiding van bovenstaande omgezet tot een vast 
te stellen bestemmingsplan. De gemeenteraad besluit op 3 april 2023 omtrent de 
vaststelling. Vervolgens wordt het vastgestelde bestemmingsplan gedurende 6 weken ter 
inzage gelegd. Binnen deze termijn is het mogelijk beroep in te stellen bij de Afdeling 
Bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

6.2  Economische uitvoerbaarheid

Voor de uitvoerbaarheid van het plan is het van belang te weten of het economisch 
uitvoerbaar is. De economische uitvoerbaarheid wordt enerzijds bepaald door de 
exploitatie van het plan (financiële haalbaarheid) en anderzijds door de wijze van 
kostenverhaal van de gemeente (grondexploitatie).

Financiële haalbaarheid

De kosten voor de uitvoering van dit bouwplan worden gedragen door de initiatiefnemers. 
Het plan is door de initiatiefnemers doorgerekend, de haalbaarheid is getoetst en de 
benodigde financiële middelen zijn beschikbaar. Hiermee is de financiële haalbaarheid van 
dit bestemmingsplan in voldoende mate aangetoond.

Kostenverhaal

In de Wet ruimtelijk ordening (Wro) is een grondexploitatieregeling opgenomen, met als 
doel het bieden van ruimere mogelijkheden voor het kostenverhaal en het creëren van 
meer sturingsmogelijkheden. Daarbij wordt onderscheid gemaakt tussen de 
publiekrechtelijke weg via een exploitatieplan en de privaatrechtelijke weg in de vorm van 
overeenkomsten. In het geval van een exploitatieplan kan de gemeente eisen en regels 
stellen voor de desbetreffende gronden, (woning)bouwcategorieën en fasering. Bij de 
privaatrechtelijke weg worden dergelijke afspraken in een (anterieure) overeenkomst 
vastgelegd. 

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is opgenomen op welke categorieën bouwplannen 
de grondexploitatieregeling van toepassing is. Als aangewezen bouwplan is onder andere 
opgenomen "de bouw van kassen met een oppervlakte van ten minste 1000 m² 
bruto-vloeroppervlakte", waarmee is bepaald dat onderhavig plan een aangewezen 
bouwplan betreft waarop de grondexploitatieregeling van toepassing is. Dat houdt in dat 
een exploitatieplan moet worden opgesteld, tenzij het kostenverhaal anderszins is 
verzekerd. Anderszins verzekeren kan bijvoorbeeld door het ondertekenen van een 
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anterieure overeenkomst.  

In dit geval worden afspraken tussen de gemeente en de initiatiefnemers vastgelegd in 
een anterieure overeenkomst. In deze overeenkomst worden afspraken vastgelegd over 
onder andere het verhaal van de kosten, randvoorwaarden voor het voorgenomen 
bouwplan en de afhandeling van mogelijke planschadeverzoeken. Daarmee is het 
kostenverhaal anderszins verzekerd. 
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Bijlagen toelichting
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Bijlage 1  Overzicht modernisering planregeling
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Modernisering planregeling Glastuinbouw Luttelgeest / Marknesse, fase 3 
 
 
 

Thema Huidige regeling Nieuwe regeling Motivering Potentieel effect Bestemmingsplan 

Bestemming Agrarisch Grondgebonden agrarische 
bedrijven (inclusief veeteelt) 
en glastuinbouwbedrijven 
zijn toegestaan. 

Glastuinbouw- ,akkerbouw- 
en fruitteeltbedrijven zijn 
toegestaan 

Er zijn geen andere type agrarische bedrijven 
aanwezig. Door veeteeltbedrijven uit te sluiten 
worden ruimtelijke conflicten tussen 
woonbestemmingen en veeteeltbedrijven (geur) 
voorkomen. Uit de gesprekken met direct 
omwonenden is gebleken dat hiervoor draagvlak is. 

De wijzing van bestaande woningen naar de 
bestemming Wonen wordt mogelijk. 

Geen veeteelt genoemd in de bestemmings- 
omschrijving; veeteelt opgenomen als strijdig 
gebruik. 

Wijzigingsbevoegdheid naar Wonen opgenomen. 

Oppervlakte 
bedrijfsgebouwen 

3% van de oppervlakte van 
de kas; 

 
Ketelhuis 1.000 m2 

12,5% van de oppervlakte 
van de kas 

 
Geen maximum oppervlakte 
voor een ketelhuis 

De huidige maximum oppervlakte is veel te klein 
voor grootschalige bedrijven. Zeker als er in fasen 
gebouwd wordt waarbij in de eerste fase alle 
bedrijfsruimten en een deel van de totale kas wordt 
gebouwd zoals dat in de praktijk gebeurt. 
Bovendien heeft het onderscheiden van een 
ketelhuis ten opzichte van andere 
bedrijfsbebouwing geen duidelijk planologisch 
motief, waarmee het onnodig beperkend is. 

 
Het vigerende bestemmingsplan is gericht op 
meerdere kleinere glastuinbouwbedrijven met elk 
een eigen ketelhuis van maximaal 1000 m2. 
Stookinstallaties van een grotere capaciteit moeten 
volgens het Activiteitenbesluit aan strengere 
emissie voldoen. In dat opzicht is het een voordeel 
dat er grootschalige glastuinbouwbedrijven worden 
gerealiseerd. De afstand tot het hart van de weg 
moet minimaal 103 meter zijn. Deze afstand is ruim 
voldoende om aan alle milieuvoorschriften van het 
Activiteitenbesluit te voldoen; ook voor grotere 
stookinstallaties. 

Een maximum oppervlakte voor een ketelhuis heeft 
vanuit stedenbouwkundig oogpunt geen 
verbetering van het plan. Bovendien werkt een 
maximum beperkend voor de terugdringing van het 
gebruik van fossiele brandstoffen omdat andere 
installaties dan de standaard gasgestookte 
stooktoestellen meer ruimte vragen. Dit geldt in 
zekere mate ook voor de verhouding tussen kassen 
en bedrijfsgebouwen, al moet hier wel een grens 
worden gesteld om het karakter van een 
glastuinbouwgebied te waarborgen. Met de 
voorgestelde 12,5% blijft dit karakter nog geborgd. 

 
Op basis van de milieu-eisen kunnen ketelhuizen op 
de bestaande 103 meter lijn. Daarmee wordt 
ruimschoots voldaan aan de geluidseisen van het 
Activiteitenbesluit. Als men een hoog ketelhuis wil 
bouwen, dan moet dit achter de 200 meter lijn. 
Ketelhuizen met een grotere ruimtelijke impact 
komen daarmee verder van de weg te staan. 

Percentage aangepast naar 12,5%. 
Aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – 2' 
103 meter (en verder) vanaf de openbare wegen 



 

 

Bouwhoogte 
bedrijfsgebouwen en kassen 

 

Hoogte schoorstenen 

Goothoogte 
bedrijfsgebouwen: 8 m 
Goothoogte kassen: 9 m 

 

Bouwhoogte 
bedrijfsgebouwen en kassen: 
11 m 

Maximale goothoogte 
(kassen + bedrijfsgebouwen) 
vervalt. 

 

Bouwhoogte 
bedrijfsgebouwen en kassen: 
11 m binnen 200 meter vanaf 
het hart van de wegen. Op 
grotere afstand een 
bouwhoogte van 25 m voor 
bouwwerken geen kassen 
zijnde 

Een wandhoogte van 8 à 9 meter is te laag voor 
onder andere de verwerkingsruimten en de ruimten 
voor moderne installaties om te verduurzamen. 
Gelet op de uitgestrektheid van de gebouwen en de 
afstand tot de weg, werkt een goothoogte onnodig 
beperkend bij grootschalige complexen. 

 

Tevens is een vermindering van regels voor zowel 
de ondernemers als voor omwonenden van belang 
om de leesbaarheid en de duidelijkheid van het 
bestemmingsplan te bevorderen. Het is nu 
bijvoorbeeld onduidelijk wanneer een gewenste 
schoorsteen wel of niet als ‘ondergeschikt’ kan 
worden beschouwd. 

Het toepassen van een goothoogte op een grote 
bebouwingsoppervlakte leidt tot een reeks 
evenwijdige zadeldaken die zich vanuit de omgeving 
manifesteren als een plat dak. 

 

Door de huidige nokhoogte van 11 meter te 
handhaven wordt de ruimtelijke impact tot een 
minimum beperkt. Op grote afstand een hoogte van 
25 meter toestaan wijzigt het beeld vanaf de 
openbare weg nauwelijks. Dit is gevisualiseerd in 
onderstaande figuur. 

 
 

 

Vanuit het wijdere landschap zal deze bebouwing 
mogelijk wel meer zichtbaar zijn, maar door het 
toepassen van een passende kleurstelling (lichtgrijs) 

Bouwhoogte 11 meter opgenomen. Voor overige 
bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen, geldt een 
bouwhoogte tot 25 meter op een afstand groter 
dan 200 meter, 'specifieke bouwaanduiding - 3'. 

    wordt dit effect beperkt. Door het toepassen van 
een bosstrook aan de rand van het dorp, vindt 
verdere inperking van het effect plaats. 

 

Hoogte warmwateropslag 
(tanks en silo’s) maximaal 15 
meter 

Hoogte voor tanks en silo’s 
binnen 200 meter vanaf het 
hart van de wegen maximaal 
15 meter. Op grotere afstand 
een bouwhoogte van 25 m. 

Grootschalige bedrijven bouwen grotere tanks die 
ook hoger zijn in verband met duurzaam en 
efficiënt ruimtegebruik. 

In de eerste 200 meter vanaf het hart van de weg is 
er geen effect. Voor de grotere afstand kan dit 
aspect op dezelfde manier worden benaderd als de 
bedrijfsgebouwen (zie vorige). 

Aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – 2' 
op een afstand van 103 meter (en verder) 
vanaf de openbare wegen. 

Geen regeling voor 
schoorstenen, Wel is voor 
ondergeschikte 
bouwonderdelen (zoals 
schoorstenen) benoemd 
waardoor hier geen 
maximum aan is toegekend. 

25 meter in de zone tussen 
103 en 200 meter van het 
hart van de weg, 50 meter 
op grotere afstand. 

De grotere installaties hebben hogere schoorstenen 
nodig om goed te kunnen functioneren en de 
gassen te kunnen afvoeren zonder dat andere 
functies in de omgeving hier last van hebben. 

Schoorstenen hebben een beperkte omvang en 
hebben daarmee, mede gelet op de afstand tot de 
weg, geen belangrijke impact op de omgeving. 

Max. bouwhoogte schoorstenen opgenomen, 
gekoppeld aan 'specifieke bouwaanduiding - 
2' en 'specifieke bouwaanduiding - 3'. 

Positionering kassen De afstand tussen kassen en 
het hart van de weg moet 
minimaal 78 meter bedragen 

De zone binnen 78 meter 
vanaf het hart van de weg is 
aangeduid op de verbeelding. 
Binnen deze aanduiding 
mogen geen kassen worden 
gebouwd. 

De voorwaarde wordt inhoudelijk ongewijzigd 
gehandhaafd en verduidelijkt op de verbeelding van 
het bestemmingsplan. 

Geen effect. Aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – 1' 
op een afstand van 78 meter (en verder) 
vanaf de openbare wegen. 

Positionering 
bedrijfsgebouwen 

Bedrijfsgebouwen moeten 
achter de gevellijn (103 
meter van het hart van de 
weg) worden gepositioneerd. 

De zone binnen 103 meter 
vanaf het hart van de weg is 
aangeduid. Binnen deze 
aanduiding mogen geen 
bedrijfsgebouwen, silo’s en 
warmwateropslagtanks 
worden gebouwd. 

De voorwaarde wordt inhoudelijk ongewijzigd 
gehandhaafd en verduidelijkt op de verbeelding van 
het bestemmingsplan 

Geen effect. Aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – 2' 
op een afstand van 103 meter (en verder) 
vanaf de openbare wegen. 



 

 

Regeling waterbassins Waterbassins moeten achter 
de gevellijn (103 meter van 
het hart van de weg) worden 
gepositioneerd. 

 

Bouwhoogte: maximaal 3,5 
meter, afwijken tot 4 meter. 

 

Waterbassins zijn 
opgenomen in de bouwregels 

Hoogte waterbassins 
gekoppeld aan de zone van 
78 meter vanaf het hart van 
de weg. 

 

Hoogte binnen deze zone: 
maximaal 1 meter hoog. 

 

Hoogte buiten deze zone: 
maximaal 4 meter. 

 

Waterbassins zijn 
opgenomen als uitvoering 
van een werk, geen 
bouwwerk zijnde 

In de praktijk worden de bassins 4 meter hoog. De 
hoogte en positie van de kas is minder belangrijk op 
grote afstand tot de weg. Het onderscheiden van 
een bebouwingslijn voor kassen en waterbassins 
heeft geen duidelijk planologisch voordeel en kan in 
voorkomende gevallen onnodig beperkend werken. 

 
Het mogelijk maken van bassins van maximaal 1 
meter hoog in de zone binnen 78 meter vanaf de 
weg vormt een belangrijk voordeel voor een 
doelmatig en efficiënt ruimtegebruik en is conform 
een afwijkingsmogelijkheid in het geldende 
bestemmingsplan. 

 
Waterbassins worden uitgevoerd in de vorm van 
een aarden wal en betreffen dus geen bouwwerk. 
Opnemen van een bouwregel beperkt niet de 
hoogte van een aarden wal; dat geldt wel voor 
regels voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde. 

De ruimtelijke impact van de waterbassins van 
maximaal 4 meter hoog op minimaal 78 meter 
vanaf de weg heeft ten opzichte van de 
mogelijkheden van het geldende bestemmingsplan 
geen negatieve effecten voor omwonenden en 
andere gebruikers van de omliggende gronden. 

 
Het toestaan van bassins van maximaal 1 meter 
hoog aan de wegzijde, potentieel tussen de daar 
gelegen erven, heeft ook geen negatief effect. De 
zeer geringe hoogte belemmerd uit- en doorzichten 
niet. De dijken om de bassins die die zichtbaar zijn 
vanaf de openbare weg worden voorzien van een 
flauw talud dat met gras wordt ingezaaid of andere 
passende landschappelijke inpassing. 

 

Opnemen van de hoogtebeperking voor 
waterbassins in de bouwregels en/of de regels voor 
het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, 
heeft stedenbouwkundig geen effect. 

Waterbassins opgenomen onder 
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een 
werk, geen bouwwerk zijnde. Hoogte 4 m gekoppeld 
aan de afstand van 78 meter vanaf de openbare 
wegen, 'specfieke bouwaanduiding - 1' 

Watergangen en – 
compensatie 

Bij de bouw van kassen moet 
een waterberging van 725 
m³/ha gerealiseerd worden; 

 

Ter plaatse van een 
aanduiding; 

 
Minimaal 6 meter breed 

Geen regeling 
(wordt verwijderd) 

 

Water en watergangen wordt 
opgenomen in de 
bestemmingsomschrijving 

De regeling levert geen bijdrage aan een betere 
waterhuishouding en ook niet voor het 
landschappelijke beeld. Bovendien ontstaan er 
(mogelijk) discrepanties tussen de regeling in het 
bestemmingsplan en de huidige eisen van 
Waterschap Zuiderzeeland. 

 

De waterhuishouding zal altijd getoetst moeten 
worden door het Waterschap Zuiderzeeland. Het is 
van belang dat er binnen het bestemmingsplan 
maximale flexibiliteit is om te voldoen aan de eisen 
van dit waterschap. Nadat de waterhuishouding tot 
in detail is afgestemd met het Waterschap 
Zuiderzeeland, blijkt niet elke watergang 6 meter 
breed te hoeven worden. 

De Keur van het Waterschap Zuiderzeeland 
waarborgt voldoende capaciteit en een adequate 
dimensionering van het watersysteem. Het 
schrappen van een aanvullende regeling in het 
bestemmingsplan en daarmee het bieden van meer 
flexibiliteit heeft daarom geen negatief effect op de 
waterhuishouding en het ruimtelijke beeld. 
Potentieel ontstaat er juist een positief effect. 

Bestemmingsomschrijving aangepast. 

Aardwarmte en 
watervoorziening 

Geen regeling voor 
(collectieve) voorzieningen. 

In de 
bestemmingsomschrijving 
opgenomen: 

- bedrijfsgebonden en 
collectieve 
energievoorzieningen; 

- collectieve 
watervoorzieningen; 

- stookhuizen, ketelhuizen 
en 
warmtekrachtkoppelingen 

Gezien de grote investeringen worden 
aardwarmtebronnen ook door meerdere kwekers 
gezamenlijk ontwikkeld. Om duidelijkheid te 
verschaffen over de energievoorziening (o.a. 
winning van aardwarmte) en collectieve 
voorzieningen wordt een regeling hiervoor 
geïntroduceerd. Dit maakt het mogelijk om warmte 
en water te leveren vanuit collectieve 
voorzieningen en tussen glastuinbouwbedrijven 
onderling. 

De onderdelen maken altijd deel uit van een 
glastuinbouwbedrijf en moeten ondergeschikt 
blijven. Daarmee is de ruimtelijke impact beperkt. 
De normen uit de milieu wet- en regelgeving 
waarborgen voor omwonenden voldoende 
bescherming. 

Bestemmingsomschrijving aangepast. 

Vervallen 
waterzuiveringsinstallatie 

Aanduiding 
waterzuiveringsinstallatie 
langs Marknesservaart. 

Geen 
waterzuiveringsinstallatie 

Aanvankelijk werd gedacht aan een grote 
zuiveringsinstallatie. Dit is niet langer actueel. 

Geen negatieve effecten. Aanduiding verwijderd. 



 

 

Bouwvlakken In het digitale 
bestemmingsplan zijn de 
bouwvlakken niet 
weergegeven. 

Weergave van juiste 
bouwvlakken in het 
bestemmingsplan 

In het analoge bestemmingsplan zijn bouwvlakken 
meegenomen die niet lijken te kloppen met de 
werkelijkheid. Nu de bouwvlakken digitaal worden 
meegenomen is worden de bouwvlakken juist 
weergegeven. 

Effecten met de praktijk zijn nihil. Er zijn wel 
effecten ten aanzien van het vigerende 
bestemmingsplan. 

Bouwvlakken opgenomen conform het analoge 
bestemmingsplan. 

Bedrijfsontwikkelingen Geen regeling voor 
bedrijfsgebonden 
voorzieningen ten aanzien 
van onderzoek en 
productinnovatie en 
samenwerkingsverbanden. 

In de 
bestemmingsomschrijving 
zijn de volgende 
ondergeschikte functies 
opgenomen: 

- bedrijfsgebonden 
kantoren, 
onderzoeksruimten, 
laboratoria, 
presentatieruimten en 
teeltcellen. 

- centrale 
sorteerinrichtingen 

Steeds meer glastuinbouwbedrijven doen op kleine 
schaal zelf onderzoek. Hoewel deze 
onderzoeksruimten niet zijn te vergelijken met een 
volwaardig laboratorium zoals we dat kennen in b.v. 
de chemische industrie is het goed om deze 
bedrijfsgebonden voorzieningen te benoemen 
zodat dit geen discussies kan opleveren bij 
bedrijfscontroles. 
Daarnaast vragen afnemers steeds meer variatie in 
o.a. verpakkingen en samenstelling in producten. 
Hierdoor ontstaan samenwerkingsverbanden. 
Bedrijven werken samen om producten te sorteren 
in centrale sorteerinrichtingen. Dit is een gewenste 
en duurzame ontwikkeling die het 
bestemmingsplan gefaciliteerd moet worden. 

De onderdelen maken altijd deel uit van een 
glastuinbouwbedrijf en moeten onderschikt blijven. 
Daarmee is de ruimtelijke impact beperkt. De 
normen uit het Activiteitenbesluit waarborgen voor 
omwonenden voldoende bescherming. 

Als bijbehorende, bedrijfsgebonden en collectieve 
energievoorzieningen opgenomen in de 
bestemmingsomschrijving. Tevens opgenomen 
bedrijfsgebonden kantoren, onderzoeksruimten, 
laboratoria, presentatieruimten, teeltcellen en 
sorteerinrichtingen. 

Bouwpercelen 
grondgebonden agrarische 
bedrijven 

- Bouwvlakken op de 
bestaande erven; 

- Bedrijfsgebouwen voor 
grondgebonden bedrijven 
(80%); 

- Bedrijfswoningen voor 
grondgebonden óf 
glastuinbouw (1 per 
bouwvlak). 

- Bouwpercelen aangeduid 
- Actuele regeling, 

inhoudelijk gelijk aan 
huidige regeling, i.o.m. 
gemeente; 

- Wijzigingsbevoegdheid naar 
wonen; 

- Wijzigingsbevoegdheid van 
agrarisch naar wonen 

Vanuit het vertrekpunt om bestaande ondernemers 
in het gebied niet te beperken is gekozen de 
mogelijkheden voor de grondgebonden agrarische 
bedrijven te handhaven. De regeling wordt wel aan 
de hand van de huidige inzichten en in ambtelijk 
overleg aangepast naar een moderne regeling, 
waarbij bestaande rechten worden gerespecteerd. 
Indien een eigenaar in het voortraject van het 
bestemmingsplan schriftelijke te kennen geeft nu al 
een woonbestemming te wensen, wordt hier in 
ambtelijk overleg gehoor aan gegeven door nu al 
wijzigen van de bestemming naar wonen. 

Geen beperkingen voor de huidige eigenaren. 
 

Mogelijkheid om op termijn de bestemming te 
wijzigen zodat de bedrijfswoning als 
burgerwoning gebruikt kan worden. 

Bouwvlakken opgenomen. 
Wijzigingsbevoegdheid bedrijfswoning i.c.m. erf 
naar 'Wonen - Voormalige agrarische erven' 

Woonpercelen Algemene woonbestemming Actuele woonbestemming 
i.o.m. gemeente. 

Bestaande rechten worden gehandhaafd. Regeling 
wordt geactualiseerd in ambtelijk overleg. 

Geen beperkingen voor de huidige eigenaren. Moderne regeling opgenomen, vergelijkbaar met de 
oude regeling maar met de huidige terminologie. 

Glastuinbouw uitgesloten Op een strook direct ten 
noorden van de 
Vollenhoverweg geldt de 
aanduiding ‘glastuinbouw 
uitgesloten’, waar geen 
glastuinbouw is toegestaan. 

Deze regel wordt vervangen 

door voorwaardelijke 

verplichting 

In het geldende bestemmingsplan is geregeld dat 
wanneer langs de N331 toepassing wordt gegeven 
aan een wijzigingsbevoegdheid waarmee een 
afschermde groenvoorziening wordt gerealiseerd, 
afgeweken kan worden van de genoemde regeling. 
Deze groenvoorziening wordt in dit 
bestemmingsplan direct geregeld, met inrichtings- 
tekening en voorwaardelijke verplichting 

Geen effecten ten opzichte van het geldende 
bestemmingsplan, omdat wordt voldaan aan de 
voorwaarden zoals opgenomen in het 
bestemmingsplan. 

Bestemming ‘Groen’ is gelegd op de betreffende 
strook ten noorden van de Vollenhoverweg. (zie 
bijlage 2, Inrichtingstekening). Tevens is een 
voorwaardelijke verplichting opgenomen voor aanleg 
en instandhouding. 
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Omschrijving van het plangebied
Er zijn drie doorgaande wegen die voor de beleving van belang zijn, zijn de Vollenhover-

weg (N331), de Steenwijkerweg en de Oosterringweg. Daarnaast is er de Baarloseweg 

voor bestemmingsverkeer.

De Vollenhoverweg is de N331 en scheidt het glastuinbouwgebied van Marknesse. 

Deze weg heeft het meeste verkeer. Tussen de weg en Marknesse is een groensingel van 

bomen waardoor de woningen en bedrijven niet uitkijken over de weg. Ook aan de kant 

van het glastuinbouwgebied zal een groenstrook komen. Dit betekent dat de bestaande 

rechtstreekse inkijk op het huidige glastuinbouw bedrijf gaat verdwijnen. De groen-

strook ligt langs de N331 in het glastuinbouwgebied tot de Marknesservaart en niet 

langs het akkerland. Dit betekent dat de vrije inkijk op de Marknesservaart en het open 

polder landschap aanwezig blijft. Wel zal men de zijkant van het aangrenzende huidige 

glastuinbouwbedrijf blijven zien en op grotere afstand (de afstand tot erfgrens van Tas 

en het nieuwe bassin is ruim 300 meter en is voorbij de boom op onderstaande foto) 

het nieuwe bassin en de kassen. De kassen zijn alleen zichtbaar als zijvlak en verstoren 

niet het vrije uitzicht op de vaart en de open polder. (zie ook bij toelichting beleving 

Marknesservaart)

 

Steenwijkerweg
Vanuit de Steenwijkerweg zal de afstand tot de nieuwe kassen variëren van ca. 300 me-

ter bij aanvang van de weg tot ruim 1 kilometer verderop op de weg. Zeker bij aanvang 

van de weg nabij het dorp Marknesse, is een woonlocatie met forse singel die het uit-

zicht wegneemt en ook verderop zijn meerdere woonpercelen. De afstand tot de weg is 

gemiddeld aanzienlijk en wordt dus onderbroken door woonpercelen. Doordat de hoogte 

van de kassen beperkt is en de hogere bedrijfsgebouwen verder van de randen van de 

kassen af moeten staan, weliswaar een duidelijk zichtbaar glastuinbouw gebied maar 

blijft dit op afstand en dankzij de onderbrekingen niet overheersend. In de visualisatie 

is dit goed zichtbaar.
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BELEVING VANAF DE WEG
Oosterringweg 
Vanuit de Oosterringweg is op een klein gedeelte van de weg (ca. 25%) de kassen en het lage 

bassin zichtbaar. Hoe dit eruit ziet, is zichtbaar op de visualisatie en op de foto bij de toelich-

ting op de waterbassins op blz. 9. Voor het overgrote deel (75%) van de Oosterringweg tot de 

Baarloseweg wordt het zicht op de nieuwe kassen ontnomen (zie ook onderstaande afbeelding). 

Het bestaande glastuinbouwbedrijf en de groenstrook van Van Bentum, het woonperceel en 

agrarisch perceel van Oosterring weg 2B, de woonpercelen Oosterringweg 4a, B en C en het 

agrarisch bedrijf met gebouwen en groen van De Vries op Oosterringweg 6 nemen veel zicht weg 

waardoor de kassen maar beperkt zichtbaar zijn.

Baarloseweg
Voor de ontsluiting van het gebied komt er een aparte weg en door de positionering van de 

kassen achter deze weg ontstaat er bijna overal een strook van ruim 100 meter breed langs de 

Baarloseweg. In deze strook zijn nog een aantal bedrijven actief (boomkwekerij Meeuwisse en 

een kleine kas van Zomerman) en daarnaast staan er een flink aantal woningen met groen. In de 

wegberm staat bomen. Daartussen komen een aantal groenpercelen en waterpartijen vanuit het 

ontwikkelingsproject.

Doordat hogere bebouwing pas op 300 meter afstand van de weg wordt toegestaan, is deze van-

af de weg ook maar beperkt zichtbaar. Achter de nieuwe weg wordt ter voorkoming van geluids-

overlast een aardenwal tussen een aantal woningen en de weg aangelegd. Hiermee wordt ook 

het zicht op de kassen vanuit de Baarloseweg weggenomen. (zie onderstaand)

Samengevat: de kassen zijn vanuit de wegen zichtbaar maar zijn nergens dominerend: het 

overgrote deel van het zicht bestaat uit bestaande woonerven met groen, groenstrook, polder-

landschap en bestaande agrarische bedrijven.
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Omschrijving van het plangebied
De vaart is op twee plekken zichtbaar vanuit de omgeving: 

dit is bij de N331 en bij de Baarloseweg. Voor de overige 

wegen is de afstand te groot en is de Marknesservaart niet te 

onderscheiden.

Doordat zowel bij de N 331 als bij de Baarloseweg de vaart 

afgesloten is door duikers heeft deze vaart geen recreatieve 

functie. Wel heeft deze Marknesservaart een belangrijke 

ecologische functie.
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BELEVING MARKNESSERVAART
N331
Bij de N331 zijn de kassen zijn alleen zichtbaar als zijvlak en verstoren zij niet het vrije 

uitzicht op de vaart en de open polder. Dit komt ook doordat de kassen op afstand blijven 

van de Marknesservaart (zie onderstaande tekening)

Bij de N331 zal evenwijdig bij ruim de helft van de weg zal een groenstrook lopen welke 

zal doorlopen tot het gasstation naast de vaart. Hierdoor ontstaat een groene aansluiting op 

de Marknesservaart. Daarnaast vangt het nieuwe glastuinbouwgebied pas aan op 300 me-

ter afstand van de N331. Hierdoor is de kas zijdelings op grotere afstand zichtbaar maar 

is het vrije zicht op de vaart en open polder dominant. Onderstaande foto laat dit duidelijk 

zien: rechterzijde blijft onveranderd en linkerzijde vangt pas aan na boom op 300 meter.



Baarloseweg
Bij de Baarloseweg is de tweede plek met zicht op de Marknesservaart. Door-

dat de kassen en het bedrijfsgebouw op deze plek (zie onderstaande tekening) 

op ruime afstand komen te liggen van de Marknesservaart, blijft ook het open 

karakter hier ook grotendeels gewaarborgd.

Onderstaande foto toont het zicht op de Marknesservaart gezien vanuit de Baar-

loseweg. Aan de rechterzijde zal de kas zijdelings op grotere afstand zichtbaar 

zijn, maar voor het overgrote deel is het vrije zicht op de vaart en open polder 

ook hier dominant.
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BELEVING MARKNESSERVAART

Samengevat: de Marknesservaart blijft vanuit de Baarloseweg en N331 goed beleefbaar 

als onderdeel van het open polderlandschap waarbij de kassen zichtbaar zijn, maar ner-

gens dominerend. 



Ecologische functie Marknesservaart
Behoudens de natuurlijke water-af/aanvoer functie voor het waterschap heeft de 

Marknesservaart en de kanten hiervan een belangrijke ecologische functie.

De Marknesservaart is belangrijk als migratie route voor de kleine marterach-

tigen. Deze wordt ook in stand gehouden (zie op de volgende bladzijde foto 

figuur 14 uit het ecologisch rapport) en zullen er door de initiatiefnemers naast 

de Marknesservaart bij de groenstrook en in de vrije ruimte tussen kassen en 

Marknesservaart twee marterhopen en paddenpoel worden aangelegd zodat dit 

aansluit bij de migratie route van de marterachtigen. Onderstaand een positie 

tekening met een marterhoop (M) en een paddenpoel (P).

Daarnaast zal lichthinder op de Marknesservaart van de weg en werkzaamheden worden te-

gengegaan en zijn hierover afspraken afgestemd met de ecoloog van de provincie. Er wordt 

geadviseerd om tussen zonsopkomst en zonsondergang geen kunstlicht te gebruiken in de 

actieve periode van vleermuizen (april t/m oktober), om de verstoring van vleermuizen te 

voorkomen. De kassen worden niet verlicht en de opdrachtgever is voornemens tijdens de 

bouw ook geen belichting neer te zetten nabij de Marknesservaart. De uitvoerend aan-

nemer neemt dit advies op in het uitvoeringsplan dat moet worden goedgekeurd door de 

Omgevingsdienst. Ook door aan- en afvoerverkeer zal geen toename van lichthinder zijn.
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ECOLOGIE MARKNESSERVAART

Samengevat: De bestaande oevervegetatie blijft ongewijzigd en samen met de nieuwe 

groene bermen zorgt dit voor een migratiestrook voor de marters.



Hoe gaan de waterbassins eruit zien?
Ten aanzien van de ruimtelijke inpassing is gekozen is om de waterbassin aan 

de linkerzijde van het perceel langs de gehele kas en aan de rechterzijde aan 

de voorkant van de kas te plaatsen. Op deze wijze worden de kassen deels 

omsloten door de waterbassins en vormen deze een natuurlijke overgang met de 

bermen.

Het waterbassin langs de Oosterringweg is een laag bassin (maximaal 1 meter 

hoog) en zal vergelijkbaar uitzien als op onderstaande foto.

De bassins op grotere afstand van de weg hebben een schuin talud tot 4 meter hoog waar-

bij de wegzijde voorzien is van een grastalud bestaande uit gras, klaver etc. Op onderstaan-

de foto is een voorbeeld zichtbaar van een vergelijkbaar bassin in fase 2. Ook is zichtbaar 

dat de zijde naar kas een standaard gronddoek heeft en niet begroeid is.

10

INPASSING WATERBASSINS

Samengevat: De bassins zijn op twee plekken gesitueerd tussen de weg en de kassen en 

vormen daarmee een natuurlijke overgang tussen de bermen en gebouwen. Het zicht van 

de weg zal of water zijn, bij een laag bassin, of een groene grastalud wand.



Van bovenstaande vraag zijn de Marknesservaart en waterbassins bij deel vraag 

2 en 3 beantwoord. De vraag die dan overblijft is over de samenhang in woon-

functies van de bestaande bebouwing, de waterpartijen en bloemenweide.

Uit de reacties van de omwonenden langs de Baarloseweg kwam naar voren dat 

het ontlasten van de huidige verkeersoverlast het meest genoemde punt was. 

Om de bestaande Baarloseweg te ontlasten is daarom gekozen voor een aparte 

ontsluitingsweg die uitkomt vlakbij de Oosterring weg. Op de Oosterringweg zal 

een opstelbaan voor afslaand verkeer gemaakt worden en het eerste stukje van 

de Baarloseweg zal worden verbreed tot de inrit van de ontsluitingsweg. Voor 

het fietsverkeer wordt een vrij liggend fietspad aangelegd langs de ontsluitings-

weg die vanaf de Oosterringweg zal doorlopen tot voorbij de Baarlosedwarsweg. 

Hiermee kunnen ook de (kinderen van de) bewoners de Baarloseweg mijden en 

het fietspad gebruiken. Dit verhoogt de verkeersveiligheid en leefbaarheid van 

het gebied.

Door de aparte weg en de positionering van de kassen achter deze weg ontstaat er 

bijna overal een strook van ruim 100 meter breed langs de Baarloseweg. Deze 100 

meter brede strook vormt een afscheiding tussen het achterliggende kassencomplex 

en de Baarloseweg. In deze strook zijn nog een aantal bedrijven actief (boomkwekerij 

Meewisse en een kleine kas van Zomerman) en daarnaast staan er een flink aantal 

woningen met groen. In de wegberm staat bomen. Daartussen komen een aantal 

groenpercelen en waterpartijen vanuit het ontwikkelingsproject. Op onderstaande 

tekening is deze inrichting zichtbaar.

De grootste oppervlakte aan watergangen zijn gezoneerd tegenover de bestaande 

waterpartijen aan de andere zijde van de Baarloseweg op de plek aan weerszijde van 

de kruising Baarloseweg – Baarlosedwarsweg. Hierdoor ontstaat hier een relatief groot 

watergebied dat landschappelijk en ecologisch goed past.
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SAMENHANG IN FUNCTIES



Er is doelbewust voor de stroken gekozen omdat deze enerzijds voldoende 

afstand hebben tot de kassen zodat strijdige voedselveiligheidseisen ten 

aanzien van invulling (bv. voorkomen van muizen) niet van toepassing zijn 

en een beperkte afstand tot de Baarloseweg zodat omwonenden daar direct 

voordeel bij hebben in hun woonbeleving.

Hoe dit precies gaat plaatsvinden, zal worden uitgewerkt door Innoplant 

BV in overleg met omwonenden en Tas/Hoogweg en zal in lijn zijn met de 

aanpak zoals Innoplant dit gedaan heeft in het project glastuinbouwgebied 

Oostland (zie onderstaand nieuwsbericht). Innoplant is een gespecialiseerd 

plantkundig bedrijf in het inrichten van biodiversiteit projecten in combinatie 

met glastuinbouw.
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SAMENHANG IN FUNCTIES
Bij de entree van het gebied aan het begin van de Baarloseweg is sprake van groenvoorziening 

op het terrein. De bomen die langs de weg voor het zicht weg moesten, zijn vervangen door 

bomen op het eigen terrein. Hier zal ook een paddenpoel en marterhoop komen welke goed 

aansluiten bij het groen van het aansluitende agrarische bedrijf Van de Vries. Op de tekening 

op de volgende bladzijde is dit weergegeven.

Langs het waterperceel op bovenstaande foto is een strook van 15 meter zichtbaar die in ge-

richt gaat worden als kruidenrijk grasland. Dit geldt ook voor de stroken langs de andere water-

partijen. Deze stroken sluiten aan op de bestaande sloten, bermen en bomen en open percelen 

langs de Baarloseweg. De totale oppervlakte die ingericht gaat worden zal ca. 15.000 m2 zijn.



Verspreiding aanzichten
In de hiernaast weergegeven luchtfoto zijn zichtpunten aangegeven. 

Ter plaatse van elk van deze punten is op 5 oktober 2021 een foto op 

ooghoogte gemaakt.

Onderstaande afbeelding geeft de beoogde situatie weer. Doormiddel 

van een 3D impressie wordt een beeld geschetst van de aanzichten in 

de toekomstige situatie, gezien vanaf dezelfde punten.
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2. AANZICHT STEENWIJKERWEG

2

Nu

Toekomst



16
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4. AANZICHT VANAF OOSTERRINGWEG
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5. AANZICHT VANAF DE BAARLOSEWEG
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6. AANZICHT VANAF DE BAARLOSEWEG
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7. AANZICHT VANAF DE BAARLOSEWEG

7



Samengevat: 
Bij de invulling van het gebied is voor een duidelijke afbakening gekozen om de kassen centraal 

in het gebied te plaatsen en aan de randen voorziening voor wegen, waterbassins, natuurlijke 

overgangen en groenstroken. Daarbij is ook geluisterd en rekening gehouden met de wensen 

van de direct aanwonenden. De invulling van biodiversiteit zal ook gebeuren op een deskundige 

wijze op een aanzienlijke grote oppervlakte.

Eindconclusie:
Tas en Hoogweg produceren paprika’s op een duurzame wijze en willen dat 

ook op deze uitbreiding gaan doen. Dit houdt in: een warmtevoorziening die 

voor een groot deel gaat via aardwarmte, watergebruik op basis van opvang 

regenwater en 100% recycling en een ecologisch duurzame teelt met inzet 

van natuurlijke plantbescherming onder het keurmerk van Stichting Milieu-

keur; “On the way to Planet Proof”. Deze moderne hoogwaardige groenten-

teelt zorgt voor gezond voedsel met minimale footprint en emissies. Dit past 

goed bij de agrarische topbedrijven waar Flevoland voor wil staan.

Met bovenstaande antwoorden hopen we dat de vragen op voldoende duidelij-

ke wijze beantwoord zijn en dat we hebben laten zien dat rekening gehouden 

is met een goede landschappelijke inpassing, een goede afstemming met 

omwonenden, de zorg voor bestaande ecologie en de gewenste biodiversiteit.
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CC  
 

PROJECT Advies verkeersveiligheid fietsoversteek Baarloseweg - 
Baarlosedwarsweg, Marknesse 

OPDRACHTGEVER Hoogweg Paprikakwekerijen BV en Tas Paprikakweke-
rijen BV Olsthoorn 

AANWEZIG  AFWEZIG  BIJLAGE(N)  
 

  

  

VERKEERSVEILIGHEID FIETSOVERSTEEK BAARLOSEWEG - BAARLOSEDWARSWEG   
 

 

AANLEIDING 
Hoogweg Paprikakwekerijen BV en Tas Paprikakwekerijen BV voorziet in de ontwikkeling, waarbij bedrijfsruimte wordt uit-

gebreid en de ontsluiting van het verkeer wordt aangepast. De wijziging van de ontsluiting bestaat onder andere uit de rea-

lisatie van een verbinding voor fietsers die ter hoogte van de Baarlosedwarseweg en de Baarloseweg zouden moeten over-

steken. De geplande fietsoversteek wordt door buurtbewoners als “gevaarlijk“ beschouwd en zien op de locatie van de 

fietsoversteek graag een fietstunnel.  

 

Rho adviseurs is gevraagd om te bepalen of de verkeersveiligheid voor fietsers na realisatie van de geplande ontwikkeling 

tot knelpunten leidt en zo ja, welke maatregelen noodzakelijk zijn om de verkeersveiligheid voor fietsers te borgen. Omdat 

een aantal bewoners graag een ongelijkvloerse fietsoversteek (fietstunnel) zou willen zien op deze locatie zal daarnaast ook 

kort worden ingegaan op de nut- en noodzaak van een fietstunnel op deze locatie.   

 

LIGGING 
De te ontwikkelen uitbreiding is gelegen ten noorden van Marknesse en ligt ingeklemd tussen de Oosterringweg “hierna de 

N715 te benoemen” en Baarloseweg. Ten noorden van de ontwikkellocatie, aan de Nieuwlandseweg ligt een migranten-

huisvesting waar veel medewerkers van het te ontwikkelen nieuwe kassencomplex zullen wonen. Figuur 1 toont de locatie 

van de uitbreiding.  
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Figuur 1: Figuur 1 locatie ontwikkeling binnen de rode contouren 

BESTAANDE SITUATIE 
Zoals eerder vermeld ligt de beoogde planontwikkeling ingeklemd tussen de (N715) Oosterringweg en Baarloseweg. 

Aan de Baarloseweg ligt halverwege de Baarlosedwarsweg. Deze weg is enkel te bereiken via de Baarloseweg en is doodlo-

pend. 

 

Autoverkeer 

De (N715) Oosterringweg is gecategoriseerd als gebiedsontsluitingsweg en ligt buiten de bebouwde kom. De maximum-

snelheid op deze weg ligt op 80 km/u. De Baarloseweg en Baarlosedwarsweg zijn erftoegangswegen buiten de bebouwde 
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kom met een maximumsnelheid van 60 km/u. De rijbaanbreedte van de Baarloseweg is ongeveer 4,50 meter en de rijbaan-

breedte van de Baarlosedwarsweg is ongeveer 3,50 meter. Daarmee zijn het relatief smalle wegen. Figuur 2 toont een 

overzicht aan de relevante wegen in en rond het plangebied, inclusief beschrijving van het wegvak. 

 

 
Figuur 2:Overzicht ontsluiting en beschrijving wegvak huidige situatie 

Fiets 

De wegen Baarloseweg en Baarlosedwarsweg in het plangebied maken geen onderdeel uit van het utilitaire hoofdfietsnet-

werk. Langs de N715 tussen Marknesse en Luttelgeest is een vrijliggend fietspad aanwezig in twee richtingen voor fietsers. 

Ter hoogte van het kruispunt Baarloseweg – N715 kunnen fietsers vanaf het vrijliggende fietspad langs de N715 de Baar-

loseweg bereiken. Op de Baarloseweg tussen Oosterringweg en Uiterdijkerweg deelt het fietsverkeer de rijbaan met het 

gemotoriseerde verkeer.  Ook op de Baarlosedwarsweg deelt het fietsverkeer de rijbaan met het gemotoriseerde verkeer.  

 

Verkeersintensiteiten 

In juli 2021 zijn verkeerstellingen uitgevoerd op de Baarloseweg en de Baarlosedwarsweg. Er is geteld op de drie takken 

van het kruispunt Baarloseweg – Baarlosedwarsstraat. Onderstaande figuur 3 toont de tellocaties. 
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Figuur 3: tellocaties verkeerstelling juli 2021 

Uit de tellingen blijkt dat op een gemiddelde werkdag de verkeersintensiteit op Baarloseweg ter hoogte van het kruispunt 

ligt op 385 motorvoertuigen. De verkeersintensiteit op de Baarlosedwarsweg ligt op een gemiddelde werkdag 64 motor-

voertuigen. Gezien het feit dat aan de wegen (Baarloseweg en Baarlosedwarsweg) slechts alleen bestemmingen zijn gele-

gen, er naar verwachting geen andere grote ontwikkelingen in het gebied zullen plaatsvinden en het feit dat de weg geen 

doorgaand verkeersroute betreft kan worden aangenomen dat de verkeersintensiteit de komende 10 jaar niet significant 

zal toenemen.  

 
VOORGENOMEN ONTWIKKELING EN VERKEERSGENERATIE 
In de beoogde situatie worden op de locatie (zie figuur 1) twee nieuwe glastuinbouwbedrijven gerealiseerd met een totale 

brutovloeroppervlak van 104ha.  

 

Omdat de verkeersgeneratie van het autoverkeer volledig zal worden afgewikkeld via de westelijke aansluiting op de Baar-

loseweg en niet zal afwikkelen over de locatie van de beoogde fietsoversteek (zie paragraaf toedeling), zal voor deze ver-

keersstudie alleen worden gekeken naar de verkeersgeneratie van het fietsverkeer als gevolg van de ontwikkeling. 

 

Verkeersgeneratie fietsverkeer 

Om het fietsgebruik onder medewerkers te stimuleren wordt een aparte fietsverbinding aangelegd. Ook vanaf de be-

staande bedrijven die gesitueerd zijn aan de Nieuwlandseweg is een bedrijfsweg aanwezig die gebruikt wordt door fietsers 

en aansluit op de Baarlosedwarsweg. Hoogweg Paprikakwekerijen BV en Tas Paprikakwekerijen BV verwachten dat maxi-

maal 100 personen in de ochtend naar het bedrijf gaan en in de middag weer terug. In totaal gaat het daarbij om 200 fiets-

bewegingen. Voor de worst-case situatie wordt uitgegaan van ongeveer 300 fietsbewegingen.   
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Toekomstige ontsluiting 

Figuur 4 geeft een beeld van de toekomstige ontsluiting van het plangebied. De bestaande verkeersstructuur in het plange-

bied wordt aangepast en het te ontwikkelen glastuinbedrijf kan straks voor gemotoriseerd verkeer op één manier worden 

ontsloten namelijk via een ontsluiting met de Baarloseweg ten westen van het plangebied en net na de kruising met de 

N715.  Voor fietsers is de ontwikkeling op twee manieren ontsloten. Namelijk via de Baarloseweg ten westen van het plan-

gebied. Daar maakt men gebruik van dezelfde ontsluiting als het autoverkeer en ter hoogte van de kruising Baarloseweg - 

Baarlosedwarsweg ten oosten van het plangebied. (Zie zwarte cirkel in figuur 4).  

 

Verder is voor fietsers een vrijliggende langzaam verkeerroute voorzien die het plangebied van west naar oost doorkruist 

(zie rode lijn in figuur 4)   

 
Figuur 4:Toekomstige ontsluiting plangebied (auto-fiets) 

TOEDELING VERKEER 
Omdat het voor het autoverkeer maar één ontsluiting is, namelijk aan de westzijde van het plan, en deze ontsluiting zeer 

dicht op de aansluiting van de Baarloseweg met de N715 ligt, is het de verwachting dat 100% van het autoverkeer vanaf de 

westelijke aansluiting met de Baarloseweg vrijwel al het autoverkeer in de richting van de N715 zal rijden. Omdat autobe-

stemmingen vaak wat verder weg liggen, wordt verwacht dat er nagenoeg geen autoverkeer ter hoogte van de aansluiting 

voor het autoverkeer rechtsaf zal slaan in de richting van de Baarlosedwarsweg.  

 

Voor fietsers zijn, zoals zichtbaar in figuur 4, twee ontsluitingsmogelijkheden. In de praktijk zal dit fietsverkeer zich verdelen 

over deze twee ontsluitingen. Maar voor deze verkeersstudie gaan we ervan uit dat 100% van het fietsverkeer via de aan-

sluiting ter hoogte van de kruising Baarloseweg – Baarlosedwarsweg zal rijden. In feiten is dat dus een worst-case benade-

ring, want in de praktijk zal het straks naar verwachting gaan om minder fietsers die van deze ontsluiting gebruik maken. 

Figuur 5 toont de toedeling van het autoverkeer in de toekomstige situatie. 
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Figuur 5 Toedeling auto-fietsverkeer 

TOEKOMSTIGE VERKEERSINTENSITEITEN 
Autoverkeer 

Doordat naar verwachting al het autoverkeer ter hoogte van de westelijke aansluiting direct in de richting van de N715 zal 

rijden zal het deel ten noorden van de westelijke aansluiting niet meer verkeer te verwerken krijgen. Dat betekent dat de 

verkeersintensiteiten van het autoverkeer zoals die gemeten zijn tijdens de verkeerstelling in juli 2021, niet zullen toene-

men. Hieronder een overzicht van de verkeersintensiteiten op de relevante wegen in de toekomstige situatie vóór en ná 

voltooiing van het glastuinbedrijf in 2032 met verwijzing naar de wegvaknummering zoals opgenomen in figuur 2. 

 
Tabel 1 : toekomstige verkeersintensiteiten autoverkeer in motorvoertuigen per etmaal 

 2032 

(excl. 

plan) 

2032 (incl. 

plan) 

Toename 

Baarloseweg ten noorden van de westelijke aansluiting  385 385 +/- 0 

Baarlosedwarsweg 64 64 +/- 0 

 
Fietsverkeer 

Het fietsverkeer zal in de toekomst op de Baarloseweg tussen de Baarlosedwarsweg en de westelijke aansluiting voor het 

autoverkeer nauwelijks toenemen. Dit komt omdat de toename van het fietsverkeer uitsluitend wordt veroorzaakt door de 

betreffende ontwikkeling, en fietsers afkomstig van deze ontwikkeling gebruik maken van het nieuw aan te leggen fietspad 

op eigen terrein van de ontwikkeling zoals aangeduid met een rode lijn in figuur 4 en 5. Omdat het fietsverkeer uitsluitend 

ontsloten wordt nabij het kruispunt Baarloseweg-Baarlosedwarsweg, zullen de verwachte 300 fietsers die gegenereerd 

worden door het plan ter hoogte van deze kruising oversteken in de richting van de migrantenhuisvesting aan de Nieuw-

landseweg.  
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VERKEERSVEILIGHEID 
Rijbaan Baarloseweg  

Met de ontwikkeling is, zoals te zien in figuur 4 en 5 een fietsroute voorzien op het terrein van de ontwikkeling. Fietsver-

keer dat gegenereerd wordt door de planontwikkeling zal om zich te verplaatsen uitsluitende deze fietsroute gebruik ma-

ken en dus niet van de rijbaan van de Baarloseweg.  

 

Verder stelt het CROW1 (ontwerpwijzer fietsverkeer) dat bij verkeersintensiteiten hoger dan 2.500 mvt/etmaal het niet 

meer wenselijk is dat fietsers de rijbaan delen met gemotoriseerd verkeer en zijn fietsvoorzieningen (fiets- of suggestie-

stroken) noodzakelijk. Boven een verkeersintensiteit van 3.000 mvt/etmaal zijn vrijliggende fietspaden zeer gewenst.  

Op de Baarloseweg zowel ten noorden als ten zuiden van de Baarlosedwarsweg ligt de verkeersintensiteit van het autover-

keer op ongeveer 400 motorvoertuigen per etmaal. Dat is ruim onder de genoemde 2.500 motorvoertuigen per etmaal die 

in de CROW-publicatie worden genoemd.  

 

Doordat er een aparte fietsroute komt voor fietsers van de ontwikkeling en de verkeersintensiteit op de Baarlosweg veel 

lager is dan 2.500 motorvoertuigen per etmaal kan geconcludeerd worden dat de verkeersveiligheid voor fietsers op de 

Baarlosweg ruimschoots geborgd is zonder dat aanvullende maatregelen genomen worden. 

 

Rijbaan gemotoriseerd verkeer Baarloseweg 

Voor erftoegangswegen buiten de bebouwde kom bedraagt de ontwerpsnelheid doorgaans 60 km/h. Wat betreft de voor-

rang gelden in verblijfsgebieden (zone 60) dezelfde regels als binnen de bebouwde kom. In CROW-publicatie ontwerpwijzer 

fietsverkeer (6.3.1 kruispunt erftoegangsweg – erftoegangsweg) wordt aangegeven dat aanvullende snelheidsverlagende 

voorzieningen overwogen kunnen worden en omgekeerd is het mogelijk om het allureverschil te versterken door het rege-

len van de voorrang.   

Uit de verkeerstellingen van de gemeente blijkt dat de gemiddelde snelheid ligt op 62km/uur is en dat de V852 76,5km/h is. 

Een ruime meerderheid van het verkeer rijdt dus duidelijk harder dan de maximumsnelheid van 60 km/u die geldt op deze 

wegen. 

 

Bovenstaande constateringen leiden ertoe dat het wenselijk is om snelheidsremmende maatregelen te nemen om  te zor-

gen dat de maximum snelheid van het autoverkeer wordt gewaarborgd ter hoogte van de fietsoversteek.   

 

Voorzieningen en maatregelen fietsoversteek 

Voor beoordeling van de fietsoversteek ter hoogte van het kruispunt Baarloseweg - Baarlosedwarsweg wordt aangesloten 

bij de ontwerpwijzer fietsverkeer (CROW351)3 . Het fietspad dat de weg kruist is een vrijliggend fietspad in twee richtingen. 

Voor een fietsoversteek van een vrijliggend fietspad op een erftoegangsweg buiten de bebouwde kom worden in de ont-

werpwijzer fietsverkeer verschillende suggesties gegeven om de verkeersveiligheid te waarborgen. 

 

Een aantal suggesties die worden gedaan zijn: 

o Het plaatsen van waarschuwingsbebording; 

o Het toepassen van (dynamische)verlichting; 

o Een goede afstand te bewaren van hoge beplanting en zorgen voor voldoende zicht.  

 

 

 
1 CROW is een kennisplatform die ervoor zorgt dat in Nederland de infrastructuur, de openbare ruimte en het verkeer en vervoer goed en veilig geregeld is. 
2 V85: de snelheid die door 85% van het verkeer, over een bepaald wegvak gerekend, niet wordt overschreden. 
3 6.3.4 Kruispunt solitair fietspad – erftoegangsweg\Ontwerpwijzer fietsverkeer 
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Verder wordt geadviseerd om de fietsoversteek verhoogd uit te voeren om de snelheid van het autoverkeer te verlagen.   

 
Bij de verdere uitwerking van de fietsoversteek wordt aangeraden de bovenstaande suggesties mee te nemen het ver-

keerskundig ontwerp van de oversteek. 

Conclusie 

Het gaat in totaal om maximaal 300 fietsers per etmaal die van de fietsoversteek gebruik zullen maken. Volgens de ontwik-

kelaar zal de helft daarvan (150 fietsers) in ongeveer twintig minuten in de ochtend rond half acht naar het plangebied toe 

gaan en in de middag rond half vijf de andere helft het plangebied weer verlaten. Hierdoor is de verwachting dat de fietsers 

meestal in groepjes zich zullen aandienen, waardoor het aantal oversteekmomenten waarbij fietsers oversteken laag ligt. 

Daarnaast is de intensiteit van het autoverkeer op de Baarloseweg zeer laag te noemen (ongeveer 400 motorvoertuigen). 

Een fietsoversteek die voldoet aan de richtlijnen van het CROW kan dan ook prima volstaan in deze situatie.  

 

Wel wordt, omwille van de relatief hoge gereden snelheid op de Baarloseweg en het feit dat de oversteek na een bocht ligt 

waardoor het zicht op de oversteek niet optimaal is, geadviseerd om de snelheid van het autoverkeer ter hoogte van de 

fietsoversteek te verlagen en attentieverhogende maatregelen te nemen. Ontwerpwijzer fietsverkeer van het CROW geeft 

hier suggesties voor.  

 
NUT – EN NOODZAAK FIETSTUNNEL 
Omdat een aantal bewoners op de locatie van de fietsoversteek graag een fietstunnel zouden zien, wordt ook nog nader 

ingegaan op de nut- en noodzaak van een fietstunnel op deze locatie. Daarbij wordt de feitelijke verkeerskundige situatie 

en de verwachte verkeerskundige situatie in ogenschouw genomen. Verder wordt gekeken onder welke voorwaarde het 

CROW een fietstunnel adviseert. 

 

Volgens de ontwerpwijzer fietsverkeer (CROW 351) wordt een fietstunnel pas geadviseerd bij wegen met relatief hoge ver-

keersintensiteiten en een hoge maximumsnelheid. In de regel gaat het dan om gebiedsontsluitingswegen met een maxi-

mumsnelheid van 70 km/u of hoger met een verkeersintensiteit van 20.000 tot 30.000 motorvoertuigen per etmaal.  

 

De verkeersintensiteit op de Baarloseweg is met ongeveer 400 motorvoertuigen per etmaal vele malen lager dan de ge-

noemde 20.000 à 30.000 motorvoertuigen. Ook kunnen in het ontwerp van de fietsoversteek maatregelen worden opgeno-

men die het autoverkeer dwingen om ter hoogte van de fietsoversteek een lagere snelheid te rijden.  Aanvullend is het ook 

nog prima mogelijk om met attentieverhogende maatregelen het autoverkeer extra te attenderen op de aanwezigheid van 

de fietsoversteek. 

 

Een fietstunnel is daarnaast een zeer dure oplossing die ook nog eens een behoorlijke ruimtelijk impact heeft. Om door 

fietsers gebruikt te kunnen worden moet een fietstunnel worden voorzien van hellingbanen. Deze hellingbanen mogen niet 

te stijl zijn, anders kunnen fietsers deze niet gebruiken en zullen ze alsnog oversteken op maaiveldniveau. Hierdoor zijn 

lange hellingbanen nodig, waardoor de ruimtelijke impact van een fietstunnel zeer ingrijpend is. Daarnaast zijn de kosten 

van een fietstunnel vele malen hoger dan een gelijkvloerse fietsoversteek.   

 

Kortom, met een gelijkvloerse fietsoversteek kan de verkeersveiligheid prima worden gewaarborgd als in het ontwerp aan-

dacht wordt besteed aan de snelheid van het autoverkeer en het zicht op de fietsoversteek. Daarnaast heeft een fietstun-

nel een zeer ingrijpende ruimtelijke impact die zeer hoge kosten met zich meebrengen. Om die reden zou de aanleg van 

een fietstunnel op deze locatie buiten proportioneel zijn en absoluut niet noodzakelijk zijn om het doel: een verkeersveilige 

situatie, te bereiken.  
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1. INLEIDING 
 
VanderHelm Milieubeheer B.V. te Berkel en Rodenrijs heeft van Hoogweg Paprikakwekerijen B.V. de 
opdracht ontvangen voor het uitvoeren van een verkennend (water)bodemonderzoek ter plaatse van 7 
percelen welke momenteel in beheer zijn van het Rijksvastgoedbedrijf. De percelen zijn gelegen ten 
zuiden van de Baarloseweg te Marknesse in de Noordoostpolder (zie bijlage 1: Lokale situatiekaart). 
 
Aanleidingen tot dit onderzoek zijn: 
- de voorgenomen transactie van de percelen; 
- de voorgenomen nieuwbouw van glastuinbouw op de percelen. 
 
Doelstellingen van het onderzoek zijn: 
- het, middels een steekproef, bepalen van de algemene (water)bodemkwaliteit met het oog op 

de voorgenomen transactie; 
- het bepalen of het terrein, milieuhygiënisch gezien, geschikt is voor de voorgenomen 

nieuwbouw. 
 
Kwaliteitsborging  
Onderhavig onderzoek is uitgevoerd in overeenstemming met het kwaliteitssysteem van VanderHelm 
Milieubeheer B.V. Dit kwaliteitssysteem is gecertificeerd conform de norm ISO 9001. 
 
De veldwerkzaamheden van het verkennend (water)bodemonderzoek zijn uitgevoerd onder certificaat 
van de BRL SIKB 2000 versie 6.0 (Veldwerk bij milieuhygiënisch bodem en waterbodemonderzoek) en 
de huidige versie van de Protocollen 2001 (Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van 
boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en waterpassen), 2002 versie 6.0 (het nemen van 
grondwatermonsters) en 2003 versie 6.0 (Veldwerk bij milieuhygiënisch waterbodemonderzoek). 
VanderHelm Milieubeheer B.V. is voor deze beoordelingsrichtlijn gecertificeerd en is erkend door 
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat. VanderHelm Milieubeheer B.V. heeft geen financiële en/of 
juridische belangen bij de onderzoekslocatie van dit project. 
 
Met onderhavig verkennend (water)bodemonderzoek zijn de volgende onderzoeksnormen gehanteerd: 
 

− NEN 5725:2017 nl – Bodem – Landbodem – Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch 
vooronderzoek. 

− NEN 5717:2017 nl – Bodem – Waterbodem – Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch 
vooronderzoek. 

− NEN 5740:2009+A1:2016 nl – Bodem -Landbodem – Strategie voor het uitvoeren van 
verkennend bodemonderzoek – Onderzoek naar de milieuhygiënische kwaliteit van bodem en 
grond. 

− NEN 5720:2017 nl – Bodem - Waterbodem – Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch 
onderzoek. 

 
Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door Synlab Analytics & Services B.V. te Rotterdam. Synlab 
Analytics & Services B.V. is geaccrediteerd volgens de door de Raad voor Accreditatie onder nummer 
L028.  
 
Met deze kwaliteitsborging in de vorm van parafering op de eerste pagina en bijlage 3B van deze 
rapportage, verklaart de projectleider dat alle medewerkers de kritische functies ‘veldwerkzaamheden’ 
en ‘monstername’ onafhankelijk van de opdrachtgever hebben uitgevoerd conform de eisen van de BRL 
SIKB 2000 (Veldwerk bij milieuhygiënisch bodem en waterbodemonderzoek).  

 
 
  



 

Verkennend (water)bodemonderzoek 7 percelen (Rijksvastgoedbedrijf) gelegen aan de Baarloseweg te Marknesse 
Projectcode: 20191537  5 

 

2. VERKENNEND MILIEUKUNDIG BODEMONDERZOEK 
 
Het vooronderzoek is uitgevoerd conform NEN 5725. Voor het vooronderzoek is aangesloten bij de 
strategie voor aanleiding A ‘opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten behoeve van uit te voeren 
bodemonderzoek. Deze informatiebronnen zijn volgens ons voldoende betrouwbaar en volledig om, in 
relatie tot de aard van de onderzoekslocatie, een uitspraak te kunnen doen over de verdenking van 
bodemverontreiniging. Het vooronderzoek resulteert in een hypothese over de aard en de verdeling van 
mogelijke verontreinigingen in het onderzoeksgebied. De hypothese wordt gebruikt voor het bepalen 
van de onderzoeksstrategie.     
 
2.1  HUIDIGE SITUATIE 
 
Tabel 2.1: Basisgegevens 

Algemeen  

Opdrachtgever: Hoogweg Paprikakwekerijen B.V. 

Eigenaar: Rijksvastgoedbedrijf 
Onderzoekslocatie, kadastale 
aanduiding en oppervlakte: 

1. Gemeente Noordoostpolder, sectie B, perceelnummer 3082: oppervlakte 74.645 m²; 
2. Gemeente Noordoostpolder, sectie B, perceelnummer 3124: oppervlakte 84.600 m²; 
3. Gemeente Noordoostpolder, sectie B, perceelnummer 4060: oppervlakte 52.175 m². 
4. Gemeente Noordoostpolder, sectie B, perceelnummer 2301: oppervlakte 98.178 m²; 
5. Gemeente Noordoostpolder, sectie B, perceelnummer 2246: oppervlakte 65.340 m²; 
6. Gemeente Noordoostpolder, sectie B, perceelnummer 2849: oppervlakte 84.848 m²; 
7. Gemeente Noordoostpolder, sectie B, perceelnummer 3905: oppervlakte 2.580 m². 

Lengte maximaal locatie (in meter): Circa 850 meter 

Breedte maximaal locatie (in 
meter): 

Circa 750 meter 

Oppervlakte locatie: Totaal circa 462.366 m2 

RD-coördinaten: 1. perceelnummer 3082: X= 188.134 en Y= 526.504 
2. perceelnummer 3124: X= 188.405 en Y= 526.233 
3. perceelnummer 4060: X= 188.149 en Y= 526.802 
4. perceelnummer 2301: X= 188.320 en Y= 526.658 
5. perceelnummer 2246: X= 188.530 en Y= 526.539 
6. perceelnummer 2849: X= 188.643 en Y= 526.695 
7. perceelnummer 3905: X= 188.617 en Y= 526.945 

Voormalig gebruik: Bouwland/ boomgaard 
Huidig gebruik: Bouwland/ boomgaard 
Toekomstig gebruik: Glastuinbouw 

 
Beschrijving locatie 
 
Informatie locatie-inspectie 
 
De percelen 3082, 4060, 2301, 2246, 2849 en 3905 betreffen bouwland/ akkerland. Ten tijde van het 
onderzoek waren een aantal percelen omgeploegd. Perceel 3124 is voor het grootste gedeelte in 
gebruik als boomgaard, het meest zuidoostelijke gedeelte tot aan de watergang betreft grasland. Op 
basis van de locatie-inspectie zijn er een aantal aandachtspunten, deze locaties zijn weergegeven op 
de situatieschetsen in bijlage 2 en hieronder per perceel een overzicht: 
 

Perceel Aandachtspunt Visuele inspectie 

3082 Vier dammen langs noordoostelijke zijde  
tussen perceel 3082 en 2301. 

Oppervlakkig ter plaatse van drie dammen antropogene 
bijmengingen met puin. Geen asbest verdacht materiaal. 

Er is een stelconplatenbaan aanwezig 
vanaf Baarloseweg. 

Geen visuele antropogene materialen op maaiveld en geen 
asbestverdacht materiaal. 

3124 Er is 1 pad aanwezig op halverwege 
perceel en loopt tot net voorbij helft perceel.  

Het pad bestaat uit asfalt- en puinfundering.  

Twee dammen aanwezig, in twee hoeken 
naar percelen 2246 en 2480. 

Geen visuele antropogene materialen op maaiveld en geen 
asbestverdacht materiaal. 

4060 Geen aandachtspunten, wel glastuinbouw 
op aangrenzend perceel 4059. 

- 

2301 Dam aan zuidoostzijde naar perceel 2246 
en vier dammen langs zuidwestelijke zijde 
naar perceel 3082.  

Oppervlakkig ter plaatse van drie dammen langs 
zuidwestelijke zijde antropogene bijmengingen met puin. 
Tevens ook oppervlakkige antropogene bijmengingen met 
puin ter plaatse van dam naar perceel 2246. Bij geen van de 
dammen asbest verdacht materiaal aangetroffen. 
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2246 Dam aan zuidwestzijde naar perceel 3124 
en dam zuidwestzijde naar perceel 2301. 

Oppervlakkig ter plaatse van dam naar perceel 2301 
antropogene bijmengingen met puin. Ter hoogte van dam 
naar perceel 3124 geen oppervlakkige antropogene 
bijmengingen. Bij geen van de dammen asbest verdacht 
materiaal. 

2849 Er is een dam langs oostelijke zijde tussen 
perceel 2849 en 1937. 

Geen visuele antropogene materialen op maaiveld en geen 
asbestverdacht materiaal. 

Er is een stelconplatenbaan aanwezig 
vanaf Baarloseweg. 

Geen visuele antropogene materialen op maaiveld en geen 
asbestverdacht materiaal. 

Er is een pad aanwezig vanaf de 
stelconplatenbaan langs de oostelijke zijde 
tot zuidelijke kant perceel. 

Geen visuele antropogene materialen op maaiveld en geen 
asbestverdacht materiaal. 

3905 Er is een pad aanwezig vanaf de 
stelconplatenbaan langs de noordelijke en 
oostelijke zijde van het perceel. 

Geen visuele antropogene materialen op maaiveld en geen 
asbestverdacht materiaal. 

 
Binnen de percelen zijn drie sloten aanwezig, deze worden in de toekomstige situatie gedempt en het 
onderzoek wordt behandeld in hoofdstuk 3. Ten zuiden van het gebied ligt de Marknesservaart.  
 
Verder zijn geen er bebouwingen, opstallen of andere aandachtspunten buiten de reeds genoemde 
aanwezig binnen de contouren van de percelen.  
 
Tijdens de locatie-inspectie zijn op het maaiveld geen verdachte plekken, zoals verzakkingen, 
ophogingen, verkleuringen (inclusief olie-water reacties), brandplekken en asbestverdachte materialen 
geconstateerd. In het projectgebied zijn geen potentieel bodembedreigende (bedrijfs)activiteiten 
waargenomen. De nabij gelegen glastuinbouw vormt een aandachtspunt, uitgegaan wordt dat er geen 
directe invloed is op de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter hoogte van onderhavige percelen.  
 
Voor de ondergrondse infrastructuur wordt verwezen naar gedane KLIC-meldingen, binnen de percelen 
zijn geen kabels en/of leidingen aanwezig.  
 
2.2  HISTORISCH ONDERZOEK 
 
Voor het historisch onderzoek zijn diverse informatiebronnen geraadpleegd om antwoord te kunnen 
geven op de onderzoeksvragen. Deze informatiebronnen zijn volgens ons voldoende betrouwbaar en 
volledig om, in relatie tot de aard van de onderzoekslocatie, een uitspraak te kunnen doen over de 
verdenking van bodemverontreiniging. 
 
Informatie historische kaarten 
 

Ten behoeve van het historisch onderzoek zijn de website topotijdreis en de luchtfoto’s aangeleverd in 
de bodemrapportage (bijlage 7) geraadpleegd. Hierbij is onder andere aandacht besteed aan de 
bestemming, (eventuele) aanwezigheid van (gedempte) watergangen, opstallen en toegangswegen. 
 
Tabel 2.2: Historische kaarten 

Jaartal Gebruik Toelichting/ bijzonderheden 

3082 Bouwland/ 
boomgaard 

Sinds 1953 wordt het perceel weergegeven, er wordt geen bebouwing weergegeven. Wel worden de 
huidige sloten en de Baarloseweg weergegeven. Sinds 1960 worden de woonhuizen ter hoogte van 
de Baarloseweg weergegeven. Tot 1973 wordt het perceel als bouwland weergegeven. Na 1974 
geheel als boomgaard en wordt een pad weergegeven aan noordzijde perceel. Dit blijft zo tot 1985. 
Daarna wordt nog gedeelte van het pad weergegeven en circa de helft van het perceel wordt als 
boomgaard weergegeven. Vanaf 1995 wordt weer gehele perceel als boomgaard weergegeven, pad 
nog aanwezig tot ongeveer halverwege het perceel. Vanaf 2002 wordt de huidige situatie 
weergegeven. 

3124 Bouwland/ 
boomgaard 

Sinds 1953 wordt het perceel weergegeven, er wordt geen bebouwing weergegeven. Wel worden de 
huidige sloten en de Baarloseweg weergegeven. Tot 1973 wordt de locatie als bouwland 
weergegeven, er zijn geen bebouwing of paden aanwezig. Wel twee dammen naar perceel 2246 en 
2480 zoals in de huidige situatie. Vanaf 1974 wordt de gehele locatie als boomgaard weergegeven en 
is een pad aanwezig langs de noordelijke sloot. Deze situatie blijft zo tot 1985. Vanaf 1986 wordt 
halverwege het perceel een pad weergegeven, locatie is hetzelfde als het huidige pad. Het pad langs 
de noordelijke sloot wordt niet meer weergegeven. Situatie blijft zo tot 2008, daarna wordt het pad niet 
meer weergegeven. Vanaf 2014 wordt het pad in het midden van het perceel over de gehele lengte 
weergegeven.  
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Jaartal Gebruik Toelichting/ bijzonderheden 

4060 Bouwland Sinds 1953 wordt het perceel weergegeven, er wordt geen bebouwing weergegeven. Wel worden de 
huidige sloten en de Baarloseweg weergegeven. Sinds 1960 worden de woonhuizen ter hoogte van 
de Baarloseweg weergegeven. Vanaf 1964 wordt een klein gedeelte aangegeven als glastuinbouw, 
dit betreft het verlengde van het perceel op het aangrenzende zuidwestelijke perceel (valt buiten de 
onderzoekslocatie). Dit kasje wordt tot 2008 weergegeven. De locatie wordt altijd als bouwland 
weergeven, behalve een klein noordelijk gedeelte tussen 2002 en 2008, dit wordt als boomgaard 
weergegeven. 

2301 Bouwland/ 
boomgaard 

Sinds 1953 wordt het perceel weergegeven, er wordt geen bebouwing weergegeven. Wel worden de 
huidige sloten en de Baarloseweg weergegeven. Sinds 1986 wordt de kas ten oosten weergegeven.  
Tot 1973 wordt de locatie als bouwland weergegeven. Vanaf 1974 wordt het perceel als boomgaard 
weergegeven en wordt er een pad weergegeven naar perceel 3082. Situatie blijft zo tot 1985, daarna 
wordt het noordwestelijke gedeelte t.o.v. het pad weergegeven als bouwland. Na 1995 wordt de hele 
locatie weer als boomgaard weergegeven en is het pad niet meer aanwezig. Wel is nog de aansluiting 
van het pad naar perceel 3082 en het pad loopt langs de zuidelijke sloot. Dit blijft tot 2001 
weergegeven. Wel wordt een sloot weergegeven ter plaatse van het pad. In 1997 wordt de sloot niet 
meer weergegeven, de sloot is dus max 1 jaar aanwezig geweest. Tot 2002 wordt de gehele locatie 
als boomgaard weergegeven, daarna tot heden als akkerland/ bouwland. 

2246 Bouwland Sinds 1953 wordt het perceel weergegeven, er wordt geen bebouwing weergegeven. Wel worden de 
huidige sloten en de Baarloseweg weergegeven. Sinds 1960 worden de woonhuizen ter hoogte van 
de Baarloseweg weergegeven. Medio 1986 wordt het glastuinbouwbedrijf ten noorden weergegeven.  
Het perceel wordt altijd als bouwland weergegeven, nabij wisselt de omgeving en wordt boomgaard 
weergegeven op de aangrenzende percelen. 

2849 Bouwland Sinds 1953 wordt het perceel weergegeven, er wordt geen bebouwing weergegeven. Wel worden de 
huidige sloten en de Baarloseweg weergegeven. Sinds 1960 worden de woonhuizen ter hoogte van 
de Baarloseweg weergegeven. Medio 1986 wordt het glastuinbouwbedrijf ten westen weergegeven.  
Locatie wordt altijd als bouwland weergegeven, nabij wisselt omgeving en wordt boomgaard 
weergegeven op aangrenzende percelen. 

3905 Bouwland Sinds 1953 wordt het perceel weergegeven, er wordt geen bebouwing weergegeven. Wel worden de 
huidige sloten en de Baarloseweg weergegeven. Sinds 1960 worden de woonhuizen ter hoogte van 
de Baarloseweg weergegeven. Medio 1986 wordt het glastuinbouwbedrijf ten westen weergegeven.  
Locatie wordt altijd als bouwland weergegeven, nabij wisselt omgeving en wordt boomgaard 
weergegeven op aangrenzende percelen. 

 

Informatie Provincie Flevoland  
 
Van de onderzoekslocatie is een omgevingsrapportage opgevraagd, deze is in bijlage 7 van deze 
rapportage toegevoegd. Uit de rapportage volgt het volgende: 
- van de percelen zelf zijn geen rapportages bekend met betrekking tot eerder uitgevoerde 

bodemonderzoeken; 
- op een aantal nabij gelegen/ aangrenzende percelen zijn gegevens bekend omtrent eerdere 

bodemonderzoeken en/of een sanering. Uit bestudering hiervan en gelet op de onderlinge 
afstand wordt uitgegaan dat deze geen invloed hebben op de milieuhygiënische kwaliteit van 
bodem binnen de percelen; 

- er zijn geen gegevens bekend omtrent ‘verdachte bedrijfsactiviteiten en (voormalige) olietanks 
ter plaatse van de percelen; 

- de percelen zijn niet aangegeven als een asbestlocatie. 
 
Voor de volledige informatie wordt verwezen naar rapportage in bijlage 7. 
 
Uit de bodemkwaliteitskaart van provincie Flevoland volgt het volgende: 
- kaart waarnemingen en ruimtelijke spreiding: geen waarnemingen; 
- ontgravingskaart: Landbouw/natuur (0,0 – 2,0 m-mv); 
- toepassingskaart: Landbouw/ natuur (0,0 – 2,0 m-mv). 
 
Niet Gesprongen Explosieven (NGE)  
 
Zover bekend is de locatie niet onderzocht op het voorkomen van NGE. Het is onbekend of de locatie 
verdacht is op het voorkomen van NGE. 
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Archeologie  
 
Uit de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW3) van de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed 
van het Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap blijkt dat de onderzoekslocatie zich bevindt 
in een zone met een lage trefkans op het aantreffen van archeologische vondsten. Volgens de 
bodematlas van de provincie Flevoland zijn er geen gegevens bekend omtrent archeologische waarde 
binnen de percelen. 
 
Bron: Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, 2008, Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW3), Amersfoort 

 
Bodemloket 
 
Uit informatie van de website van Bodemloket blijkt dat van de percelen geen gegevens bekend zijn. Er 
zijn geen aanvullende gegevens bekend buiten de reeds bekende gegevens uit de 
omgevingsrapportage (bijlage 7). Opgemerkt wordt dat bodemloket afhankelijk is van de gegevens 
zoals deze bekend zijn bij het desbetreffende bevoegd gezag. Indien derhalve bepaalde gegevens, 
bijvoorbeeld onderzoeksrapporten, niet bij het bevoegd gezag bekend zijn, staan deze niet op het 
bodemloket vermeld. 
 
Archief VanderHelm Milieubeheer B.V. 
 
In het archief van VanderHelm Milieubeheer B.V. zijn van de percelen en afbakening vooronderzoek 
geen gegevens bekend. Wel is in de omgeving door VanderHelm Milieubeheer B.V. een aantal 
bodemonderzoeken uitgevoerd t.b.v. transactie en herinrichting. Uit deze onderzoeken volgt dat de 
bodem (grond en grondwater) plaatselijk licht verontreinigd is de parameters uit het standaardpakket 
alsmede dat de bovengrond verontreinigd is met bestrijdingsmiddelen (OCB). Tevens blijkt dat de 
bodem ter plaatsen van (voormalige) paden en dammen over het algemeen geen antropogene 
bijmengingen bevatten of asbesthoudend zijn, plaatselijke spots uitgezonderd. De paden en dammen 
bestaan uit gebiedseigen grond en beton/ stelconplaten zijn direct toegepast op de ‘vaste’ bodem. 
Onderhavig onderzoek en locaties zijn vergelijkbaar als met de eerdere bodemonderzoeken en deze 
geven hierdoor een globaal beeld van de te verwachten milieuhygiënische situatie.  
 
2.3  GEOLOGIE EN HYDROLOGIE 

 
Tabel 2.3: Bodemopbouw en geohydrologie 

Locatie en ligging: De onderzoekslocatie ligt in de Noordoostpolder. Het maaiveld in dit deel 
van de polder ligt circa 5,7 meter onder NAP. 

Grondwaterstand Verwachte freatische grondwaterstand 1,0 m-mv. 

Drainage Zover bekend niet aanwezig. 

Bemaling Zover bekend niet aanwezig. 
Dikte en opbouw deklaag: De deklaag heeft een dikte van 7 meter. Deze deklaag (zeekleigronden 

(kalkrijke poldervaaggrond)) is slecht doorlatend en bestaat, van boven naar 
onder, uit: zandige klei, veen en zand. 

Horizontale (freatische) grondwaterstroming: De verwachte de stromingsrichting is naar de Marknesservaart. 
Stromingsrichting diepe grondwater 
(eerste watervoerend pakket): 

Niet eenduidig vast te stellen. 

Verticale grondwaterstroming: Volgens de bodematlas van Provincie Flevoland is er sprake van een 
kwelsituatie. 

Milieu- of grondwaterbeschermingsgebied: Nee 
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2.4 CONCLUSIES VOORONDERZOEK EN HYPOTHESE 
 
Op basis van de onderzoeksresultaten wordt geconcludeerd dat op de onderzoekslocatie geen 
potentieel bodembedreigende activiteiten plaatsvinden en/of hebben plaatsgevonden. Wel zijn er een 
aantal aandachtspunten, gelet op eerdere onderzoeken in de omgeving worden deze vooralsnog als 
onverdacht beschouwd.  
 
Met het locatiebezoek zijn bij een aantal dammen en t.h.v. het pad op perceel 3124 oppervlakkig 
antropogene bijmengingen aangetroffen. Deze geven aanleiding tot asbestverdachtheid, echter met 
onderhavig onderzoek is geen verkennend asbestonderzoek conform NEN 5707/ 5897 opgenomen. 
Deze dienen mogelijk in een later stadium te worden uitgevoerd eventueel met een nader 
bodemonderzoek conform NTA 5755 aan de hand van de resultaten van onderhavig verkennend 
bodemonderzoek.  
 
Met onderhavig onderzoek is geen onderzoek verricht naar de parameter PFAS, het voornemen is om 
met de herinrichting van het terrein met een gesloten grondbalans te werken.  
 
Op basis van het vooronderzoek zijn de volgende hypotheses opgesteld: 
- uit de topografische kaarten/ luchtfoto’s en locatiebezoek volgen een aantal aandachtspunten in 

de vorm van (voormalige) paden, gedempte sloot en dammen. Deze locaties worden vooralsnog 
als onverdacht beschouwd, ter verificatie hiervan worden een aantal boringen verricht ter plaatse 
van deze locaties; 
 

- de bodem (grond en grondwater) van de percelen is onverdacht op het voorkomen van matige tot 
sterke verontreinigingen met de parameters uit het standaardpakket;  
 

- vanwege (voormalige) boomgaard ter plaatse van of nabij de percelen is de grond verdacht op het 
voorkomen van organochloorbestrijdingsmiddelen (OCB); 

 
- indien puin-, koolasdeeltjes, slibbijmengingen en/of olie-water reacties worden waargenomen is de 

bodem (grond en grondwater) verdacht op het voorkomen van verontreinigingen met zware 
metalen, PAK en olieproducten; 
 

- op voorhand zijn er geen aanwijzingen dat de grond verdacht is op het voorkomen van asbest 
buiten de reeds genoemde dammen en pad op perceel 3124. Indien in de grond antropogene 
bijmengingen of puinlagen (niet zijnde grond) worden aangetroffen, geven deze aanleiding tot 
asbestverdachtheid. 

 
Op basis van bovenstaande hypotheses is besloten het verkennend milieukundig bodemonderzoek te 
verrichten conform strategie ONV-GR-NL (strategie voor een niet-lijnvormige grootschalige onverdachte 
locatie). De percelen worden als één onderzoekslocatie beschouwd. De handboringen worden 
evenredig verdeeld over de percelen naar rato van oppervlakte en ter plaatse van de aandachtspunten 
((voormalige) paden, gedempte sloot en (voormalige) dammen). De boringen ter hoogte van de 
aandachtspunten worden doorgezet tot 1,0 à 1,5 m-mv.  
 
De grondmonsters zijn geanalyseerd op 9 zware metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, 
molybdeen, nikkel en zink), PAK, PCB's en minerale olie (standaardpakket grond). De bovengrond is 
tevens geanalyseerd op bestrijdingsmiddelen (OCB). De grondwatermonsters zijn geanalyseerd op 9 
zware metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink), aromatische 
verbindingen, chloorkoolwaterstoffen en minerale olie (standaardpakket grondwater).  
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2.5 AANPAK EN UITVOERING VELDWERK 
 

Het veldwerk (verrichten van de boringen en het plaatsen van peilbuizen) is uitgevoerd in de maande 
november en december 2019 door de heren W.A. van den Bos en J.P.M. van Schie van VanderHelm 
Milieubeheer B.V. De watermonstername heeft in december 2019 plaatsgevonden en is uitgevoerd door 
de heer J.P.M. van Schie van VanderHelm Milieubeheer B.V.  
 
De uitgevoerde werkzaamheden per perceel zijn weergegeven in tabel 2.5. De locaties van de verrichte 
boringen en geplaatste peilbuizen zijn weergegeven op de situatieschetsen in bijlage 2. In aanvulling 
op de norm is een extra peilbuis geplaatst in plaats van een boring tot 2,0 m-mv. 
 
Tabel 2.5: Verrichte veldwerkzaamheden 
Perceel en oppervlakte Verrichte werkzaamheden Boorpuntnummer Protocol en 

strategie 

3082 (circa 74.645 m2) 21 boringen tot 0,5 m-mv en 
6 boringen tot max 1,5 m-mv en 
4 boringen tot 2,0 m-mv en 
8 boringen met peilbuis 

001-039 NEN 5740 
ONV-GR-NL 
Tabel 4.1 
 

3124 (circa 84.600 m2) 25 boringen tot 0,5 m-mv en 
6 boringen tot 1,0 m-mv en 
4 boringen tot 2,0 m-mv en 
9 boringen met peilbuis 

040-083 

4060 (circa 52.175 m2) 17 boringen tot 0,5 m-mv en 
2 boringen tot 1,0 m-mv en 
3 boringen tot 2,0 m-mv en 
5 boringen met peilbuis 

084-110 

2301 (circa 98.178 m2) 27 boringen tot 0,5 m-mv en 
8 boringen tot 1,5 m-mv en 
5 boringen tot 2,0 m-mv en 
10 boringen met peilbuis 

111-160 

2246 (circa 65.340 m2) 21 boringen tot 0,5 m-mv en 
2 boringen tot max. 1,5 m-mv en 
3 boringen tot 2,0 m-mv en 
7 boringen met peilbuis 

161-193 

2849 (circa 84.848 m2) 24 boringen tot 0,5 m-mv en 
7 boringen tot 1,0 m-mv en 
4 boringen tot 2,0 m-mv en 
8 boringen met peilbuis 

194, 195, 198-205, 207-239  

3905 (circa 2.580 m2) 2 boringen tot 1,0 m-mv en 
1 boring met peilbuis 

196, 197, 206 

Totaal: 462.366 m² 135 boringen tot 0,5 m-mv en 
33 boringen tot max. 1,5 m-mv en  
26 boringen tot 2,0 m-mv en 
48 boringen met peilbuis 

001-239 

 
 
2.6  BESPREKING VAN WAARNEMINGEN TIJDENS HET VELDWERK 
 

De bodemopbouw ter hoogte van de percelen betreft over het algemeen klei tot circa 1,0 à1,5 m-mv. 
De onderste kleilaag bevat veenlaagjes/ veenresten. Onder de kleilaag is zand aanwezig tot circa 2,5 
m-mv.  
 
De boringen ter plaatse van de stelconplaten zijn schuin hieronder geplaatst, hierbij zijn geen 
funderingslagen aangetroffen. De boringen ter plaatse van de (voormalige) paden/ gedempte sloten en 
(voormalige) dammen zijn doorgezet tot 1,0 m-mv à1,5 m-mv. Ter plaatse van een aantal dammen zijn 
antropogene bijmengingen aangetroffen. Tevens is ter hoogte van het pad op perceel 3124 een 
halfverharding/ funderingslaag aangetroffen. Ter hoogte van de overige dammen en paden zijn geen 
antropogene bijmengingen aangetroffen. In tabel 2.6 wordt een overzicht gegeven van de aangetroffen 
bijmengingen. Bij geen van de boringen of op het maaiveld zijn asbest verdachte materialen 
aangetroffen.  
 

De resultaten van het lithologisch onderzoek en de zintuiglijk bodemvreemde bijmengingen worden in 
de boorbeschrijvingen in bijlage 3A weergegeven. De bodemlagen, waarin zintuiglijk bodemvreemde 
bijmengingen zijn aangetroffen, worden aangeduid met een zwart driehoekje.  
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Tabel 2.6: Samenvattend overzicht waarnemingen tijdens het veldwerk 
Boring Diepte boring 

(m-mv) 
Traject (m-mv) Grondsoort Waargenomen bijzonderheden 

004 1,01 0,00 - 0,50 - Puin met zand  

0,80 - 1,00 Zand Sterk puinhoudend 

1,00 - 1,01 - Gestaakt massief (mogelijk duiker) 

005 1,40 0,00 - 0,50 - Puin met zand 
0,50 - 0,90 Klei Sterk slakhoudend, zwak koolashoudend, matig puinhoudend 

008 1,30 0,00 - 0,50 Klei Zwak puinhoudend, zwak kolengruishoudend 

0,50 - 0,80 Klei Zwak puinhoudend, zwak kolengruishoudend 

043 1,00 0,00 - 0,25 - Puin 

045 1,00 0,00 - 0,25 - Puin 

162 1,40 0,00 - 0,50 Klei Sterk puinhoudend 
0,50 - 0,90 Klei Matig puinhoudend 

 
Tijdens de grondwatermonstername zijn de volgende waarden gemeten: 
 
Tabel 2.7: Overzicht metingen tijdens monstername  

Peilbuis Filterdiepte 
(m-mv) 

Grondwaterstand 
(m-mv) 

pH 
(-) 

EC 
(µS/cm) 

Troebelheid 
(NTU) 

002 1,50 - 2,50 0,62 6,9 1.630 12,6 

012 1,50 - 2,50 1,24 7,8 2.320 43,2 
016 1,40 - 2,40 1,13 6,8 1.780 9,16 

019 1,50 - 2,50 1,21 6,8 2.610 3,71 

023 1,50 - 2,50 1,26 6,5 2.610 25,8 

031 1,50 - 2,50 1,18 6,5 2.580 6,6 

036 1,30 - 2,30 1,09 6,5 2.260 2,38 

039 1,30 - 2,30 1,07 6,8 2.080 3,64 
044 1,30 - 2,30 1,01 7,4 1.960 18 

048 1,50 - 2,50 1,30 7,0 1.920 11 

052 1,50 - 2,50 1,15 6,8 2.280 4,7 

056 1,50 - 2,50 1,28 6,8 2.050 3,39 

064 1,50 - 2,50 1,16 7,1 1.940 41,2 

068 1,50 - 2,30 1,20 6,7 1.870 44 
072 1,50 - 2,50 1,23 6,8 2.360 28 

076 1,50 - 2,50 1,13 6,8 2.380 28,6 

080 1,50 - 2,50 1,20 6,9 1.760 9,71 

086 1,50 - 2,50 1,35 6,9 1.720 84,1 

093 1,30 - 2,30 1,02 6,6 1.440 21,5 
097 1,50 - 2,50 1,14 6,7 1.660 5,31 

101 1,50 - 2,50 1,09 6,8 1.940 2,85 

109 1,50 - 2,50 1,11 6,9 1.700 8,06 

116 1,50 - 2,50 1,15 6,7 1.710 9,9 

120 1,50 - 2,50 1,18 6,8 1.820 11,7 

125 1,50 - 2,50 1,13 6,8 1.680 9,8 
128 1,50 - 2,50 1,10 6,9 1.580 10 

130 1,50 - 2,50 1,00 6,8 1.860 9,9 

136 1,50 - 2,50 1,00 7,0 2.080 12 

139 1,50 - 2,50 1,12 6,8 1.860 9,9 

148 1,20 - 2,20 1,08 6,8 1.950 10 

154 1,30 - 2,30 1,11 7,0 1.830 12,4 
158 1,30 - 2,30 1,03 6,4 1.940 9,6 

166 1,50 - 2,50 1,35 7,1 1.500 116 

170 1,50 - 2,50 1,10 6,8 1.600 39,1 

173 1,50 - 2,50 1,08 7,0 2.060 216 

178 1,50 - 2,50 1,17 6,9 1.430 80 

183 1,50 - 2,50 1,03 6,8 1.260 198 
185 1,50 - 2,50 1,25 7,1 1.740 37,2 

190 1,50 - 2,50 1,21 6,8 1.520 75 

204 1,30 - 2,30 1,01 7,2 1.200 30,3 

206 1,30 - 2,30 1,10 6,8 1.180 1,05 

211 1,50 - 2,50 1,07 7,0 1.410 44 

215 1,50 - 2,50 1,10 7,1 1.590 56,2 
218 1,50 - 2,50 1,10 6,9 1.240 9,53 

223 1,50 - 2,50 1,07 7,2 1.450 57 

227 1,50 - 2,50 1,20 6,9 1.540 48,9 

231 1,50 - 2,50 1,03 6,9 1.440 50 

236 1,50 - 2,50 1,20 6,9 1.300 2,64 
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De gemeten troebelheid van het grondwater overschrijdt ter hoogte van een aantal peilbuizen de norm 
(>10 NTU). Dit kan hebben geleid tot vals verhoogde concentraties van parameters die ongefiltreerd 
worden geanalyseerd. Dit betreffen alle parameters met uitzondering van zware metalen. Aangezien 
maximaal lichte verontreinigingen met organische parameters in het grondwater zijn aangetroffen, kan 
ervan worden uitgegaan dat de te hoge troebelheid geen of slechts een marginale invloed heeft gehad 
op de resultaten. 
 
2.7  LABORATORIUMONDERZOEK EN TOETSING 
 
Ter toetsing van de hypotheses zijn monsters voor analyse bij Synlab Analytics & Services B.V. 
aangeleverd. In paragraaf 2.8 is te zien welke (meng)monsters zijn geanalyseerd.  
 
De analyseresultaten van de geanalyseerde grond(water)monsters zijn getoetst met behulp van de 
huidige versie van BoToVa aan de richtlijnen zoals beschreven in de "Regeling bodemkwaliteit" 
(Staatscourant 28 november 2018) en de "Circulaire Bodemsanering per 1 juli 2013". In de tabellen 2.8 
en 2.9 worden de resultaten van de toetsing weergegeven. De (volledige) toetsingstabellen zijn 
opgenomen in bijlage 6A. De originele analyserapporten van het laboratorium zijn te vinden in bijlage 
4. In bijlage 5 worden de verschillende verontreinigingsparameters beschreven. 
 
Om de mate van verontreiniging in de tekst weer te geven, wordt gebruik gemaakt van de volgende 
terminologie: 
 
Niet verontreinigd: concentratie kleiner dan of gelijk aan de achtergrond- of streefwaarde.  

Bodemindex ≤ 0,00; 
 

Licht verontreinigd: concentratie groter dan de achtergrond- of streefwaarde maar kleiner dan of 
gelijk aan de tussenwaarde (de tussenwaarde betreft het rekenkundig gemiddelde 
van de achtergrond/streef- en interventiewaarde). Bodemindex > 0,00 en ≤ 0,50; 
 

Matig 
verontreinigd: 

concentratie groter dan de tussenwaarde maar kleiner dan of gelijk aan de 
interventiewaarde. Bodemindex > 0,50 en ≤ 1,00; 
 

Sterk verontreinigd: concentratie groter dan de interventiewaarde. Bodemindex > 1,00. 
 
 
“Geval van ernstige bodemverontreiniging” 
Wanneer de gemiddelde concentratie in de grond van een verontreinigende parameter in 25 m³ en/of 
de gemiddelde concentratie in het grondwater van een verontreinigende parameter in 100 m³ bodem, 
de interventiewaarde van die parameter overschrijdt, is er sprake van een "geval van ernstige 
bodemverontreiniging" en dus een saneringsnoodzaak in het kader van de Wet Bodembescherming 
(Wbb). 
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2.8 GETOETSTE ANALYSERESULTATEN 
 
Tabel 2.8: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grond(meng)monsters  

Analyse-
monster 

Deelmonsters 
(m -mv) 

Reden 
analyse 

Analysepakket Toetsingsresultaat Wbb* 

>AW >T >I 

Perceel 3082 

M001 004 (0,80 - 1,00) PU3 STAP1+OCB PCB (som 7) (0,22) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
Hexachloorbutadieen () 
alfa-HCH (-) 
beta-HCH (-) 
gamma-HCH (-) 
Heptachloor (-) 
Heptachloorepoxide (-) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,22) 
alfa-Endosulfan (-) 
Chloordaan (cis + trans) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 
Minerale olie (totaal) (0,29) 

- PAK 10 
VROM 
(3,08) 

M002 005 (0,50 - 0,90) SL3, KO1, 
PU2 

STAP1+OCB Kobalt  (0,09) 
Nikkel  (0,45) 
Koper  (0,35) 
Molybdeen  (-) 
Cadmium  (0,02) 
Kwik  (0,01) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
Hexachloorbutadieen () 
alfa-HCH (-) 
beta-HCH (-) 
gamma-HCH (-) 
Heptachloor (-) 
Heptachloorepoxide (-) 
DDE (som) (0,45) 
DDD (som) (0,04) 
DDT (som) (0,03) 
alfa-Endosulfan (-) 
Chloordaan (cis + trans) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 

- Zink  
(4,33) 

M003 008 (0,00 - 0,50) PU1, KG1 STAP1+OCB Nikkel  (0,03) 
Zink  (0,01) 
Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
PAK 10 VROM (0,03) 
Hexachloorbutadieen () 
alfa-HCH (-) 
beta-HCH (-) 
gamma-HCH (-) 
Heptachloor (-) 
Heptachloorepoxide (-) 
DDE (som) (0,29) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,42) 
alfa-Endosulfan (-) 
Chloordaan (cis + trans) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 

- - 

MM001 001 (0,00 - 0,20) 
002 (0,00 - 0,50) 
009 (0,00 - 0,50) 
011 (0,00 - 0,50) 
030 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,14) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,04) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM002 003 (0,00 - 0,50) 
012 (0,00 - 0,50) 
014 (0,00 - 0,50) 
023 (0,00 - 0,50) 
033 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,07) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,01) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin)  

- - 
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Tabel 2.8: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grond(meng)monsters  
Analyse-
monster 

Deelmonsters 
(m -mv) 

Reden 
analyse 

Analysepakket 
Toetsingsresultaat Wbb* 

MM003 006 (0,00 - 0,50) 
016 (0,00 - 0,50) 
024 (0,00 - 0,50) 
026 (0,00 - 0,50) 
034 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,11) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,08) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,02) 

- - 

MM004 018 (0,00 - 0,50) 
020 (0,00 - 0,50) 
028 (0,00 - 0,50) 
037 (0,00 - 0,50) 
039 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
Hexachloorbutadieen () 
alfa-HCH (-) 
beta-HCH (-) 
gamma-HCH (0,02) 
Heptachloor (-) 
Heptachloorepoxide (-) 
DDE (som) (0,1) 
alfa-Endosulfan (-) 
Chloordaan (cis + trans) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 

- - 

MM005 002 (1,00 - 1,50) 
009 (1,00 - 1,40) 
012 (0,80 - 1,30) 
023 (0,80 - 1,30) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM006 016 (0,80 - 1,30) 
019 (0,70 - 1,20) 
028 (0,90 - 1,30) 
036 (0,80 - 1,00) 
039 (0,80 - 1,00) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM007 002 (1,50 - 2,00) 
009 (1,40 - 1,80) 
012 (1,30 - 1,80) 
023 (1,30 - 1,80) 
031 (1,10 - 1,60) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM008 016 (1,30 - 1,80) 
019 (1,50 - 2,00) 
028 (1,30 - 1,50) 
036 (1,00 - 1,50) 
039 (1,00 - 1,50) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

Perceel 3124 

MM009 040 (0,00 - 0,50) 
041 (0,00 - 0,50) 
042 (0,00 - 0,50) 
079 (0,00 - 0,50) 
082 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Nikkel  (0,18) 
Koper  (0,07) 
Zink  (0,01) 
Molybdeen  (0,01) 
Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
Hexachloorbutadieen () 
alfa-HCH (-) 
beta-HCH (-) 
gamma-HCH (-) 
Heptachloor (-) 
Heptachloorepoxide (-) 
DDE (som) (0,15) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,15) 
alfa-Endosulfan (-) 
Chloordaan (cis + trans) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 
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Tabel 2.8: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grond(meng)monsters  
Analyse-
monster 

Deelmonsters 
(m -mv) 

Reden 
analyse 

Analysepakket 
Toetsingsresultaat Wbb* 

MM010 044 (0,00 - 0,50) 
048 (0,00 - 0,50) 
050 (0,00 - 0,50) 
055 (0,00 - 0,50) 
062 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
Hexachloorbutadieen () 
alfa-HCH (-) 
beta-HCH (-) 
gamma-HCH (-) 
Heptachloor (-) 
Heptachloorepoxide (-) 
DDE (som) (0,4) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,34) 
alfa-Endosulfan (-) 
Chloordaan (cis + trans) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM011 045 (0,25 - 0,50) BG STAP1+OCB DDD (som) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM012 046 (0,00 - 0,50) 
047 (0,00 - 0,50) 
052 (0,00 - 0,50) 
057 (0,00 - 0,50) 
065 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Koper  (0,09) 
Zink  (0,01) 
Cadmium  (-) 
Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,1) 
DDD (som) (-) 

- - 

MM013 067 (0,00 - 0,50) 
070 (0,00 - 0,50) 
072 (0,00 - 0,50) 
075 (0,00 - 0,50) 
077 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
alfa-HCH (0,02) 
beta-HCH (0,13) 
gamma-HCH (0,15) 
DDD (som) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 

DDE (som) 
(0,57) 
DDT (som) 
(0,61) 

- 

MM014 047 (0,50 - 1,00) 
048 (1,00 - 1,50) 
052 (1,00 - 1,50) 
056 (1,00 - 1,50) 
064 (1,00 - 1,50) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM015 044 (1,00 - 1,50) 
060 (1,00 - 1,50) 
068 (1,00 - 1,50) 
072 (1,00 - 1,50) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

Kobalt  (0,01) 
Nikkel  (0,09) 

- - 

MM016 042 (1,20 - 1,50) 
071 (1,00 - 1,50) 
076 (1,00 - 1,50) 
080 (1,00 - 1,50) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM017 052 (1,70 - 2,20) 
056 (1,50 - 2,00) 
068 (1,50 - 2,00) 
072 (1,50 - 2,00) 
076 (1,50 - 2,00) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

Perceel 4060 

MM018 085 (0,00 - 0,50) 
086 (0,00 - 0,50) 
094 (0,00 - 0,50) 
101 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB DDD (som) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,03) 

- - 

MM019 087 (0,00 - 0,50) 
089 (0,00 - 0,50) 
095 (0,00 - 0,50) 
103 (0,00 - 0,50) 
107 (0,00 - 0,50) 
109 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,01) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,04) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,02) 

- - 
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Tabel 2.8: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grond(meng)monsters  
Analyse-
monster 

Deelmonsters 
(m -mv) 

Reden 
analyse 

Analysepakket 
Toetsingsresultaat Wbb* 

MM020 091 (0,00 - 0,50) 
093 (0,00 - 0,50) 
097 (0,00 - 0,50) 
099 (0,00 - 0,50) 
105 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,01) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,08) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,02) 

- - 

MM021 086 (1,00 - 1,50) 
094 (0,50 - 1,00) 
101 (1,00 - 1,20) 
107 (1,00 - 1,50) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM022 089 (1,00 - 1,50) 
093 (1,00 - 1,50) 
097 (1,00 - 1,50) 
106 (1,00 - 1,50) 
109 (1,00 - 1,20) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM023 086 (1,50 - 2,00) 
093 (1,50 - 2,00) 
097 (1,50 - 2,00) 
101 (1,50 - 2,00) 
109 (1,20 - 1,70) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

Perceel 2301 

MM024 111 (0,00 - 0,50) 
112 (0,00 - 0,50) 
113 (0,00 - 0,50) 
114 (0,00 - 0,50) 
115 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,09) 
DDD (som) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM025 116 (0,00 - 0,50) 
123 (0,00 - 0,50) 
125 (0,00 - 0,50) 
129 (0,00 - 0,50) 
131 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,09) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,11) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM026 118 (0,00 - 0,50) 
121 (0,00 - 0,50) 
127 (0,00 - 0,50) 
133 (0,00 - 0,50) 
140 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,14) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,19) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM027 136 (0,00 - 0,50) 
144 (0,00 - 0,50) 
146 (0,00 - 0,50) 
148 (0,00 - 0,50) 
154 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,26) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,25) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM028 147 (0,00 - 0,50) 
152 (0,00 - 0,50) 
155 (0,00 - 0,50) 
159 (0,00 - 0,50) 
160 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,09) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,02) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM029 111 (0,50 - 0,90) 
112 (0,50 - 0,90) 
113 (0,50 - 0,90) 
114 (0,50 - 0,90) 
115 (0,50 - 1,00) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM030 118 (0,90 - 1,20) 
120 (0,90 - 1,10) 
125 (1,00 - 1,20) 
128 (1,00 - 1,20) 
130 (1,00 - 1,20) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 
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Tabel 2.8: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grond(meng)monsters  
Analyse-
monster 

Deelmonsters 
(m -mv) 

Reden 
analyse 

Analysepakket 
Toetsingsresultaat Wbb* 

MM031 136 (1,00 - 1,30) 
146 (1,00 - 1,20) 
148 (0,80 - 1,10) 
154 (0,80 - 1,10) 
158 (0,80 - 1,10) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM032 118 (1,20 - 1,50) 
120 (1,10 - 1,60) 
125 (1,20 - 1,70) 
128 (1,50 - 2,00) 
130 (1,20 - 1,70) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM033 136 (1,50 - 2,00) 
146 (1,20 - 1,70) 
148 (1,10 - 1,60) 
154 (1,10 - 1,60) 
158 (1,10 - 1,50) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

Perceel 2246 

M4 162 (0,00 - 0,50) PU3 STAP1+OCB PCB (som 7) (0,02) 
Koper  (0,09) 
Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (0,05) 
DDD (som) (-) 
DDT (som) (0,37) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 
Minerale olie (totaal) (0,13) 

- PAK 10 
VROM 
(4,27) 

MM034 161 (0,00 - 0,50) 
163 (0,00 - 0,50) 
165 (0,00 - 0,50) 
175 (0,00 - 0,50) 
184 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Nikkel  (0,09) 
Zink  (0,04) 
Cadmium  (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 

- - 

MM035 167 (0,00 - 0,50) 
177 (0,00 - 0,50) 
186 (0,00 - 0,50) 
188 (0,00 - 0,50) 
190 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
DDE (som) (-) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,02) 

- - 

MM036 170 (0,00 - 0,50) 
172 (0,00 - 0,50) 
182 (0,00 - 0,50) 
191 (0,00 - 0,50) 
193 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,05) 

- - 

MM037 166 (1,00 - 1,50) 
173 (1,00 - 1,50) 
175 (1,00 - 1,50) 
178 (0,90 - 1,20) 
185 (1,00 - 1,50) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM038 168 (0,80 - 1,10) 
170 (0,90 - 1,20) 
183 (0,90 - 1,20) 
190 (0,90 - 1,20) 
192 (0,80 - 1,10) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM039 166 (1,50 - 2,00) 
170 (1,50 - 2,00) 
173 (1,50 - 2,00) 
183 (1,50 - 2,00) 
185 (1,50 - 2,00) 
190 (1,50 - 2,00) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 
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Tabel 2.8: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grond(meng)monsters  

Analyse-
monster 

Deelmonsters 
(m -mv) 

Reden 
analyse 

Analysepakket 
Toetsingsresultaat Wbb* 

Perceel 2849+3905 

MM040 194 (0,00 - 0,50) 
195 (0,00 - 0,50) 
204 (0,00 - 0,50) 
207 (0,00 - 0,50) 
228 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 

- - 

MM041 209 (0,00 - 0,50) 
211 (0,00 - 0,50) 
218 (0,00 - 0,50) 
230 (0,00 - 0,50) 
232 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Nikkel  (0,02) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM042 199 (0,00 - 0,50) 
214 (0,00 - 0,50) 
223 (0,00 - 0,50) 
233 (0,00 - 0,50) 
235 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,01) 

- - 

MM043 201 (0,00 - 0,50) 
225 (0,00 - 0,50) 
227 (0,00 - 0,50) 
237 (0,00 - 0,50) 
239 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Zink  (0,03) 
Cadmium  (0,01) 
Kwik  (-) 
Som 21 Organochloorhoud. 
bestrijdingsm () 
Hexachloorbenzeen (HCB) (-) 
DDE (som) (0,01) 
DDT (som) (0,03) 
Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(0,02) 

- - 

MM044 196 (0,00 - 0,50) 
197 (0,00 - 0,50) 
206 (0,00 - 0,50) 

ONV-BG STAP1+OCB Drins (Aldrin+Dieldrin+Endrin) 
(-) 

- - 

MM045 204 (0,80 - 1,10) 
206 (0,50 - 1,00) 
218 (0,80 - 1,10) 
228 (0,90 - 1,10) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

Kobalt  (0,01) 
Nikkel  (0,15) 

- - 

MM046 211 (0,80 - 1,00) 
223 (0,80 - 1,00) 
231 (1,00 - 1,30) 
233 (0,90 - 1,10) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM047 215 (0,80 - 1,00) 
227 (1,00 - 1,20) 
236 (0,80 - 1,00) 
239 (0,90 - 1,10) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM048 204 (1,10 - 1,50) 
206 (1,00 - 1,50) 
218 (1,50 - 2,00) 
228 (1,10 - 1,60) 
231 (1,50 - 2,00) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

MM049 211 (1,50 - 2,00) 
215 (1,50 - 2,00) 
223 (1,50 - 2,00) 
227 (1,50 - 2,00) 
236 (1,50 - 2,00) 

ONV-OG Standaardpakket 
incl. lu/os 

- - - 

 
Toelichting tabel 2.8 

Reden: Mate van bijmenging: Toetsingsresultaat: 
PU Puinbijmenging 1 Zwakke bijmenging * parameter [afkorting] (bodemindex) 
SL Slakken 2 Matige bijmenging Index (GSSD - AW) / (I - AW) 
KO Koolas 3 Sterke bijmenging > AW overschrijdt de achtergrondwaarde 
KG Kolengruis   > T overschrijdt de tussenwaarde 
ONV-
BG 

Onverdacht/willekeurig 
bovengrond 

  > I overschrijdt de interventiewaarde 

ONV-
OG 

Onverdacht/willekeurig 
ondergrond 

    

 
  



 

Verkennend (water)bodemonderzoek 7 percelen (Rijksvastgoedbedrijf) gelegen aan de Baarloseweg te Marknesse 
Projectcode: 20191537  19 

Tabel 2.9: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grondwatermonsters 

Analyse Filterdiepte Analysepakket Toetsingsresultaat* 

monster (m -mv)  >S >T >I 

Perceel 3082     

002-002-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,04) 
Naftaleen (-) 

- - 

012-012-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (-) - - 

016-16-1 1,40 - 2,40 Standaardpakket Barium  (0,01) 
Naftaleen (-) 

- - 

019-019-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,06) - - 

023-23-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,1) - - 

031-31-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,16) - - 

036-36-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket Barium  (0,04) - - 

039-039-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket Barium  (0,01) 
Minerale olie (totaal) 
(0,01) 

- - 

Perceel 3124 

044-44-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket Barium  (0,09) - - 

048-048-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,1) - - 

052-1-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,03) - - 

056-56-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,06) - - 

064-64-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket - Barium  (0,56) - 

068-68-1 1,50 - 2,30 Standaardpakket - - - 

072-072-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,08) - - 

076-076-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (-) - - 

080-80-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,12) - - 

Perceel 4060 

086-86-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,03) - - 

093-93-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket Barium  (0,03) 
Naftaleen (-) 

- - 

097-97-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,06) 
Minerale olie (totaal) 
(0,05) 

- - 

101-101-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,14) 
Naftaleen (-) 

- - 

109-109-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (-) - - 

Perceel 2301 

116-116-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,05) - - 

120-120-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Naftaleen (-) - - 

125-125-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket - - - 

128-128-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Naftaleen (-) - - 

130-130-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (-) - - 

136-P136-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,03) - - 

139-P139-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,04) 
Naftaleen (-) 

- - 

148-148-1 1,20 - 2,20 Standaardpakket Naftaleen (-) - - 

154-154-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket Barium  (0,05) 
Naftaleen (-) 

- - 

158-158-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket Zink  (0,22) 
Barium  (0,01) 

- - 

Perceel 2246 

166-1-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (-) - - 

170-170-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,04) - - 

173-173-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,19) - - 

178-178-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket - - - 

183-183-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,03) - - 

185-1-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket - - - 

190-190-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket - - - 

  



 

Verkennend (water)bodemonderzoek 7 percelen (Rijksvastgoedbedrijf) gelegen aan de Baarloseweg te Marknesse 
Projectcode: 20191537  20 

Tabel 2.9: Overzicht toetsingsresultaten van de geanalyseerde grondwatermonsters 

Analyse Filterdiepte Analysepakket Toetsingsresultaat* 

monster (m -mv)  >S >T >I 

Perceel 2849+3905 

204-204-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket Barium  (0,05) 
Naftaleen (-) 

- - 

206-206-1 1,30 - 2,30 Standaardpakket - - - 

211-211-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,01) 
Naftaleen (-) 

- - 

215-215-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket - - - 

218-218-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Naftaleen (-) - - 

223-223-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,01) - - 

227-227-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Naftaleen (-) - - 

231-231-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,04) 
Naftaleen (-) 

- - 

236-236-1 1,50 - 2,50 Standaardpakket Barium  (0,03) 
Naftaleen (-) 

- - 

 
Toelichting tabel 2.9 

Toetsingsresultaat: 
 * parameter [afkorting] (bodemindex) 
 > S overschrijdt de streefwaarde 
 > T overschrijdt de tussenwaarde 
 > I overschrijdt de interventiewaarde 

 
 
2.9 INTERPRETATIE ONDERZOEKSRESULTATEN 
 
Uit het vooronderzoek volgen een aantal aandachtspunten zoals (voormalige) paden, gedempte sloot 
en (voormalige) dammen. Uit het veldonderzoek volgt dat er ter hoogte van percelen 3082, 3124 en 
2246 antropogene bijmengingen in de bodem of een halfverharding/ puinlaag zijn aangetroffen ter 
plaatse van de genoemde aandachtspunten. Deze antropogene bijmengingen vormen aanleiding tot 
asbestverdachtheid. 
 
Ter plaatse van de overige verrichte boringen van alle percelen zijn geen bodemvreemde bijmengingen 
aangetroffen. Ook zijn er zintuiglijk geen asbestverdachte materialen aangetroffen op het maaiveld als 
in het opgeboorde materiaal. Hierdoor wordt de bodem ter hoogte van de percelen als asbest 
onverdacht beschouwd, buiten de reeds genoemde locaties met antropogene bijmengingen.  
 
Hieronder wordt per perceel een korte evaluatie gegeven van de onderzoeksresultaten: 
 
Perceel 3082 
 
Ter hoogte van drie van vier dammen zijn antropogene bijmengingen aangetroffen, ter hoogte van twee 
dammen is tot maximaal 0,8 m-mv een laag puin met zand (niet zijnde bodem) aangetroffen. Per dam 
is een analyse gedaan van de meest verdachte laag. Uit de resultaten volgt dat ter plaatse van boring 
004 de grond sterk verontreinigd is met de parameter PAK. De grond ter hoogte van boring 005 is sterk 
verontreinigd met de parameter zink. De grond ter hoogte van boring 008 is maximaal licht verontreinigd 
met de onderzochte parameters. De ernst en omvang van de aangetroffen sterke verontreinigingen is 
met onderhavig onderzoek niet bepaald en mogelijk is er sprake van een geval van ernstige 
bodemverontreiniging. Nader onderzoek conform de NTA 5755 dient hier uitsluitsel over te geven. 
Vanwege de antropogene bijmengingen en puinlagen wordt aanbevolen om gelijktijdig een verkennend 
asbestonderzoek conform NEN 5707 en NEN 5897 uit te voeren. 
 
Ter hoogte van de overige boringen zijn geen antropogene bijmengingen aangetroffen. Van de zintuiglijk 
schone bovengrond zijn totaal vier mengmonsters en van de zintuiglijk schone ondergrond totaal vier 
grondmengmonsters samengesteld voor analyse. Uit de analyse- en toetsingsresultaten volgt dat er 
maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn geconstateerd met de onderzochte parameters. 
 
Uit het grondwateronderzoek volgt dat er maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn met de 
onderzochte parameters.  
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Perceel 3124 
 
Ter hoogte van het aanwezige halfverharde pad is een puinlaag aanwezig. Ter hoogte van het overige 
gedeelte van het perceel zijn geen antropogene bijmengingen aangetroffen. Aanbevolen wordt om deze 
puinlaag te onderzoeken middels een verkennend asbestonderzoek conform de NEN 5707/ 5897. Om 
te bepalen of er een eventuele uitloging (met o.a. zware metalen) heeft plaatsgevonden vanuit de 
puinlaag naar de onderliggende bodem is de grondlaag direct onder de puinlaag ter hoogte van boring 
045 ingezet. Hieruit volgt de grond maximaal licht verontreinigd is en dan met OCB. Uitgegaan kan 
worden er geen uitloging plaats vindt of heeft gevonden.  
 
Van de zintuiglijk schone bovengrond zijn totaal vier mengmonsters en van de zintuiglijk schone 
ondergrond totaal vier grondmengmonsters samengesteld voor analyse. Uit de analyse- en 
toetsingsresultaten volgt dat in grondmengmonster MM013, van de zintuiglijke schone bovengrond, 
matige verontreinigingen met de parameters DDE en DDT zijn aangetroffen. De ernst en omvang van 
de aangetroffen matige verontreinigingen is met onderhavig onderzoek niet bepaald en mogelijk is er 
sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging. Nader onderzoek conform de NTA 5755 dient 
hier uitsluitsel over te geven. Aanbevolen wordt om eerst het grondmengmonster uit te splitsen waarbij 
de grondmonsters individueel worden geanalyseerd op DDE en DDT. 
 
In de overige grondmengmonsters van de boven- en ondergrond zijn er maximaal achtergrondwaarde 
overschrijdingen geconstateerd met de onderzochte parameters. 
 
Uit het grondwateronderzoek volgt dat plaatselijk de concentratie van de parameter barium de 
tussenwaarde overschrijdt. Ter hoogte van de overige peilbuizen zijn maximaal achtergrondwaarde 
overschrijdingen geconstateerd met de onderzochte parameters. De matige verontreiniging met barium 
is naar verwachting een verhoogde natuurlijke achtergrondwaarde en nader onderzoek wordt niet zinvol 
geacht.  
 
Perceel 4060 
 
Binnen het perceel zijn geen antropogene bijmengingen aangetroffen in de bodem. Van de zintuiglijk 
schone bovengrond zijn totaal drie mengmonsters en van de zintuiglijk schone ondergrond totaal drie 
grondmengmonsters samengesteld voor analyse. Uit de analyse- en toetsingsresultaten volgt dat er 
maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn geconstateerd met de onderzochte parameters. 
 
Uit het grondwateronderzoek volgt dat er maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn met de 
onderzochte parameters.  
 
Perceel 2301 
 
Binnen het perceel zijn geen antropogene bijmengingen aangetroffen in de bodem. Van de zintuiglijk 
schone bovengrond zijn totaal vijf mengmonsters en van de zintuiglijk schone ondergrond totaal vijf 
grondmengmonsters samengesteld voor analyse. Uit de analyse- en toetsingsresultaten volgt dat er 
maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn geconstateerd met de onderzochte parameters. 
 
Uit het grondwateronderzoek volgt dat er maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn met de 
onderzochte parameters.  
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Perceel 2246 
 
Ter hoogte van één dam zijn antropogene bijmengingen aangetroffen in de bovengrond. Deze laag is 
geanalyseerd en uit de resultaten volgt dat de grond sterk verontreinigd is met de parameter PAK. De 
ernst en omvang van de aangetroffen sterke verontreiniging is met onderhavig onderzoek niet bepaald 
en mogelijk is er sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging. Nader onderzoek conform 
de NTA 5755 dient hier uitsluitsel over te geven. Vanwege de antropogene bijmengingen wordt 
aanbevolen om gelijktijdig een verkennend asbestonderzoek conform NEN 5707 uit te voeren. 
 
Ter hoogte van de overige boringen zijn geen antropogene bijmengingen aangetroffen. Van de zintuiglijk 
schone bovengrond zijn totaal drie mengmonsters en van de zintuiglijk schone ondergrond totaal drie 
grondmengmonsters samengesteld voor analyse. Uit de analyse- en toetsingsresultaten volgt dat er 
maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn geconstateerd met de onderzochte parameters. 
 
Uit het grondwateronderzoek volgt dat er maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn met de 
onderzochte parameters.  
 
Perceel 2849+3905 
 
Vanwege de relatief kleine oppervlakte en overlapping van een pad is perceel 3905 meegenomen met 
onderzoek op perceel 2849. Binnen de percelen zijn geen antropogene bijmengingen aangetroffen in 
de bodem. Van de zintuiglijk schone bovengrond zijn totaal vijf mengmonsters en van de zintuiglijk 
schone ondergrond totaal vijf grondmengmonsters samengesteld voor analyse. Uit de analyse- en 
toetsingsresultaten volgt dat er maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn geconstateerd met 
de onderzochte parameters. 
 
Uit het grondwateronderzoek volgt dat er maximaal achtergrondwaarde overschrijdingen zijn met de 
onderzochte parameters.  
 
In tabel 2.10 wordt een overzicht per perceel gegeven van de gestelde hypothese in relatie tot onder 
onderzoeksresultaten en eventueel benodigd vervolgonderzoek: 
 
Tabel 2.10 Noodzaak vervolgonderzoek  

Perceel Hypothese Correct Nader onderzoek nodig 

3082 Verdacht: antropogene 
bijmengingen 

Ja, interventiewaarde 
overschrijding 

Ja, nader bodemonderzoek NTA 5755 t.h.v. 2 
spots (dammen) + verkennend 
asbestonderzoek NEN 5707/ NEN 5897 t.h.v. 
3 spots (dammen) 

Onverdacht overig terrein Ja, maximaal lichte 
verontreinigingen 

Nee, onderzoeksinspanning voldoende 

3124 Verdacht: antropogene 
bijmengingen 

Nee, maximaal lichte 
verontreinigingen 

Ja, verkennend asbestonderzoek NEN 5707/ 
NEN 5897 t.h.v. pad 

Onverdacht overig terrein Nee, matige 
verontreinigingen  

Ja, nader bodemonderzoek NTA 5755 

4060 Onverdacht  Ja, maximaal lichte 
verontreinigingen 

Nee, onderzoeksinspanning voldoende 

2301 Onverdacht  Ja, maximaal lichte 
verontreinigingen 

Nee, onderzoeksinspanning voldoende 

2246 Verdacht: antropogene 
bijmengingen 

Ja, interventiewaarde 
overschrijding 

Ja, nader bodemonderzoek NTA 5755 t.h.v. 1 
spot (dam) + verkennend asbestonderzoek 
NEN 5707 

Onverdacht overig terrein Ja, maximaal lichte 
verontreinigingen 

Nee, onderzoeksinspanning voldoende 

2849 Onverdacht  Ja, maximaal lichte 
verontreinigingen 

Nee, onderzoeksinspanning voldoende 

3905 Onverdacht  Ja, maximaal lichte 
verontreinigingen 

Nee, onderzoeksinspanning voldoende 
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3. VERKENNEND MILIEUKUNDIG WATERBODEMONDERZOEK 
 
Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de NEN 5717:2017, in de navolgende paragrafen zijn de 
resultaten weergegeven. Het vooronderzoek conform de NEN 5717:2017 is aansluitend op het 
historisch bodemonderzoek zoals beschreven in hoofdstuk 2.2. 
 
3.1  STAP 1: GEGEVENS VAN DE ONDERZOEKSLOCATIE – ALGEMEEN 
 
Tabel 3.1: Afbakening onderzoekslocatie en historische informatie 

Onderdeel Omschrijving 

Omschrijving onderzoekslocatie: Het waterbodemonderzoek heeft betrekking op drie sloten binnen de 
scopegrens. Twee sloten zijn aaneengesloten en worden als 1 traject 
beschouwd. De locaties worden weergegeven in de situatieschetsen in bijlage 2. 

Het voornemen is de gedeeltes watergangen te dempen in verband met de 
voorgenomen herinrichting waarbij de vrijkomende bagger wordt verspreidt over 
het aangrenzende perceel. Op basis van een locatie inspectie is de verwachte 
dikte van de baggerlaag minder dan 10 cm.  

Afmetingen: Lijnvormige watergangen 

Watergang 1: Lengte: circa 1.275 meter en breedte circa 2 meter 

Watergang 2: Lengte: circa 460 meter en breedte circa 2 meter 

 

Omgeving: De sloten zijn gelegen in akkergebied. Plaatselijk is kleinschalig glastuinbouw 
aanwezig. De oevers betreffen ‘natuurlijke’ oevers, er is geen beschoeiing 
aanwezig.  

Watertype: Klein regionaal oppervlaktewater, bij het waterschap Zuiderzeeland staan de 
watergangen bekend als kavelsloten. 

Sedimentatiepatroon: Er zijn geen redenen om aan te nemen dat er afwijkende sedimentatie van slib 
heeft plaatsgevonden. 

Eerder verrichte baggerwerkzaamheden: N.n.b. 

Eerder verricht waterbodemonderzoek: Niet bekend. 

Aanwijzingen voor overschrijding 
interventiewaarde: 

Er zijn geen redenen om aan te nemen dat er een overschrijding van de 
interventiewaarde aanwezig is. 

Beheerder: Waterschap Zuiderzeeland 

Kenmerken beheerder: Watergang 1: R046/R047 + R047/R049 

Watergang 2: R049/R050 

 
3.2  STAP 2: SPECIFIEKE ASPECTEN (VERLEDEN EN HEDEN) 
 
Tabel 3.2: Vaststelling belasting door diffuse of specifieke bronnen 

Onderdeel Omschrijving 

Aanwezigheid puntbronnen: Er zijn in de directe omgeving geen riool overstorten, lozingspunten van 
inrichtingen en/of andere potentiële puntbronnen waargenomen. 

Ongewone voorvallen: Er zijn geen ongewone voorvallen bekend die invloed hebben (gehad) op de 
water(bodem)kwaliteit. 

Vaart: Er vindt geen gemotoriseerde beroepsvaart plaats in de watergangen.  

Aanwezigheid wegen: De sloten sluiten aan nabij de Baarloseweg, echter de onderzoekstrajecten 
liggen op ca 75 meter vanaf de weg. Hierdoor wordt uitgegaan dat invloed zeer 
gering is.  

Beschoeiingen/steigers: Niet aanwezig. 

Asbestverdachte materialen: Er zijn geen asbestverdachte materialen en/of beschoeiingen waargenomen. 

Andere onnatuurlijke materialen: Er zijn geen verdachte plekken, verkleuringen (inclusief olie-water reacties), 
zichtbare bijmengingen en onnatuurlijke materialen (zoals stortsteen) 
waargenomen. 

Deellocatie: De genoemde watergangen worden ingedeeld in één uniform monstervak 
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3.3 STAP 3: SPECIFIEKE STOFFEN 
 
Met onderhavig onderzoek is geen onderzoek verricht naar de parameter PFAS aangezien het 
voornemen is de vrijkomende bagger te verspreiden over de aangrenzende percelen. Indien de bagger 
niet verspreidbaar is, dient dit eventueel in een later stadium te worden uitgevoerd.  
 
Vanwege de historie van de percelen en aanwezigheid van (voormalige) boomgaard, is de bagger wel 
verdacht op het voorkomen van bestrijdingsmiddelen (OCB).  
 
3.4 HYPOTHESE 
 
Op basis van het vooronderzoek is de volgende hypothese geformuleerd en wordt de 
onderzoeksinspanning voor het verkennend onderzoek voorgesteld. 
 
Tabel 3.3: Hypothese en onderzoeksinspanning verkennend onderzoek 

Onderdeel Omschrijving 

Aanwezigheid puntbronnen: Er is geen sprake van specifieke belasting door puntbronnen of ongewone voorvallen. 

Diffuse belasting: Uitgegaan wordt van geen diffuse belasting. 

Indeling: De watergang wordt gekarakteriseerd als ‘onbelast’ en de verwachting is dat de vrijkomende 
bagger verspreidbaar is op de aangrenzende percelen. 

Analysepakket: De waterbodemmonsters worden geanalyseerd op het standaardpakket waterbodem 
(organische stof en lutum, metalen (barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, 
nikkel en zink), PCB, PAK en minerale olie, aangevuld met OCB. 

Onderzoeksinspanning: Op basis van het vooronderzoek wordt de onderzoeksinspanning ‘lintvormig water, lichte 
onderzoeksinspanning’ voorgesteld. 

 
3.5 AANPAK EN UITVOERING VELDWERK 
 

Het verrichten van de slibsteken heeft op 11 december 2019 plaatsgevonden en is uitgevoerd door de 
heer J.C.T. Berk van VanderHelm Milieubeheer B.V. De uitgevoerde werkzaamheden zijn weergegeven 
in tabel 3.4. De locaties van de verrichte slibsteekmonsters zijn handmatig ingemeten met een 
nauwkeurigheid van < 5 meter en weergegeven op de situatieschetsen in bijlage 2. 
 
Tabel 3.4: Verrichte veldwerkzaamheden 

Omschrijving  Verrichte werkzaamheden 
 

Boorpuntnummer Protocol en 
strategie 

Watergang 1 (circa 1.275 m¹) 10 slibsteken  S01-01 t/m S01-10 NEN 5720, LL 
(Tabel 14) Watergang 2 (circa 460 m¹) 10 slibsteken  S02-01 t/m S02-10 

 
Voor de uitvoering van de werkzaamheden is gebruik gemaakt van een zuigerboor waarmee vanaf de 
kant de monstername heeft plaatsgevonden.  
 
3.6 BESPREKING VAN WAARNEMINGEN TIJDENS HET VELDWERK 
 
Ter plaatse van beide onderzochte watergangen zijn geen zintuiglijk bodemvreemde bijmengingen en/of 
asbest verdachte materialen aangetroffen.  
 
Per slibsteekmonster is bepaald wat de dikte is van de sliblaag. Hiernaast is vastgesteld wat de 
samenstelling is van de onderliggende, vaste bodem. Een gedetailleerde weergave van de resultaten 
is hiervan opgenomen in bijlage 3A. In tabel 3.5 wordt een beknopte samenvatting gegeven van de 
slibdikte en vaste bodem van elke watergang.  
 
Tabel 3.5: Slibdikte en vaste bodem van de watergangen 

Traject Traject 
Lengte 

(m1) 
Gemiddelde 
breedte (m1) 

Gemiddelde 
slibdikte (m1) 

Vaste bodem Bijzonderheden 

Watergang 1 S01 1.275 2 
 

0,07 
 

Zand/ klei - 

Watergang 2 S02 
 

460 
 

2 0,06 Zand - 
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3.7  LABORATORIUMONDERZOEK EN TOETSING 
 
3.7.1 TOETSINGSCRITERIA 
Ter toetsing van de hypothese zijn monsters voor analyse bij Synlab Analytics & Services B.V. 
aangeleverd. Per traject van 10 monsters is op het laboratorium één mengmonster  samengesteld en 
geanalyseerd. In tabel 3.6 is te zien welke baggerspeciemonsters zijn geanalyseerd. De resultaten van 
de analyses zijn weergegeven op de analysecertificaten in bijlage 4. Op de certificaten is tevens 
aangegeven op welke datum de monsters zijn aangeleverd, de datum van de analyse, methode van 
monstervoorbehandeling, gebruikte methoden voor de analyses en de rapportagegrenzen.   
 

Baggerspecie 
Toetsing van baggerspecie gebeurd op basis van het Besluit Bodemkwaliteit. In de normstelling is 
gekozen voor een ‘altijd’grens en een ‘nooit’grens: 
- de ‘altijd’grens bestaat uit de Achtergrondwaarden. Deze zijn vastgesteld op basis van de gehalten 

aan stoffen zoals die voorkomen in de bodem van natuur- en landbouwgronden in Nederland, die 
niet zijn belast door lokale verontreinigingsbronnen. Partijen baggerspecie die voldoen aan de 
Achtergrondwaarden zijn altijd vrij toepasbaar voor wat betreft de chemische kwaliteit; 

- de ‘nooit’grens bestaat uit de Interventiewaarde. Baggerspecie met concentraties boven de 
'nooit'grens mag nooit worden toegepast. 

 

Tussen de ‘altijd’grens en de ‘nooit’grens liggen de Maximale Waarden. Deze waarden geven de 
bovengrens aan van de kwaliteit die nodig is om de bodem blijvend geschikt te houden voor de functie 
die de bodem heeft. Hiervoor zijn landelijk Generieke Maximale Waarden vastgesteld. Lokaal kunnen 
(water)bodembeheerders gebiedsspecifieke Lokale Maximale Waarden kiezen tussen de ‘altijd’grens 
en de ‘nooit’grens. In onderhavige rapportage is alleen uitgegaan van het generieke kader. 
 

Voor baggerspecie vinden in onderhavige rapportage 3 verschillende toetsingen plaats: 
1. toepassing van baggerspecie in oppervlaktewater: hierbij wordt getoetst aan de achtergrondwaarde 

(grens tussen klasse AW en klasse A), aan de maximale waarde A (klasse A / klasse B) en de 
maximale waarde B (klasse B / Interventiewaarde voor waterbodems); 

2. toepassing van baggerspecie op of in de (land)bodem: de kwaliteit van toe te passen baggerspecie 
moet voldoen aan respectievelijk de Achtergrondwaarde (grens tussen klasse AW en klasse 
Wonen), de Maximale Waarden Wonen (klasse Wonen / klasse Industrie) of aan de Maximale 
Waarden Industrie (klasse Industrie / klasse NT). Indien de Maximale Waarden Industrie worden 
overschreden, maar de Interventiewaarde niet, dan is de baggerspecie Niet toepasbaar. Hiernaast 
is de bodemfunctieklasse van belang waar de baggerspecie toegepast word; 

3. verspreiden over aangrenzende percelen: hierbij is rekening gehouden met de landbouwfunctie die 
deze percelen vaak hebben. De bovengrens voor de kwaliteit van baggerspecie die mag worden 
verspreid, is gebaseerd op de zogenaamde msPAF-toets (meer stoffen Potentieel Aangetaste 
Fractie van lagere organismen). Daarnaast mag de baggerspecie de interventiewaarde voor droge 
bodems niet overschrijden. 

 

De toetsingen zijn uitgevoerd met de meest recente versie van BoToVa. De uitgebreide 
toetsingstabellen worden weergegeven in bijlage 6B. In tabel 3.6 worden de resultaten van de 
toetsingen weergegeven. De originele analyserapporten van het laboratorium zijn te vinden in bijlage 4. 
In bijlage 5 worden de verschillende verontreinigingsparameters beschreven. 
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3.7.2 GETOETSTE ANALYSERESULTATEN 
 
Tabel 3.6: Overzicht analyseresultaten van het geanalyseerde baggerspeciemengmonster  
Traject Deelmonsters, 

traject in m-mv 
Toepassen op/in 

landbodem 
(Toetsing T1) 

Toepassen in 
oppervlaktewater 

(Toetsing T3) 

Verspreiden op 
aangrenzende 

percelen (Toetsing T5) 

S01 

S01-01 (0,08 - 0,12) 
S01-02 (0,12 - 0,20) 
S01-03 (0,15 - 0,18) 
S01-04 (0,12 - 0,26) 
S01-05 (0,04 - 0,11) 
S01-06 (0,03 - 0,09) 
S01-07 (0,10 - 0,12) 
S01-08 (0,12 - 0,17) 
S01-09 (0,15 - 0,19) 
S01-10 (0,23 - 0,28) 

Klasse industrie Klasse B Verspreidbaar 

S02 

S02-01 (0,10 - 0,14) 
S02-02 (0,05 - 0,09) 
S02-03 (0,05 - 0,12) 
S02-04 (0,05 - 0,10) 
S02-05 (0,05 - 0,10) 
S02-06 (0,05 - 0,10) 
S02-07 (0,05 - 0,10) 
S02-08 (0,05 - 0,10) 
S02-09 (0,05 - 0,10) 
S02-10 (0,15 - 0,25) 

Altijd toepasbaar Altijd toepasbaar Verspreidbaar 

 
3.8 INTERPRETATIE ONDERZOEKSRESULTATEN 
 
Traject S01 
De baggerspecie ter plaatse van traject S01 is verspreidbaar op aangrenzend perceel. Uit de toetsing 
aan het Bbk volgt dat de baggerspecie toepasbaar is op of in de landbodem als klasse ‘Industrie’. De 
baggerspecie is in oppervlaktewater toepasbaar als klasse B. 
 
De resultaten komen niet overeen met de gestelde hypothese ‘onbelast’. Conform de NEN 5720: 2017 
geldt dat als gestelde hypothese niet terecht is, het waterbodemonderzoek opnieuw moet worden 
uitgevoerd volgens de normale strategie (normale inspanning tabel 13 NEN 5720). 
 
Traject S02 
De baggerspecie ter plaatse van traject S02 is verspreidbaar op aangrenzend perceel. Uit de toetsing 
aan het Bbk volgt dat de baggerspecie altijd toepasbaar is op of in de landbodem alsmede in 
oppervlaktewater.  
 
De resultaten komen overeen met de gestelde hypothese ‘onbelast’. 
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4. CONCLUSIES EN OPMERKINGEN  

 
VanderHelm Milieubeheer B.V. te Berkel en Rodenrijs heeft van Hoogweg Paprikakwekerijen B.V. de 
opdracht ontvangen voor het uitvoeren van een verkennend (water)bodemonderzoek ter plaatse van 7 
percelen welke momenteel in beheer zijn van het Rijksvastgoedbedrijf. De percelen zijn gelegen ten 
zuiden van de Baarloseweg te Marknesse in de Noordoostpolder.  
 
Aanleidingen tot dit onderzoek zijn: 
- de voorgenomen transactie van de percelen; 
- de voorgenomen nieuwbouw van glastuinbouw op de percelen. 
 
Doelstellingen van het onderzoek zijn: 
- het, middels een steekproef, bepalen van de algemene (water)bodemkwaliteit met het oog op 

de voorgenomen transactie; 
- het bepalen of het terrein, milieuhygiënisch gezien, geschikt is voor de voorgenomen 

nieuwbouw. 
 
Geconcludeerd wordt ter plaatse van de percelen 3082 en 2246 sterke verontreinigingen met PAK en/of 
zink aanwezig zijn ter hoogte van drie dammen. Ter plaatse van het perceel 3124 zijn in een 
mengmonster van de bovengrond matige verontreinigingen met de parameters DDE en DDT 
geconstateerd. De ernst en omvang is niet bepaald en mogelijk is sprake van een geval ernstige 
bodemverontreiniging. Nader onderzoek conform de NTA 5755 is noodzakelijk naar deze matige en 
sterke verontreinigingen. Tevens wordt aanbevolen vanwege aangetroffen antropogene bijmengingen 
en puinlagen (niet zijnde grond) verkennend asbestonderzoek conform de NEN 5707 en NEN 5897 uit 
te voeren ter hoogte van deze lagen. 
 
De bodem ter hoogte van de 7 percelen, met uitzondering van de reeds benoemde verontreinigingen, 
is maximaal licht verontreinigd met de onderzochte parameters. Plaatselijk is nog wel een matige 
verontreiniging met de parameter barium aangetroffen in het grondwater, deze concentratie wordt 
vooralsnog als een lokale verhoogde achtergrondwaarde beschouwd. Visueel is zowel op het maaiveld 
als in het opgeboorde materiaal geen asbestverdacht materiaal aangetroffen. 
 
De aanwezige baggerlaag ter hoogte van de twee onderzochte trajecten zijn verspreidbaar op 
aangrenzend perceel, echter ter hoogte van traject S01 dient mogelijk nog aanvullend 
waterbodemonderzoek uitgevoerd te worden. Geadviseerd wordt om de onderzoeksresultaten voor te 
leggen aan het bevoegd gezag ter verificatie. 
 
Met betrekking tot de voorgenomen transactie zijn er geen directe belemmeringen, opgemerkt wordt 
wel dat mogelijk nog uit de geadviseerde onderzoeken en aanwezige verontreinigingen kosten volgen 
met betrekking tot sanering/ afvoer van grond en/of bagger. Een globale kosteninschatting is in dit 
stadium niet te bepalen. 
 
Met betrekking tot de voorgenomen nieuwbouw dienen de genoemde aanvullende onderzoeken 
uitgevoerd te worden.  
 
Opmerkingen 
Opgemerkt wordt dat met onderhavig onderzoek geen onderzoek naar de parameter PFAS is verricht. 
Op basis van de reeds bekende gegevens vanuit de opdrachtgever is de verwachting dat er geen grond 
vrijkomt van de locatie en dat er met de herinrichting wordt gewerkt met een gesloten grondbalans. 
Indien er grond en/of bagger afgevoerd wordt, dient er nog onderzoek gedaan te worden naar de 
parameter PFAS. 
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Volledigheidshalve moet gemeld worden dat onderhavig milieukundig bodemonderzoek, zoals ieder 
milieukundig onderzoek, steekproefsgewijs is uitgevoerd en een momentopname betreft. 
 
De hergebruikmogelijkheden van eventueel aan en af te voeren grond en/of bouwstof dient in overleg 
met het bevoegd gezag en conform het Besluit Bodemkwaliteit (partijkeuring) te worden bepaald. De 
hergebruikmogelijkheden van de grond zijn in onderhavig onderzoek niet bepaald. 
 
Tenslotte wordt opgemerkt dat de toetsende en handhavende taak uiteindelijk bij het bevoegd gezag 
(Provincie Flevoland/ Omgevingsdienst Flevoland & Gooi en Vechtstreek) ligt. 
 
Dit rapport mag uitsluitend in haar geheel worden vermenigvuldigd of aan derden verstrekt. 
 
Behandeld door: 
Dhr. A. Riemens 
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BIJLAGE 1: LOKALE SITUATIEKAART 
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BIJLAGE 2: SITUATIESCHETSEN TERREIN 
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Aan de weergegeven maten en afstanden kunnen geen rechten en/of plichten worden ontleend.

Afstanden in meters

Hoogten in meters tov NAP

Legenda

Peilbuis

Boring

VANDERHELM MILIEUBEHEER B.V.

F  010-249 24 70
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2652 XA Berkel en Rodenrijs
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Omschrijving:

asfaltboren & sonderen, water & bodemonderzoek, begeleiding, asbestonderzoek & saneren, landmeten & maatvoering, ecologie

Glastuinbouw planfase 3 - perceel 2301

Verkennend bodemonderzoek

20191537
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Kadastrale grens
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150
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184
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166
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199
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237
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211

236
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223

S01-06

S01-03
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S01-07
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S01-09

S02-10

S02-05

S02-06

S02-07

S02-08

S02-09

bijlage: situatieschets terrein

Aan de weergegeven maten en afstanden kunnen geen rechten en/of plichten worden ontleend.

Afstanden in meters

Hoogten in meters tov NAP

Legenda

Peilbuis

Boring

VANDERHELM MILIEUBEHEER B.V.

F  010-249 24 70
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2652 XA Berkel en Rodenrijs

Nobelsingel 2
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Glastuinbouw planfase 3 - perceel 2246 + 2849

Verkennend bodemonderzoek
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stelconplaten

bijlage: situatieschets terrein

Aan de weergegeven maten en afstanden kunnen geen rechten en/of plichten worden ontleend.

Afstanden in meters

Hoogten in meters tov NAP

Legenda

Peilbuis
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Glastuinbouw planfase 3 - perceel 2849 + 3905
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bijlage: situatieschets terrein

Aan de weergegeven maten en afstanden kunnen geen rechten en/of plichten worden ontleend.

Afstanden in meters
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Legenda
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Aan de weergegeven maten en afstanden kunnen geen rechten en/of plichten worden ontleend.
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Verkennend (water)bodemonderzoek 7 percelen (Rijksvastgoedbedrijf) gelegen aan de Baarloseweg te Marknesse 
Projectcode: 20191537   Bijlage 

BIJLAGE 3: VELDWAARNEMINGEN 
 



 

Verkennend (water)bodemonderzoek 7 percelen (Rijksvastgoedbedrijf) gelegen aan de Baarloseweg te Marknesse 
Projectcode: 20191537   Bijlage 

BIJLAGE 3A: BOORPROFIELEN 
 
 

 
 



Projectcode: 20191537

Boorprofielen

Boring: 001

Datum: 25-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos
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donkerbruin
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resten veen, neutraalbruin
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Klei, sterk zandig, sterk humeus,
resten veen, donkerbruin-150

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, lichtbruin

-200

Boring: 002

Datum: 25-11-2019
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Projectcode: 20191537

Boorprofielen

Boring: 007

Datum: 25-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos
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Klei, sterk zandig, zwak humeus,
neutraalbruin-100

Klei, sterk zandig, sterk humeus,
donkerbruin

-130

Boring: 009

Datum: 25-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos

0

50

100

150

200

1

2

3

4

5

0

Klei, matig zandig, matig humeus,
zwak schelphoudend, neutraalbruin

-50

Klei, sterk zandig, matig humeus,
neutraalbruin

-100

Klei, sterk zandig, sterk humeus,
resten veen, donkerbruin

-140
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Boring: 010

Datum: 25-11-2019
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Projectcode: 20191537

Boorprofielen

Boring: 013

Datum: 25-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos
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Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
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humeus, neutraalbruin
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Boring: 015

Datum: 25-11-2019
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Boring: 016

Datum: 26-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos

0

50

100

150

200

250

1

2

3

4

5

6

0

Klei, matig zandig, matig humeus,
zwak schelphoudend, neutraalbruin

-50

Klei, matig zandig, matig humeus,
neutraalbruin

-80

Klei, sterk zandig, sterk humeus,
resten veen, donkerbruin

-130

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
humeus, lichtbruin

-250

Boring: 017
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Projectcode: 20191537

Boorprofielen

Boring: 019

Datum: 26-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos
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Boring: 020
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Projectcode: 20191537

Boorprofielen

Boring: 025

Datum: 25-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos
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Projectcode: 20191537

Boorprofielen

Boring: 033

Datum: 25-11-2019

Boormeester: W.A. van den Bos
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